JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lung, nr. 69, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

HOTARAREA  Nr: 57 din data: 31.10.2016

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind organizarea licitatiei publice, in vederea inchirierii, a unor suprafete de teren care
apartin domeniului privat al Orasului Ghimbav

Consiliul Local al Oragului Ghimbav, intrunit in sedintd in data de 31.10.2016,

Avénd in vedere Proiectul de hotirare, Raportul de evaluare teren nr. 100/29.07.2016 intocmit
de S.C. Proteus Diona SRL,

Vazand prevederile art. 555, art. 693 — 702, art. 1777 — 1882 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 36, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), alin. 5, lit. b) si ale
art. 123 din Legea nr. 215/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, referatul intocmit in cauza,
avizul comisiei de specialitate,

In temeiul art. 45, alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi organizarea licitatiei publice deschise cu oferti in plic, in vederea inchirierii, pe o
perioadd de 49 de ani, a terenului in suprafati de 7.186 mp, inscris in CF nr. 104340/Ghimbav, nr. cad
104340, a terenului in suprafatd de 6.714 mp, inscris in CF nr. 104353/Ghimbav, nr. cad 104353, a
terenului in suprafata de 7.154 mp, inscris in CF nr. 104351/Ghimbav, nr. cad 104351 si a terenului in
suprafata de 7.883 mp, inscris in CF nr. 103713/Ghimbav, nr. cad 103713, situate in zona Transilana, care
apartin domeniului privat al Orasului Ghimbav, identificate conform Anexei nr. 1 - parte integranti din
prezenta hotarédre, urmand ca anuntul privind organizarea licitatiei si fie publicat in 2 ziare de circulatie

locala.

Art. 2. Se aprobad documentatia de atribuire in vederea organizarii si desfasurdrii procedurii de
inchiriere prin licitatie publica a terenurilor previzute la art. 1, conform Anexei nr. 2 - parte integranti din
prezenta hotdrdre (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini, contract de locatiune/inchiriere cu
constituirea dreptului de superficie).

Art. 3. Se insuseste de citre Consiliul Local Ghimbav Raportul de evaluare teren nr.
100/29.07.2016 intocmit de S.C. Proteus Diona SRL, conform Anexei nr. 3, parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 4. Pretul de pornire al licitatiei se stabileste in cuantum de 642 lei/luna (echivalentul a 144
Euro) pentru terenul in suprafati de 7.186 mp, in cuantum de 600 lei/luni (echivalentul a 135 Euro)
pentru terenul in suprafatd de 6.714 mp, in cuantum de 639 lei/luni (echivalentul a 144 Euro) pentru
terenul in suprafata de 7.154 mp. si in cuantum de 822 lei/luni (echivalentul a 184 Euro) pentru terenul
in suprafatd de 7.883 mp si a fost calculat pornindu-se de la o valoare a terenului de 6 Euro/mp, pentru
primele 3 loturi, respectiv 7 Euro/mp pentru ultimul lot, astfel incat si se recupereze contravaloarea
terenului in 25 de ani.



Art. 5. Se numeste Comisia de evaluare in urmitoarea componenta:

- Presedinte - Coltea Gabricla - viceprimar

- secretar - Vladidu Sanda - inspector achizitii publice
- membru - Szinatovici Dan - secretar

- membru - Geogean Alina Ana - contabil sef

-  membru - Presedintele Comisiei Economice - consilier local

-  membru - Presedintele Comisiei Culturi - consilier local

- membru - Presedintele Comisiei Juridice - consilier local

- supleant membru  — Criciun Gentiana - arhitect gef

- supleant membru - Horgos Vasile - consilier local.

Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta majoritdtii membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Deciziile Comisiei de evaluare se adoptd cu votul
majorititii membrilor.

Membrii Comisiei de evaluare trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese.

Art. 6. Atributiile Comisiei de evaluare sunt urmitoarele:

a) analiza i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior,

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia,

¢) analizarea si evaluarea ofertelor,

d) intocmirea proceselor — verbale,

¢) desemnarea ofertei castigitoare.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul sau Secretarul oragului Ghimbav in vederea semnirii
contractului de locatiune cu ofertantii declarati castigatori.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi Primarul sau Secretarul
localitatii Ghimbayv.

I;rezenta hotarire a fost adoptati cu Lg voturi “pentru”, 9_ “Impotriva” si __g_ “abtineri*
din __(/ consilieri prezenti la sedinta si 15 consilieri in functie.
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Anexa nr. 2

Instructiuni pentru ofertanti

Organizatorul licitatiei (locatorul) este Oragul Ghimbav prin Consiliul Local Ghimbayv, jud.
Brasov, cu sediul in Ghimbav, str. Lungi, nr. 69, tel. 0268/258006, fax 0268/258355, cod fiscal
4801362.

La licitatia publica poate participa orice persoana juridica, romana sau striini.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice care se afla in una din urmaitoarele situatii:

- nu si-au indeplinit obligatiile contractuale din alte contracte incheiate cu UAT Orasul
Ghimbav,

- au sau au avut pe rolul instantelor judecatoresti litigii privind executarea contractelor
incheiate cu UAT Oragul Ghimbav,

- actionarul/administratorul persoanei Juridice nu si-a indeplinit obligatiile contractuale din
alte contracte incheiate cu UAT Orasul Ghimbav ori are sau a avut pe rolul instantelor
Judecitoresti litigii privind executarea contractelor incheiate cu UAT Orasul Ghimbay (in
calitate de persoani fizici sau de actionar/administrator al unei alte persoane Jjuridice).

I. Conditii de eligibilitate:

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie si facd dovada capacitatii financiare de preluare
a locatiunii.
Proba eligibilitétii se face prin:

o informatii generale despre ofertant,

o certificat valabil eliberat de Oficiul Registrului Comertului,

o certificat valabil eliberat de Ministerul Economiei si Finantelor — Directia
Generala a Finantelor Publice privind plata impozitelor si taxelor la bugetul
statului,

o certificat valabil eliberat de institutia publici locald privind plata impozitelor
locale,

o dovada plitii garantiei de participare la licitatie,

o declaratie pe propria rispundere ci nu se afli in nici una din situatiile care
impiedicd participarea la licitatie (sus previzute).

IL.  Garantii:

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator (la casieria
Primériei Orasului Ghimbav) garantia de participare la licitatie. Cuantumul garantiei este egal cu chiria
minimé pe 3 luni.

Copia chitantei de platd a garantiei se introduce in plicul cu oferta. Lipsa acesteia conduce la
descalificarea ofertei.

Pentru ofertantii necastigitori ai licitatiei garantia de participare se restituie in maximum 7 zile
de la desemnarea ofertantului cstigator.

Pentru ofertantul castigitor al licitatiei garanfia de participare se retine in contul garantiei de
buni executie a contractului.

Ofertantii care nu respecti instructiunile de participare la licitatie i in consecintd sunt
descalificati, pierd garantia de participare la licitatie iar suma respectiva se vireazi la bugetul local.



Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:
% dacd ofertantu] isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acestelia,
<* in cazul ofertantului cégtigitor dacid acesta nu se prezintd la data previzuti pentru
perfectarea contractului de locatiune (inchiriere) teren cu constituirea dreptului de

superficie.

III. Oferta:

Ofertele se readacteazi in limba romana. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti
pentru fiecare suprafati de teren.

Ofertantii transmit ofertele lor in douj plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Plicul exterior pe care se trece si suprafata de teren pentru care se face oferta va trebui si
contini:

a) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari,

b) documentele de eligibilitate mentionate la cap. I,

¢) dovada platii garantiei de participare la licitatie,

d) plicul interior cu oferta propriu — zisi care va cuprinde chiria lunara ofertati.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se nscriu: denumirea ofertantuluj si sediul
social al acestuia §i suprafata de teren pentru care se face oferta. In legiturd cu oferta se fac urmitoarele
precizari:

* oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

% oferta este supusi clauzelor Juridice si financiare inscrise in documentele a8 o
alcatuiesc.

% depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna (in cazul
adjudecrii licitatiei) contractul de locatiune.

“ organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentati, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertant.

** revocarea ofertei de ciitre ofertant dupi deschiderea acesteia $i inainte de adjudecare
atrage dupd sine picrderea garantiei de participare.

% revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare, precum si suportarea de catre ofertant si a altor despagubiri.

< ofertantii care sunt dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte din

licitatie, sau care au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatulu;
licitaiei, spre a obtine preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de la
licitafie pierzand garantia de participare.
% ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.
ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.
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IV.  Depunerea ofertei:

In perioada 01.11.2016 — 30.11.2016 se pot ridica de la sediul Primiriei Orasului Ghimbay

documentele licitatiei.
Plicurile cu oferta se depun la organizator (Primaria Orasului Ghimbav) in perioada 15.11.2016
—07.12.2016 péna cel mai tarziu la orele 16", in doua exemplare.



Formularul de ofertd va fi completat $i semnat de citre ofertant.

V. Desfisurarea licitatiei:

Licitatia publicd va avea loc in data de 08.12.2016, orele 10%, la sediul Primiriei Orasului
Ghimbav.

La data §i ora mentionati mai sus vor fi prezenti in sala:

B comisia de evaluare
® ofertantii sau reprezentantii acestora

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti
pentru fiecare suprafafd de teren in parte.

In cazul in care pana la expirarea termenului limiti de depunere a ofertelor nu se depun cel
putin 2 oferte, locatorul va proceda la republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiei publice
va fi reluati de la etapa depunerii ofertelor.

Pregedintele comisiei pentru licitatie face apelul ofertantilor pe baza registrului de procurare a
documentelor pentru licitatie si face cunoscute conditiile de desfisurare a licitatiei. In continuare
rocedeazi la desfacerea plicurilor cu ofertele. Inainte de a se deschide plicul interior cu oferta propriu
- Zisa, se va face verificarea documentelor necesare participarii la licitatie (documente de eligibilitate si
copie chitanta de platd a garantiei). Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate
in prezentele instructiuni vor fi eliminate. Dupi verificarea documentelor din plicul exterior comisia de
evaluare va intocmi un proces - verbal, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor
respective. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupi semnarea
procesului verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare $1 de citre toti ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd  deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte si intruneasci conditiile prevazute in prezentele instructiuni.

In continuare se procedeaza la desfacerea plicurilor interioare ale ofertelor.

Pentru determinarea celei mai avantajoase oferte comisia de evaluare va avea in vedere chiria
lunara oferita.

In cazul in care licitatia publica deschisd nu a condus la desemnarea unui castigitor se va
consemna accasta situatie intr-un proces - verbal, iar in termen de 45 de zile se va organiza o noui
licitatie.

Dupa primirea procesului verbal al comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 5 zile
calendaristice va proceda la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la anuntarea
celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

Un ofertant poate adjudeca o singuri suprafa(a de teren. Deasemenea nu pot adjudeca loturi de
teren persoanele juridice care sunt actionare sau au actionar/administrator persoane care au adjudecat
deja un lot de teren.

VI.  Procedura de contestare a licitatiei:

In termen de 48 de ore de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la solicitarea in scris
a ofertantilor respingi locatorul va transmite o copie a procesului - verbal de evaluare a ofertelor.

In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei procesului - verbal de evaluare a ofertelor
ofertantii pot face contestatii la sediul locatorului.

In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei locatorul este obligat si
solutioneze contestatia si si comunice raspunsul sdu contestatorului.

In cazul in care contestatia este fondata locatorul va revoca decizia de desemnare a ofertantului
castigator §i o va notifica tuturor ofertantilor, caz in care se va organiza o noud licitatic.



In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de ofertantul respins, acesta va putea recurge
la instanta judecatoreascd competentd din raza teritoriali a locatorului potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

Cagtigitor al licitatiei este declarat ofertantul care a depus oferta cu chiria cea mai mare.

Contrasemneazi se’éretar /” Presedinte de sedinta
Szinatovici Dan n George.
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Caiet de sarcini
privind inchirierea prin licitatie publicii a terenului situat in zona Transilana, in suprafati
de 7.186 mp, inscris in CF nr. 104340/Ghimbav, nr. cad 104340, a terenului in suprafata de 6.714 mp,
inseris in CF nr. 104353/Ghimbav, nr. cad 104353, a terenului in suprafata de 7.154 mp, inscris in CF
nr. 104351/Ghimbav, nr. cad 104351 si a terenului in suprafata de 7.883 mp, inscris in CF nr.
103713/Ghimbav, nr. cad 103713

I.  Obiectul inchirierii (locatiunii):

1.1. Obiectul inchirierii (locatiunii) il constituie inchirierea unei suprafete de teren situati in
Orasul Ghimbav, zona Transilana, in suprafatd de 7.186 mp, inscris In CF nr. 104340/Ghimbav, nr. cad
104340, a terenului in suprafatd de 6.714 mp, inscris in CF nr. 104353/Ghimbav, nr. cad 104353, a
terenului in suprafatd de 7.154 mp, inscris in CF nr. 104351/Ghimbav, nr. cad 104351 si a terenului in
suprafaa de 7.883 mp, inscris in CF nr. 103713/Ghimbav, nr. cad 103713, cu constituirea unui drept de
superficie, teren aflat in intravilanul localititii, cu destinatia actuala agricol si cu destinatia previzuti
ronform PUZ aprobat prin HCL nr. 39/2005 privind aprobare PUZ — Prestatii servicii, mica industrie si
depozite — zona Transilana.

L.2. Pe suprafetele de teren ce se Inchiriazi, mentionate la aliniatul precedent, locatarul va edifica
o constructie in conditiile legii, avand acordul expres al locatorului in acest sens. Lacotarul este obligat
sa obtind autorizatia de constructie in termen de maxim 12 luni de la semnarea contractului si sa
inceapd investitia in maxim 2 ani de la obtinerea autorizatiei de construire. Constructia astfel ridicata
devine proprietatea locatarului din momentul construirii, pe masurd ce se construieste, si va fi
intabulatd in cartea funciard pe numele siu, avand acordul expres al locatorului in acest sens. In
calitatea sa de proprietar al constructiei, locatarul are dreptul sa vandi, sau s inchirieze constructia
unui terf, cu obligatia acestuia de a respecta contractul de locatiune si de a achita chiria locatorului in
cuantumul, la termenele si in conditiile stabilite. Subinchirierea terenului este interzisi.

1.3.Terenurile sus mentionate apartin domeniului privat al Oragului Ghimbav si sunt
administrate de catre Consiliul Local al Oragului Ghimbav.

1.4. Terenurile licitate sunt libere de orice sarcini. Mentiondm ci la 3 m de limita parcelei este
pozata o conductd magistrald de transport gaz metan.

II. Durata inchirierii: _
2.1.Terenurile sus mentionate se inchiriazi pe o perioada de 49 de ani.
2.2. Locatarul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita amplasamentului cu
conditia notificdrii intentiei citre locator cu 3 luni inainte.

III. Elemente de pret:

3.1. Pretul minim al inchirierii este de 642 lei/luna (echivalentul a 144 Euro) pentru terenul in
suprafatd de 7.186 mp, de 600 lei/luna (echivalentul a 135 Euro) pentru terenul in suprafati de 6.714
mp, de 639 lei/luna (echivalentul a 144 Euro) pentru terenul in suprafatd de 7.154 mp. si de 822 lei/luna
(echivalentul a 184 Euro) pentru terenul in suprafati de 7.883 mp.

3.2. Pretul inchirierii licitat (inscris in formularul de ofertd) va fi cel pufin egal cu pretul minim
mentionat mai sus.

3.3. Modalitatea de plata a pretului locatiunii se va stabili prin contractul de locatiune.

3.4. Chiria s-a calculat prin inmultirea suprafetei terenului cu valoarea pe mp si impartit la 25 de
ani si la 12 luni (cursul de schimb BNR la data evaludrii: 1 Euro — 4,4654 lei).



IV. incetarea locatiunii:

4.1. Incetarea locatiunii poate avea loc in urmatoarele situatii:

a. la expirarea duratei stabilite in contractul de locatiune,

b. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator, cu plata unei despagubiri Juste si prealabile in sarcina locatorului;

c. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea
unilaterala de citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului. Rezilierea contractului de
catre locator va opera pe deplin drept dupa o perioada de 30 zile de la notificarea intentiei citre locatar;

d. prin acordul de vointi al partilor.

€. prin cumpdrarea terenului de citre locatar.

4.2. In toate cazurile de incetare a contractului locatarul, ca proprietar al constructiei, are
dreptul sa ridice constructia de pe terenul inchiriat sau si o vandi locatorului. Dupd realizarea
constructiei sau in timpul realizarii acesteia locatarul are dreptul de a solicita locatorului cumpérarea
terenului inchiriat.

4.3. Forta majord cxonereazi partile de raspunderi in ce priveste indeplinirea partiald sau
totala a raspunderilor contractuale. Aparifia si Incetarea cazului de fortd majord care afecteazi
indeplinirea obligatiilor contractuale, se va comunica in scris in termen de 5 zile lucritoare de la data
aparitiei sau incetdrii acesteia, de citre partea care a constatat-o. in cazul neindeplinirii obligatiei de
anunfare a aparitiei sau incetarii cazului de forta majord de cétre partea care a constatat-o aceasta va
suporta irevocabil consecintele cazului de forfd majord si consecintele ce decurg din nerespectarea
obligatiilor contractuale.

V. Litigii:

S.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea contractului de locatiune se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completdrile ulterioare, daci nu pot fi solutionate pe cale amiabila.

VI. Dispozitii finale:

6.1. Drepturile si indatoririle partilor contractuale se stabilesc prin contractul de locatiune

3

(inchiriere) teren cu constituirea dreptului de superficie.
6.2. Obtinerea avizelor si acordurilor pentru utilitdti de la detindtorii acestora, cade in sarcina

locatarului.
6.3. Locatorul are dreptul ca prin Imputernicitii sai sd urméreascd mersul lucririlor de constructii

in vederea asigurarii calititii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de finalizare.
6.4. Locatorul va asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate $1 permanenti a bunului

proprietate privata care face obiectul inchirierii.
6.5. La sfarsitul locatiunii locatarul va ridica constructia si va preda terenul in starea in care le-a

primit, daca locatorul nu opteazi pentru cumpdrarea acesteia.

6.6. In cazul in care locatorul doreste sa vanda suprafata de teren inchiriati va oferi un drept de
preemtiune locatarului la cumpirare.

6.7. In scopul garantdrii folosintei terenului Inchiriat pe toatd durata contractati se va nota in
cartea funciard in favoarea locatarului interdictia de instrdinare si grevare a suprafetei de teren
inchiriata.



6.8. Locatarul este obligat sa suporte impozitele si taxele legale pentru terenurile inchiriate

conform prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile §i completirile ulterioare.
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