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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL - “ZONA DE SPATII DE
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) explica si detaliaza sub forma unor prescriptii
si recomandari Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi si aplicarii acestuia. El cuprinde

reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de
reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si

utilizare a constructiilor de pe teritoriul studiat.

Precizarile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor de

pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism

constituie act de autoritate al administratiei publica locale.



2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism are la baza Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/1996, Ghidul de aplicare al R.G.U, gprobatpﬂmﬂrmnulMEP nr.

21/N/10.04.2000, Ordin nr.233/2016 si CU nr. 195@&1@_11}[_ JUDE iz .

Elaborarea acestei documentatii s-a facut i éewropectare srah@emflca ylui
(?, 14, APR, 2021 / 4

de urbanism nr. 195/22.07.2019.

Elementele de regulament ale Planului Urbarlstlc Zonal s&refera_ex' erenurile
studiate in oras Ghimbav, jud. Brasov, ce se constituie ca PUZ — ,Zona de spatii de
depozitare/logisticé, productie, comert si servicii, birouri”, a carui beneﬁcnar este S.C. Zaraza
Land INTL SRL si se aplica zonei studiate in planul de reglementari ce face parte integranta
din prezentul regulament si care are limite si vecini prezentate in plansa A.04 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare.

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in
extravilan.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructillor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

1. Pentru realizarea celor mai bune conditii propuse, se va urmarii inca din faza de
constructie, incadrarea in normele legale in vigoare privind protectia factorilor de mediu
cu respectarea urmatoarelor masuri:

= J|ucrarile se vor realiza astfel incat impactul generat sa aiba amploare cat mai mica
asupra factorilor de mediu;

* pentru diminuarea impactului generat se va urmari:
a. toate operatiile se vor executa numai de catre personal calificat si autorizat
sa execute lucrarile respective;
b. scurtarea timpului de executie a proiectului pentru diminuarea duratei de
manifestare a efectelor negative,
¢ valorificarea si/fsau eliminarea deseurilor generate dupa terminarea
constructiei;



2. Pentru prevenirea si reducerea impactului negativ al activitatii asupra
factorilor de mediu in perioada de exploatare se vor lua masuri privind:

= protectia calitatii apelor:

epurarea apelor uzate menajere si a apelor de spalare a rotilor

autovehiculelor conform solutiei proiectantului de specialitate, astfel incat sa se
incadreze in limitele prevazute de lege;

sistemului de canalizare a apelor uzate menajer

= protectia calitatii aerului: {?/ 11 AP 291 A
a) in perioada de constructie ST o ol IR AR B2

se va elabora si implementa un rcf"?reve—tl a
p _Of\« !iL_l”L ._jk;“,;?’[ r\“ _:-i‘b-n.
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se vor folosi utilaje de constructie modenne, dotate cu motoare ale é¢gror emisii
vor respecta prevederile Ieglsiatlel invi
respectarea vitezei de circulatie pe d ru(?mrﬂe*puhhce%‘{%ﬁmﬁfefbrgreré‘pﬁf
transportul materialelor;

se va stropi cu apa pamantul excavat si deseurile de constructie depozitate
temporar pe amplasament, in perioada lipsei de precipitatii;

se va diminua la minimum indltimea de descarcare a materialelor care pot
genera emisii de particule,

se vor utiliza betoane preparate in statii speciale, evitdndu-se utilizarea pe
amplasament de materiale de constructie pulverulente;

se vor curata rotile vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

se vor opri motoarele utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in
activitate;

se vor opri motoarele vehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor,;

b) in perioada de functionare

in conditiile unei functionari corespunzatoare, instalatiile apa — canal nu ridica
probleme deosebite in ceea ce priveste poluarea factorului de mediu aer.

= protectia solului si subsolului:

transportul apelor menajere se va realiza conform solutiei proiectantului de
specialitate.

* peisajul:

realizarea de noi constructii cu o arhitectura moderna si cu materiale de
constructie de buna calitate;

refacerea gardului de imprejmuire a incintei dublat cu gard viu care confera calitati

estetice obiectivului;
= prevenirea riscurilor producerii unor accidente:

se vor respecta prevederile instructiunilor de lucru pe perioada executiei
lucrarilor;

se vor depozita corespunzator deseurile si combustibilul utilizat pe perioada
executiei lucrarilor,;

= gospodarirea deseurilor:
In perioada de constructie (amenajare) vor rezulta urmatoarele deseuri:

uleiuri uzate rezultate de la utilajele/echipamentele utilizate in timpul lucrarilor
de constructii, vor fi colectate in containere metalice, aflate pe suprafete



betonate, dupa care vor fi predate la unitati specializate,

- deseuri din ambalaje rezultate de la folosirea diferitelor materiale
auxiliare(vopsele, uleiuri), utilizate in lucrarile de constructii;

- deseuri din constructii (deseuri metalice, deseuri din materiale de constructie
caramida, ghips-carton, betoane) vor fi colectate temporar, pe suprafete
betonate din incinta, si vor fi transportate la un depozit de deseuri menajere;

- deseuri menajere si asimilabili menajere, rezultate din activitatile igienico-
sanitare ale personalului vor fi colectate intr-un container metalic si vor fi
transportate la un depozit de deseuri menajere;

3. In vederea conformarii cu cerintele OUG nr. 152/2005 privind prevenirea si
controlul integrat al poluarii, aprobata prin Legea nr. 84/2006, se va urmari introducerea
si utilizarea celor mai bune tehnici prin:

- prevenirea poluarii prin aplicarea celor mai bune tehnici disponibile;

- operatorul va lua toate masurile si actiunile necesare prin care va garanta ca nu se va
produce nici o poluare semnificativa pe amplasament;

- se va evita producerea de deseuri, potrivit prevederilor legale in vigoare; in cazul in care
aceste deseuri se produc, ele vor fi valorificate, iar daca acest lucru este imposibil tehnic
sau economic, vor fi eliminate astfel incat sa se evite sau sa se reduca orice impact
asupra mediului.

4. Pentru evitarea riscurilor de producere a unor eventuale accidente si protectia
calitatii factorilor de mediu, se vor intocmi si respecta programe de monitorizare si
automonitorizare care vor specifica indicatorii masurati si periodicitatea masuratorilor:

= monitorizarea calitatii apelor:

- programul de monitorizare a apelor uzate de tip menajer va consta in determinarea
urmatorilor indicatori specifici: pH, materii in suspensie , CCO-Cr, CBOS5, detergenti,
azot total, fosfor total, substante extractibile cu solventi;

- se vor respecta valorile limita admise din HG 188/2002 pentru aprobarea unor r)_f_)_r_n%e
privind conditile de descarcare in mediul agvatic &, apglor uzate NTRA - 00,
modificata prin HG 352/2005; cort ﬁ;’i":ﬁq] :

- apa subterana —se va monitoriza prin pungte de ervatie(fc
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- se vor efectua masuratori ale parametrilor-fizico-chimici, ai. emisiilor de NOx (jn
echivalent NO2), CO, SO2, COVnm, CH4, N20 difi'gaz&le svaciate dé Ta centralele
termice;




5. Pe toata durata executiei obiectivului si desfasurarii activitatii se vor respecta
prevederile:

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,

- OUG 152/2005 privind prevenirea si controlul integrat al poluarii, aprobata prin Legea
84/2006;

- Ord. 860/2002 pentru aprobarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si
de emitere a acordului de mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate NTPA - 001, si conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele
de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare NTPA - 002(completata si
modificata prin HG 352/2005);

- Legea 458/2002 privind calitatea apei potabile, modificata si completata prin Legea nr.
311/2004;

- Legea nr. 107/1996 Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

- HG 662/2001 privind gestionarea uleiurilor uzate cu completarile si modificarile
ulterioare;

- 0OG 43/2000 - Protectia patrimoniului arheologic;

- OMMGA nr. 344/2004 pentru aprobarea Normelor tehnice privind protectia mediului si
in special a solurilor, cand se utilizeaza namolurile de epurare in agricultura;

- STAS 10009-88 Acustica in constructii; Acustica urbana;

- OMAPPM 756/1997 pentru aprobarea Regulamentului privind evaluarea poluarii
mediului;

6. Lucrari de refacere / restaurare a amplasamentului:

In timpul executiei se va recupera solul vegetal obtinut in urma sapaturii si se va
valorifica in zonele plantate de pe terenul amenajat corespunzator in alte parti ale incintei.

In cazul producerii unor accidente (deversari de substante toxice, incendii, explozii) se
vor lua toate masurile de readucere a cadrului natural la starea ecologica initiala. B

Se vor prevedea spatii verzi ample, cu rol de pfotegiie fata,de veginaianj@ @gfavqrjablle !
a caror suprafata va fi de minim 25% din suprafatz ~ ﬁgwl._‘iﬁgtrﬂ@yemvorjﬁ
amenajate peisager si intretinute in mod corespunzat it /j{[
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1. Titularul activitatii are obligatia minimizarii ca ntitatii de desgarupraduse Si alogljlgarea
lor acolo unde este posibil, iar in caz de imposibilitate tehnica si economica, neutralizarea si
eliminarea acestora, evitandu-se impactul asupra mediului.

2. Pe tot parcursul colectarii, recuperarii sau eliminarii, toate deseurile trebuie depozitate
temporar in zone si locuri special amenajate protejate corespunzator impotriva dispersiei in
mediu.

3. Deseurile expediate in afara amplasamentului pentru recuperare sau eliminare (cu
exceptia dejectiilor utilizate ca fertilizant pe tenurile agricole) pot fi transportate numai de agenti
economici autorizati, cu respectarea prevederilor OMMGA nr. 2/2004. Deseurile trebuie
transportate doar de la amplasamentul activitatii la amplasamentul de recuperare/eliminare fara

7. Prevederi pentru monitorizarea mediului




a afecta semnificativ mediul si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

4. Aprovizionarea cu materiale auxiliare se va face astfel incit sa nu creeze stocuri, care
prin depreciere sa duca la formarea de deseuri;,

5. Functionarea in parametri normali a utilitatilor cu care este prevazuta constructia se
va verifica periodic.

Nivelul emisiilor de poluanti specifici activitatilor din cadrul investitiei, trebuie sa
se situeaza sub CMA de scurta durata, medie zilnica - conform STAS 12574-87 si nu au
voie sa exercite efecte negative asupra solului, vegetatiei, faunei si starii de sanatate a
populatiei.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA QQJSI@JIRUQIUQGRE;-S«I LA sAPARAREA
INTERESULUI PUBLIC VIZAT SPTIE NEGCHIMBARE ]

Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice
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Autorizarea executarii constructiilor in zqn le expuse la riscuri tehnologice_precurm si in
zonele de servitute si de protectie ale S|stemélor de alimefitarel cit.lepergie electrical gaze
naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari
de mfrqstructura, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare
a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie de la prevederile aceste prevederi, constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale si ale investitorilor interesati, care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat,



este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitori interesati.

Art. 4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta documentatie de
urbanism, ca fiind zona mixta care adaposteste urmatoarele zone functionale: zona de
depozitare/logistica, productie, zona de comert si servicii, birouri.

Art. 5. Regimul de inaltime si coeficientii de utilizare al terenului

Se pot realiza cladiri cu regim de inaltime maxim P+2E (H max = 15.00m), in regim
cuplat sau izolat, avand un POT de maxim 50% si un CUT de 0 8.

Autorizarea executarii constructiilor se fac l-de—ocupare; a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita péaﬁﬁeﬁuhcti@ha‘fé' AN BrRASOV
VIZAT SPRE NES HINEARE P
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Autorizarea executarii altor constructii pe tefenuri care au fost rezervatg in planuri de

amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari|de utilitate publica, este interzisd.— !

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate qubhcas&faceé@mummmmop e
urbanism aprobate conform legii.

Art. 6. Lucrari cu utilitate publica

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face si cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si birouri. Se recomanda orientarea pe nord a
depozitelor, atelierelor de lucru.

Art. 2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare,

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.



In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta.

Art. 3. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniul
privat si cele apartinand domeniul public (linia gardului, a lotului, etc...).

a. cladirile se vor retrage de la aliniament la 10 metri, acesta fiind regimul minim de
aliniere (Regimul de aliniere reprezinta linia constructiilor care uneste fronturile construite ale
cladirilor);

b. retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice;

c. se va respecta regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor in raport cu distantele
fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H=D; unde H=inaltime si D=distanta) din
considerente impuse de norme de igiena si securitate. CONSILIUL JUDETEAN ExASOV

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigurg coergntarfronturifogstradate:-in functi
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazij. e ks
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Art. 4. Retragerile obligatorii in interiorul parcelei o | j

e

urmatoarele

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dagai se:respeota
eanditi e s

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale, vor fi de jumatate din indltimea
cladirii dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage cu minim 5 metri fata de limita interioara a strazii private de
categoria a 3-a situat pe latura nordica a terenului;

- distantele minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, in functie de activitatile desfasurate in interiorul
cladirilor.

In functie de numarul de constructii care se vor amplasa in interiorul parcelei se vor
respecta:

- normele de insorire si iluminat natural;

- conditii generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor
pompierilor;

- asigurarea mijloacelor de salvare

- securitate in caz de seism;

- distanta minimala intre constructiile de pe aceeasi parcela este egala cu inaltimea

constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 5.00m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces direct la drumurile publice, la cele din incinta sau prin servitute. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.



La ora actuala, accesul pe parcela se realizeaza pe latura estica, prin intermediul
drumului de exploatare DE305 (str. Sanzienei) si pe latura vestica pe drumul de exploatare
DE307.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Reteaua de drumuri precum si retragerile constructiilor fata de drumurile publice se va
realiza conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea
37/1975 republicata si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influenta — C 242 / 1993. CONSILIUL JUDETEAN b aasOV
Organizarea circulatiei se va realiza in confomp in idoctmentatial

P.Z.

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenaj é_ri{ef-de*O‘ric%‘Wé{{%s@ﬁ‘érﬁh'isé*‘-‘nU’ma"i“"
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In acest sensul, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia lesnicios la toate
intrarile si iesirile din cladiri.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea supra retelelor tehnica-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a comunei sau judetului, daca legea nu dispune alifel

Echiparea tehnico-edilitara va fi stabilita in prezentul PUZ conform solutiei proiectantului
de specialitate si a operatorului regional in cazul in care exista.

Amenaijarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatorie sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a evita producerea ghetii.

Retelele electrice, telefonice si CATV: - cablurile de alimentare cu energie electrica
destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de
telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci,




pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca linille de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.
Se vor amenaja spatii inchise special amenajate pentru depozitarea deseurilor.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 1. Dimensiunile terenului

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi_dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil si a preggdﬁe_rilqn_;pwrez.ejuqlugﬁeﬁgu lament d¢
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Art. 2. Inaltimea constructiilor - (7/ VL APR 2071
Autorizarea executarii constructiilor se face |cu respectarea regimulul

prevazut in prezenta documentatie. ____AHHITECT SEF
Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functlonalltate “inchiderea
campului vizual prin cap de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale,

etc...

Art. 3. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei si valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi de cele invecinate(finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al nivelatorii, etc...),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne, racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.

Aspectul exterior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

Sunt interzise materiale de constructie precare(de tip azbociment, tabla lucioasa);

Se pretind de asemenea imprejmuiri estetice, plantati decorative, mobilier urban
adecvat si locuri de parcare suficiente.

Art. 4. Parcarea autoturismelor

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor realiza in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati rurale si
respectarea prevederilor art. 33 di anexa nr.5 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Se vor asigura parcaje la sol in interiorul proprietatii conform prevederilor capitolului IV .
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE



10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 1. Spatii verzi

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau cererii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6
din R.G.U. HG nr.525 din 27 iunie 1996

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200mp
de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii veri plantate pe circa 50 % din suprafata
dintre aliniament si cladiri;

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi, avand si rol decorativ si de
protectie. Se va asigura o suprafata de zona verde de minim 25% din suprafata parcelei.

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate.

Art. 2. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

Se vor respecta prevederilor capitolului IV . PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONSILIUL JUDETEAN La
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata are o suprafata de 124 885,56mp.

ZM - Zona mixta - depozitare/logistica, productie, comert si servicii, birouri — Structura
functionala dedicata activitatilor economice de tip depozitare/logistica, productie
nepoluanta, de tip comercial de dimensiuni medii si mari, birouri.

Zona mixta reprezinta zona functionala care prezinta o mare flexibilitate in acceptarea

functiunilor de interes general si public, unde se vor gasi urmatoarele utilizari:

(a) depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc.;

(b) receptia si expeditia marfurilor;

(c) operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc;

(d) activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc), sociale etc - direct
legate de functia de baza;

(e) servicii direct legate de activitatea de baza;

(f) depozitare frigorifica;

(g) agricola si/fsau industriala si activitati complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale etc. - direct legate de functia de baza,

(h) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip agricol si/sau industrial - administrative, de
depozitare, comerciale etc.;

(i) incubatoare de afaceri pentru domeniile agricol si/sau industrial;

(j) comert de tip supermarket, etc, cu produse alimentare si nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profiluri, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big box”;

(k) comert en-gros de dimensiune medie si mare;

(I) reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail" a
bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie,
service, garantii etc);

(m) piata agroalimentara,

(n) servicii direct legate de activitatea de baza;

Se pot realiza cladiri cu regim de inaltime maxim P (parter) + 2E, inaltime la cornisa de
maxim 15m.

i CONSILIUL JUDETEAN BRASUVY
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BILANT TERITORIAL PROPUS || SPRFTA.G, | %ol J;L_m iR
ZONE FUNCTIONALE mp % il
ZM - ZONA MIXTA PROPUSA 107 520,23 mp 86,09 %| 50,00%| 0,8 15m

PRODUCTIE, COMERT SI SERVICI, BIROUR] | CC\STRUCT! | 837601 mp | $000%

- Teren proprietate SC Zaraza Land INTL CIRCULATII 26850,06mp| 25,00%

SRL ZONAVERDE | 26880,06 mp| 25,00%

TOTAL ZM 107 520,23 mp | 100,00 %

Terenuri alaturate care intra in zona studiata pentru a arata | 10 819,51 mp 8,75 % -

vecinatatile| Teren Curti Constructii - Zona

existente | unitati iundustriale/depozitare 1416,33 mp| 12,97 %

Teren arabil - intravilan T 242828mp| 22,24%
Teren arabil - extravilan [ 70749 mp| 64,79%
TOTAL TERENURI ALATURATE 10 919,51 mp | 100,00 %

Circulatii auto si pietonale existente si propuse 6 445,82 mp 5,16 %

TOTAL ZONA STUDIATA 124 885,56 mp 100,00 %| - 3 =

BILANT TERITORIAL EXISTENT S *

ZONE FUNCTIONALE mp I %

Teren proprietate SC Zaraza Land INTL SRL 112 398,00 mp 90,00 %
Teren Curti Constructii - Zona unitati iundustriale / depozitare 7447200 mp | 66,25%
Teren arabil - extravilan 3792600 mp | 33,75%

Terenuri alaturate care intra in suprafata de studiu 10 919,51 mp 8,75%
Teren Curti Constructii - Zona unitati iundustriale  depozitare 1416,33mp | 12,97 %
Teren arabil - intravilan 242828mp | 22,24 %
Teren arabil - extravilan 707490 mp | 64,79 %

Circulatii auto si pietonale existente 1 568,05 mp 1,25 %
TOTAL ZONA STUDIATA 124 885,56 mp 100,00 %
POT existent: 00.00% CUT existent: 0.00 mc/mp
POT maxim: 50.00% CUT maxim: 0.80 mc/mp
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZM - Zona mixta - depozitare/logistica, productie, comert si servicii, birouri — Structura

functionala dedicata activitatilor economice de tip depozitare/logistica, productie
nepoluanta, de tip comercial de dimensiuni medii si mari, birouri.

Zona de activitati economice cu caracter mixt se compune din terenuri pe care se
vor realiza activitati de depozitare si /sau logistica (incluzand toate categoriile de activitati
conform CAEN, activitati productive de bunuri servicii cuprinzand activitati manageriale,



1sarpu

comerciale si tehnice pentru depozitare/logistica, sericii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti), activitati
productive de bunuri (productie ,concreta” si depozitare incluzand toate categoriile de
activitati agro-industiala conform CAEN) si servicii (productie si depozitare abstractd”
cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru agro-industiale, sericii pentru
distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si
clienti), activitati de comert si servicii, conform CAEN,( servicii cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru depozitare/logistica, sericii pentru distributie,
expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti)

SECTIUNEA |
UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 -UTILIZARI ADMISE

In structura functionala dedicata activitatilor de depozitare si logistica, productie
nepoluanta, comert si servicii, birouri sunt admise urmatoarele utilizari:

(a) depozitare de produse finite, produse frigorifice, materiale, semifabricate, materii prime, etc;

(b ) receptia si expeditia marfurllor

(c) operatiuni specific — prelucrare, asamblare, sortare, ambalare, etc.;

(d) activitati complementare — administrative, de transport(parcuri auto, etc.), sociale, etc. —
direct legate de functia de baza;

(e) productie agricola si/fsau industriala si activitati complementare - administrative, de
depozitare, de cercetare, sociale etc. - direct legate de functia de baza. Cuprind suprafete
de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane —
incarcat/descarcat si manevre;

(f) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip agricol si/sau industrial - administrative, de
depozitare, comerciale etc.;

(9) incubatoare de afaceri pentru domeniile agricol si/sau industrial,

(h) parcaje la sol si multietajate;

(i) locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

(j) comert de tip supermarket, etc, cu produse alimentare si nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profiluri, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big box”;

(k) comert en-gros de dimensiune medie si mare;

(I) reprezentante comerciale ce includ prezentarea_(showroom), desfacerea "en detail" a

bunurilor de folosintad indelungata si furnizare seol@;ugrL,qurgmﬂ(rntrﬁttger&?ewnj
-

service, garantii etc); . _ - VIZAT SPRE NESCHIRIEAE
(m)comert, alimentatie publica si servicii;
Nr (9//

(n) piata agroalimentara;
(o) servicii direct legate de activitatea de baza;

Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:



(a) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in afara
spatiului public;

(b) activitati complementare, cu conditia sa fie direct legate de functiunea de baza:
administratie, alimentatie publica, servicii, depozitare/logistica, productie, etc.;

(c) statii de intretinere si reparatii auto;

(d) statii de benzina;

(e) depozitarea de materiale, materii prime etc., care prezinta riscuri tehnologice sau de mediu,
cu conditia asigurarii tuturor parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor, zonele de
siguranta, etc. si a masurilor de securitate privind, manipularea si depozitarea, in
conformitate cu normele in vigoare;

(f) activitati complementare/de sustinere a profilului functional al zonei — administrative,
comerciale, sociale, cu conditia amplaséarii acestora pe traseele majore de acces, in zone
de servire special instituite, etc.:

(g) garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu C|rcu[at§<a_egp§a si sa,fie o;g_anlzat astfe| @ggﬁ

S5 L PErtUEs tralicul. VIZAT SFRE NESCH NIEARE [

ARTICOLUL 3 — TERZISE I —
# 3 — UTILIZARI IN w (-, 14 AP0 2o

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

(a) se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia IocH lintelor de senyigi;, | . [ SER

(b) se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, de odihna sau’ recreere “de cult
servicii de interes care sunt incompatibile cu functiunea din zona;

(c) depozitare de deseuri industriale, tehnologice;

(d) comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ferestre;

(e) garaje in cladiri provizorii;

(f) elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public;

(g) constructii provizorii;

(h) orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si 2;

(i) constructii provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

() sunt interzise lucrarile de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(k) se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA |I
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament, parcelele vor avea o
suprafatd minima de 5000 mp si un front la strada de minim 50,00 metri liniari, iar adancimea
sa fie mai mare decat frontul la strada;




Nu se acorda autorizatii de construire pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor aliniatului _anterior. Aceleasi prevederi se aplica parcelelor care devin
neconstruibile prin divizari irationale rezultate din iesiri din diviziune, instrainare, mostenire.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retragerile de la aliniamente cu minim 10,00 metri;
La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 10,00 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele
conditii:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor fi
de jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- distantele minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, in functie de activitatile desfasurate in interiorul
cladirilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In functie de numarul de constructii care se vor amplasa in interiorul parcelei se vor
respecta:

- distanta minimala intre constructiile de pe aceeasi parcela este egala cu inaltimea
constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 5.00 metri.

- cladirile se vor retrage cu minim 5 metri fata de limita interioara a strazii private de
categoria a 3-a situat pe latura nordica a terenului;

- distantele minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, in functie de activitatile desfasurate in interiorul
cladirilor;

- normele de Tnsorire si iluminat natural,

- conditiile de vizibilitate in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile
invecinate; B S
- conditii generale de protectie contra incendiilérr, PFp asigurarea accesului

J
I
\
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pompierilor;
- asigurarea mijloacelor de salvare;
- securitate in caz de seism.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces direct la drumurile publice, la cele din incinta sau prin servitute de trecere.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.




Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Reteaua de drumuri precum si retragerile constructiilor fata de drumurile publice se va
realiza conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea
37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei principale se va realiza printr-un studiu de sistematizare verticala,
urmarindu-se im mod special:

- Asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale se pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

- Terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.) pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

- Interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele-invecinate. —

Organizarea circulatiei se va realiza in confo mJngg U~ prop
documentatia P.U.Z. i

i f}
ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICUL EEL%R('

e R T . I U R
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de|constructii-reparatiizcét 8kn timpul.

interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

In interiorul parcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate

conform prevederilor R.G.U.

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 50% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor realiza in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul pentru proiectarea parcajelor in localitati rurale si respectarea

prevederilor art. 33 di anexa nr.5 din R.G.U.

Se vor asigura parcaje la sol:

- Pentru constructii cu caracter comercial: 1 loc de parcare la 20mp Ac comert;

- Pentru constructii destinate productiei: 1 loc de parcare la 100mp construiti;

- Pentru constructii destinate depozitarii: 1 loc de parcare la 400mp construiti;

- Se recomanda ca un procent de 1% din locurile de parcare necesare sa fi amenajat si
dimensionat pentru autovehicule de mare tonaj (pentru aprovizionare si transport marfa);

- Se vor prevedea in spatile de parcare semnalizate, adaptate si rezervate prin semn
international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de
doua locuri, pentru parcare gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane cu
handicap.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIILOR

Regimul de inaltime al cladirilor va respecta urmatoarele prevederi:
- Pentru constructii de hale se va respecta o inaltime maxima de 15 metri;
- Pentru constructii multietajate, regimul maxim de indltime este de P+2E — 15 m maxim.




ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
Principala.

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerenta "si ,eleganta

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta urmatoarele prevederi privind echiparea edilitara:

- Constructiile vor fi racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa aiba
asigurat necesarul de apa din sura proprie, cu avizul Administratiei Nationale Apele
Romane” si inspectoratul Sanitar Brasov;

- Constructiile vor fi racordate la reteaua publica de canalizare sau sa aiba asigurata
deversarea apelor uzate intr-un sistem se epurare, cu avizul Administratiei Nationale Apele
Romane” si inspectoratul Sanitar Brasov;

- Amenajérile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in
subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra
ale acoperisurilor,

- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Depozitarea deseurilor se va realiza in spatii special amenajate;

- Echiparea tehnico-edilitara s-a stabilit conform aw' EMu{e-ﬂ~in1;a_zaj'C§r“;ifi(TafG@’d@
Urbanism nr. 195 din 22.07.2019; CONSILIUL JUDETEAN B 4%

- Se va respecta plansa de Reglementari — Echipare ! i

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PL

Se vor respecta urmatoarele prevederi:

si de protectie. Se va asigura o suprafata de zona verde de minim 25% din
suprafata parcelei;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;



- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta

totodata linii de separatie fata de alte zone functionale.
- Se va evita impermeabilizarea exage
microclimatului si pentru protectia cons

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Tmpre;mumle spre strada sau spre domeniul

opac de 0,30 m inaltime si pot fi dublate de gard VIU

rata.. gfterenqlut pen§ru imbunétatirea
rHGt“k?f AT E0R .’;" M__ SOHIMBARE

Ir}ghc pot fi I|p5|te de gard QOt '

In cazul necesittii unei protectii suplimentare se recomandé dublarea spre interior la
2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri

fiind plantati arbori si arbusti;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor, Tnainte de admiterea lor Tn incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

publice.

imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace din materiale corespunzatoare sau
elemente de vegetatie in functie de optiunile proprietarilor, cu inaltimea de 2,20 - 2,60m.

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din

zidarie.

SECTIUNEA Il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 50,00% pentru constructiile noi.

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Ghimbav si Consiliul Judetean Brasov.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,80mp ADC/mp teren.

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in Consiliul Local Ghimbav si Consiliul Judetean Brasov.

V. CONCLUZIlI — MASURI IN CONTINUARE

In vederea stabilirii categoriilor de interventie a reglementarilor impuse s-au facut
analize cu privire la, incadrarea zonei in P.U.G. — Ghimbav, analiza situatiei existente, circulatia
auto, rezolvarea functionala, identificarea tipului de proprietate a terenurilor, construirea pe

teren liber, protejarea mediului.

Conform prezentului studiu bazat pe sursele de documentare si analiza sitului, rezulta
o abordare moderna in pas cu tendintele actuale de dezvoltare, pentru terenul studiat.




Obiectivul studiat din aceasta zona se va putea autoriza direct, dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal.

Prin aprobarea prezentului P.U.Z., se solicita Judecatoriei Brasov, sector Carte
Funciara, trecerea in intravilanul localitatii a parcelelor din prezentul P.U.Z. si
schimbarea destinatiei terenulm thiren arabil in teren de constructii.
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