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Anunt
cu privire la elaborarea unui proiect de act normativ

Consiliul Local al Orasului Ghimbav aduce la cunostinta publicului ci in luna ianuarie
2022, in sedinta ordinard a consiliului local, va fi supus spre analizd si adoptare urmétorul
proiect de hotarare:

Proiect de hotdrdre privind aprobare PUZ , Introducere in intravilan pentru
reglementare activitdti industriale si servicii”, beneficiar S.C. ICCO Parc Industrial SRL

Persoanele interesate pot depune propuneri, sugestii sau opinii cu privire la aceste
Proiecte de hotarare. Propunerile, sugestiile sau opiniile, precum si orice alte observatii se vor
depune folosindu-se una dintre urmatoarele forme de comunicare: prin posta, la adresa Primaria
Ghimbav, str. Lungi, nr. 2; prin email, la adresa relatiipublice@primaria-ghimbav.ro, prin fax la
numarul 0268/258355 sau direct la sediul Primariei — Compartimentul Secretariat — Relatii cu
Publicul.

Secretar al
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr. /24557 2611200

Proiect de hotarare
din 26.11.2021

privind aprobare PUZ ,Introducere in intravilan pentru reglementare activitati
industriale si servicii”, beneficiar S.C. ICCO Parc Industrial SRL

Tonel Fliundra - Primarul Orasului Ghimbav,

Avand in vedere Documentatia tehnici ,,PUZ — Introducere in intravilan pentru
beneficiar S.C ICCO Parc Industrial SRL, referatul Serviciului de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, referatul de aprobare, Avizul Unic nr. 52/03.11.2021 eliberat de Comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Consiliului Judetean Brasov,

Vazand prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,
indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2
lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului,

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobda documentatia tehnica ,,PUZ — Introducere in intravilan pentru

Syt e

beneficiar S.C ICCO Parc Industrial SRL, care se constituie anexa la prezenta hotarare.



Art. 2. Durata de valabilitate pentru prezenta documentatie PUZ este de 5 ani de la

.....

cazul in care investitiile propuse sunt nefinalizate si In curs de executie.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se insédrcineazi Primarul
Orasului Ghimbayv.

Anexa nr. 1: Documentatie tehnicd ,,PUZ - Introducere in intravilan pentru

gt e

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar gengral Primar
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Referat de aprobare
privind aprobare PUZ ,,Introducere in intravilan pentru reglementare activititi
industriale si servicii”, beneficiar S.C. ICCO Parc Industrial SRL

Avand in vedere Documentatia tehnicd ,,PUZ — Introducere in intravilan pentru
reglementare activitdti industriale si servicii”, intocmitd de S.C. Arhabout PROIECT
SRL - beneficiar S.C ICCO Parc Industrial SRL, referatul Serviciului de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, Avizul Unic nr. 52/03.11.2021 eliberat de Comisia Tehnicad de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Consiliului Judetean Brasov,

Viazand prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare, Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129,
alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotérare in forma
initiata.

Primar
Ionel Fliupdra



ROMANIA NR. INR.18700/24.11.2021
JUDETUL BRASOV

ORASUL GHIMBAV

SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,» INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REGLEMENTARE
ACTIVITATII INDUSTRIALE si SERVICII ”
imobilele CF 100873, 104043, 104144, 102257, 104010, 103963 - extravilan
Ghimbav

Beneficiar : S.C. ICCO PARC INDUSTRIAL S.R.L. si S.C. ICCO S.R.L.,
Proiectant : S.C. Arhabout Proiect S.R.L. —urbanist Stefania Irimia

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal i a cererii
inregistrate la Primaria orasului Ghimbav cu nr. 18700/16.11.2021, s-a prezentat documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU
REGLEMENTARE ACTIVITATII INDUSTRIALE si SERVICII”
Imobilele CF 100873, 104043, 104144, 102257, 104010, 103963 - extravilan Ghimbav ,
elaborat de S.C. Arhabout Proiect S.R.L..

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa S.C. ICCO PARC
INDUSTRIAL S.R.L. si S.C. ICCO S.R.L., in conformitate cu prevederile legale.
Terenul care face obiectul documentatiei se afld in extravilan - CF nr. 100873, 104043,
104144, 102257, 104010, 103963 este proprietate privatd a S.C. ICCO PARC INDUSTRIAL
S.R.L. si S.C. ICCO S.R.L.

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitatd prin
Certificatul de Urbanism nr. 68/21.09 .2021 eliberat de Primaria Ghimbav.

Amplasament:
Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ conform planului topografic anexat, avizat

OCPI-Brasov, este delimitat:

- cu drumul de exploatare DE137 pe latura de vest
- cu o zona de activitadti industriale si servicii, reglementata prin PUZ aprobat prin H.C.L. Ghimbav

nr. 122 din 11.10.2017, pe latura de nord
- cu o serie de proprietati particulare, terenuri arabile, pe latura de est
- cu drumul judetean DJ103C pe latura de sud

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

Nu exista reglementari ale P.U.G. Ghimbav aprobat pentru teritoriul extravilan.

Prevederi ale PUZ si RLU aferent propuse
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avind caracter de reglementare si



Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
1. Parcaje

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Tn interiorul parcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate
conform destinatiei si urmand prevederile Regulamentului General de Urbanism — H.G. nr.
525 din 1996 si ale Normativului P132-93.

Se va asigura minim un loc de parcare la 100 mp construiti, in interiorul lotului, la minim
5,00 m fata de limitele de proprietate pentru a se permite amenajarea de circulatii pietonale
si plantatii de protectie.

in spatiul de retragere fatd de aliniament terenul poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

2. Spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului, conform H.C.L. Ghimbav nr. 87 din 22.12.2016.

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Se va evita impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Se va utiliza, in amenajarea spatiilor verzi propuse, material forestier si floricol, adaptat
climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor
biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei
si biosistemele existente deja in zona.

3. imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale etc.;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor.

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 metri din care
un soclu opac de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

n cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandé dublarea spre interior la
2,50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Alinierea constructiilor:
Prin aliniere se intelege limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite
si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,



total de 12 m Insemnénd: carosabil de 7 m, spatii verzi pentru plantatiile de protectie ale drumului,
bilaterale, de cate 1 m si trotuare bilaterale de 1,5 m fiecare.

Accesul in viitoarea zona industriala se va realiza cu ajutorul benzilor de decelerare si de
accelerare 1n vederea sporirii sigurantei circulatiei rutiere. Profilul drumului in zona de acces in incinta
studiata — profil A1-Al propus — este constituit din: carosabil 7 m + 4 m (banda accelerare/decelerare),
spatii verzi de protectie bilaterale de 1 m si trotuare bilaterale de 1,5 m, insumind un total de 16 m.

Pe latura vestica terenul studiat se invecineazi cu un drum de exploatare, DE137, pentru care, in
cazul in care dezvoltarea ulterioard a zonei o solicitd, se propune lirgirea acestuia la un profil de 7 m.

Se vor respecta conditiile pentru executarea de lucriri in zona drumurilor publice specificate in
Acordul Prealabil nr. 107 din 22.10.2021 emis de Directia Drumuri Judetene ti Servicii Publice din
cadrul Consiliului Judetean Brasov.

In interiorul incintei studiate, circulatia se realizeazi prin intermediul unui drum cu doué benzi,
identificat in prezenta documentatie ca avand profilul B-B, amplasat central de-a lungul parcelei si
relationat cu sistemul de circulatii existent in zona industriald din nord. Din acest drum interior principal
de desprinde un alt drum, cu profil C-C, amplasat paralel cu latura de est a terenului si care comunica

Profilul minim propus pentru circulatiile din incinta studiata este de 10 m insemnénd un carosabil
de 7 m si trotuare bilaterale de cate 1,50 m. Acest profil poate varia prin adiugarea de parcaje pentru
automobile sau pentru tiruri, in functie de necesarul solicitat de viitoarelor functiuni.

2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate

publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Parcaje:

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incércare §i intoarcere.

fn interiorul parcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate conform
destinatiei si urméand prevederile Regulamentului General de Urbanism — H.G. nr. 525 din 1996 si ale
Normativului P132-93,

Se va asigura minim un loc de parcare la 100 mp construiti, in interiorul lotului, la minim 5,00 m
fatd de limitele de proprietate pentru a se permite amenajarea de circulatii pietonale si plantatii de
protectie.

In spatiul de retragere fati de aliniament terenul poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avind inaltimea de minimum 1,20 m.

Echipare tehnico-edilitara:
1. Racordarea la retelele de echipare tehnico-edilitare

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai daca existi posibilitatea racordarii la
retelele de apa, electricitate si canalizare.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administatorii de
retele si sunt suportate in intregime de investitor sau de beneficiar.

3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare



Se va evita impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Se va utiliza, in amenajarea spatiilor verzi propuse, material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sindtatea populatiei si biosistemele
existente deja in zona.

3. imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale etc.;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu
opac de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

In cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre interior la 2,50 metri
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori
si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fati de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Considerand c au fost indeplinite toate procedurile prevazute de actele normative
referitoare la documentatia de urbanism plan urbanistic zonal, supunem aprobdrii proiectul de
hotéirare privind documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN PENTRU REGLEMENTARE ACTIVITATII INDUSTRIALE si
SERVICII”

Imobilele CF 100873, 104043, 104144, 102257, 104010, 103963 - extravilan
Ghimbayv, S.C. Arhabout Proiect S.R.L., cu respectarea Avizului Tehnic nr. 52/03.11.2021
al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Brasov, prin care costurile aferente realizarii
retelelor edilitare si infrastructurii necesare functiondrii obiectivelor propuse vor fi suportate
de initiatorii prezentei documentaii.

Aspectel privind costurile aferente realizirii retelelor edilitare si
infrastructurii necesare functionarii obiectivelor propuse vor fi suportate de initiatorii
prezentei documentatii, se va consemna in HCL-ul de aprobare PUZ.

Arhitect Sef
arh. Lili MICU
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