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DISPOZITIA Nr. 960 Data: 97,12 . 202>

DISPOZITIA

privind convocarea Consiliului Local Ghimbav in sedinti ordinara
in data de 15 decembrie 2022

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav,

Avénd in vedere prevederile art. 133, alin. 2, lit. a), art. 134, alin. 1, lit. a), alin. 2,
alin. 3, lit. b), alin. 4 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art. 96, alin.1, lit.b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

DISPUNE:

Art. 1. Se convoaci sedinta ordinard a Consiliului Local Ghimbav pentru ziua
de joi, 15 decembrie 2022, ora 15,00 la sediul Primariei Orasului Ghimbav, in sala de
sedinte.

Art. 2. Documentele inscrise in Proiectul ordinii de zi a sedintei, anexat prezentei,
sunt puse la dispozitia consilierilor locali ai Consiliului Local Ghimbav in format
electronic.

Art. 3. Proiectele de hotérare inscrise pe ordinea de zi, insotite de documentele
prevazute lege, se trimit spre avizare Comisiilor de specialitate nr. 1, 2, si 3 ale
Consiliului Local Ghimbayv.

Art. 4. Cu privire la Proiectele de hotérare se pot formula si depune amendamente
in conditiile art. 138, alin. 12 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Secretarul
general al Oragului Ghimbav.

Art. 6. In conformitate cu prevederile art. 197, alin. 1, art. 252, alin. 1. lit. ¢), ale
art. 255 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ale art. 3, alin. 1 din Legea
nr. 554/2002 privind Contenciosul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, prezenta dispozitie se inainteazd Prefectului Judetului Brasov pentru
exercitarea controlului legalitatii.

Primar,
IONEL FLIUND

Vizat de legaf.

Redactat in 3 exemplare: |
1 ex. Prefectura Bragov

1 ex. dosar

1 ex. afisare



9.

Ordinea de zi

Sedintd CL Ghimbav 15.12.2022

. Aprobarea procesului-verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local Ghimbav

din data de 15.11.2022,

Aprobarea Proiectului ordinii de zi,

Proiect de hotérare privind aprobarea draftului Actului aditional la Contractul de
Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de alimentare cu apa si de canalizare
din 24.09.2008, initiator - Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 3.
Proiect de hotérare privind aprobarea Planului de actiuni si lucrdri de interes
local pe anul 2023, ce vor fi executate de catre beneficiarii ajutorului social,
conform Legii nr. 416/2001 cu modificarile si completarile ulterioare — initiator
Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 2.

Proiect de hotéarare privind aprobarea Documentatiei tehnice Planului Urbanistic
Zonal ,,STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA” imobil inscris
in CF nr. 106035 — intravilan, CF nr. 105439 — intravilan, Ghimbav, initiator -
Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

Proiect de hotérare privind stabilirea unor normative proprii de cheltuieli pentru
consumul de carburanti necesar autoturismelor si utilajelor din dotarea Primariei
Orasului Ghimbav, initiator-lonel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 1, 3.
Proiect de hotarare privind aprobarea cumpdrarii unui imobil de citre Oragul
Ghimbav — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 1, 3.
Proiect de hotdrare privind initierea procedurii prin inaintarea citre Guvernul
Roméniei a cererii de dare in administrare a tronsonului de drum national — sens
giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str. Fagarasului si Calea Brasovului
spre Brasov) cu DN 73B (Bisericii Romane) din administrarea Ministerului
Transporturilor in administrarea Consiliului Locaal al Orasului Ghimbav—
initiator lonel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 1, 3.

Proiect de hotdrare privind stabilirea destinatiei de locuinti de interventie a unei
locuinte sociale — initiator - Ionel Fliundra, Primarul Oragului Ghimbav. C 1, 3.

10. Proiect de hotarare in vederea aprobirii de catre Consiliul Local al Orasului

Ghimbav a obiectivului de investifii Extindere Gradinitd Floare de Colt,
respectiv a ,,Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii (DALI),
Extindere Grédinita cu Program Prelungit din str. Florii de Colf, nr. 1, oras
Ghimbav, jud. Brasov” si a indicatorilor tehnico-economici — initiator Ionel
Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 1.

11.Proiect de hotdrire privind revocarea HCL Ghimbav nr. 154/27.10.2022—

initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 3.



12. Proiect de hotérare privind vanzarea directd a imobilului-teren situat in Oragul
Ghimbav, inscris in CF nr. 104340/Ghimbav, nr. cad. 104340 in suprafata de
7.186 mp catre SC Orca R&K SRL - initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului
Ghimbav, C 1.

13. Proiect de hotdrare privind aprobarea premierii unor sportivi precum si a
antrenorilor acestora pentru performante deosebite — initiator Ionel Fliundra,
Primarul Oragului Ghimbav, C. 1, 2.

14. Proiect de hotarare privind aprobarea Contului de Executie aferent Trim. IV al
anului 2022 — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C. 1.

15. Diverse.

Secretar general,



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungd, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Proces - verbal
intocmit astizi 15.11.2022 ora 15 %
cu ocazia intrunirii Consiliului Local Ghimbav in sedinta ordinari

Sedinta va avea loc si in sistem de videoconferinta on-line pe platforma Google Meet.
Prezenti fiind: Cusai Daniel, Horgos Vasile, Marian Flueras, Dragan Daniel, Tudor

George, Viceprimar Mihai Neagoe, Cernea Marian, Carmen Sirbu, Ionel Spinean, Maxim Stefan,
Stefan Catilin, Toader Rausch Adrian, Toth Attila, Petrescu Viad.

Online au participat: -
Absenti fiind: Vasilachi Robert.

Sedinta a fost prezidatia de Dna. Carmen Sirbu

Din partea primadriei participa: Primar- Fliundra Ionel, Secretar general- Szinatovici Dan si
Contabil sef Neamtu Mihaela.

Se propune urmaétoarea ordine de zi:

1.

Aprobarea procesului-verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local Ghimbav din data de
27.10.2022,

2. Aprobarea procesului-verbal al sedintei extraordinare din data de 10.11.2022,
3.
4. Proiect de hotdrare privind aprobarea rectificirii bugetului local pe anul 2022-initiator

Aprobarea Proiectului ordinii de zi,

Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.2, 3.

. Proiect de hotéarare privind modificarea statului de functii al aparatului de specialitate al

Primarului Orasului Ghimbav in vederea promovirii — initiator Ionel Fliundra, Primarul
Oragului Ghimbav, C 3.
Proiect de hotérare privind aprobarea Documentatiei tehnice ,,Actualizare Plan Urbanaistic
Zonal DN 73B — Zona de Constructii si Amenajari Sportive cu Péastrarea si Corelarea
Zonelor Reglementate pentru Locuire, Culturd si Culte” Orasul Ghimbav, judetul Brasov-
initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.
Proiect de hotdrare privind acordarea unui mandat special in favoarea ADI ,,ISO
MEDIU” Brasov in vederea delegérii gestiunii de sortare si activitati de tratare a deseurilor
provenite de pe raza Unitatii Administrativ Teritoriale Ghimbav — initiator Ionel Fliundra,
Primarul Oragului Ghimbav, C 3.
Proiect de hotéarare privind revocarea HCL nr. 121 si nr. 122 din data de 27.09.2022 —
initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 3.
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9. Proiect de hotdrire privind aprobarea Documentatiei tehnice de alipire a imobilului
identificat in CF nr. 107487, nr. cad. 107487 cu imobilul identificat in CF nr. 107861, nr.
cad. 107861 — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

10.Proiect de hotédrare privind acceptarea donatiei domnului FLOREA ALEXE a cotei de
12828/82944 din imobilul teren inscris in CF nr. 100155-Ghimbav, nr, cad. 100155,
Orasulu Ghimbav — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

11.Proiect de hotdrare privind aprobarea Documentatiei cadastrale de prim inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilul-teren in suprafati de 45 mp
ce se diminueazd din CF nr. 105807-Ghimbav — initiator Ionel Fliundra, Primarul Oragului
Ghimbav. C 1.

12.Proiect de hotdrare privind trecerea unui imobil — teren in proprietatea Orasului Ghimbav
— initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

13.Proiect de hotardre privind aprobarea Documentatiei cadastrale de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilul: ,,DE 172” — drum
in suprafatd de 5.864 mp, Orasulu Ghimbav — initiator Ionel Fliundra, Primarul Oragsului
Ghimbav, C 1.

14.Proiect de hotarare privind aprobarea Documentatiei cadastrale de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilele: »DE 176” — drum
in suprafatd de 4.836 mp si ,,DE 178” — drum in suprafatd de 5.203 mp, Orasul Ghimbav
- initiator ITonel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

15.Proiect de hotdrare privind aprobarea Documentatiei cadastrale de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilele: »DE 225 — drum
in suprafata de 5.469 mp si ,,DE 223” — drum in suprafati de 4.867 mp, Orasulu Ghimbav
— initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

16.Proiect de hotérare privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice revizuita pentru
obiectivul de investitii: ,,Modernizare si Extindere Sald de Sport”, Ghimbav, judetul
Brasov — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului Ghimbav, C 1.

17.Proiect de hotarare privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventie
(D.AL.J) si a indicatorilor tehnico-economici  pentru obiectivul de investitii:
»,Modernizare sediu Primarie”, str. Lungd nr. 2 din Orasul Ghimbav, judetul Brasov —
initiator Ionel Fliundra, Primarul Oragului Ghimbav, C 1.

18.Diverse.

DI. Cusai Daniel propune un moment de reculegere in memoria revolutionarilor din 15 nov. 1987.
Se trece la punctul 1 ’

DI. Vasile Horgos doreste a se consemna cd a sesizat microbuze parcate pe str. Garii, nu cum s-a
consemnat pe str. Bisericii.

Se trece la vot si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 157 din 2022.

Se trece la punctul 2

Dl. Vasile Horgos sesizeazi ca nu a fost transmis procesul verbal.

Se supune la vot si cu 12 voturi pentru si 2 abtineri (Vasile Horgos, Drigan Adrian), se aproba
HCL 158 din 2022.
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Se trece la punctul 3
Se propune suplimentarea ordinii de zi cu urmaétoare le proiecte de hotirari

1. Proiect de hotdrare privind aprobarea Documentatiei cadastrale de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard pentru imobilele: »DE 166” — drum
in suprafata de 2.139 mp si ,,CCN 165/19” — canal apa curgatoare in suprafatid de 1.823
mp, Orasul Ghimbav, judetul Brasov — initiator Ionel Fliundra, Primarul Orasului
Ghimbav, C 1.

2. Proiect de hotarare privind acceptarea donatiei domnului ROSIA-MICU COSMIN-
ANTONIU si a doamnei ROSIA-MICU ADINA - initiator Ionel Fliundra, Primarul
Orasului Ghimbav, C1.

3. Raportul deplasarii delegatiei efectuata de citre reprezentantii U.A.T. Orasul Ghimbav la
Rimini-Italia in perioada 04 — 09.11.2022.

Se supune la vot suplimentarea care se aproba in unanimitate.

Se supune la vot ordinea de zi si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL 159
din 2022.

Se trece la punctul 4

Se prezintd punctul de vedere al comisiilor 1, 2 si 3

Dna. Contabil sef Neamfu Mihaela prezinta influentele asupra bugetului. Se trece la vot pe
capitole la Sectiunea Cheltuieli.

La..... cheltuieli cap. 51 se aproba in unanimitate.

La cap. 55 se aproba in unanimitate.

La cap. sanitate se aprobd in unanimitate.

La cap. spatii verzi se aproba in unanimitate.

La cap. iluminatul public se aproba in unanimitate.

La cap. drumuri si poduri se aproba in unanimitate.

La cap. transport in comun se aproba in unanimitate.

La cap. strdzi se aproba in unanimitate.

La sect. 3 La cap. invdtdmant se aproba in unanimitate.

La cap. alimentare cu gaze naturale se aproba in unanimitate.

La cap. protectia mediului se aproba in unanimitate.

Laanexa$

DI. Ionel Spinean solicita alocarea de urgentd a sumelor pentru statiile de autobuz.
Se supune la vot anexa 5 si in unanimitate se aproba.

Se propun 3 amenadmente de cdtre DI. Primar Ionel Fliundra:

- Suplimentare cu 5000 de lei la asistentd sociald cu diminuare de la salarii, pentru tichete
sociale;

- Program de imbunététire a Eficientei Energetice cu suma de 238000 cu diminuare de la
bolarzi - protectie DN1

- Suplimentare cu 14.000 la poz.1.32 cu diminuare de la 2.05.

Se supun la vot amendamentele si in unanimitate se aproba.

Se supune la vot proiectul in ansamblu si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL
160 din 2022.

Se trece la punctul 5

4
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Se prezintd punctul de vedere al comisiei 3.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL 161 din
2022
Se trece la punctul 6
Se prezinta punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 162 din
2022
Se trece la punctul 7
Se prezinta punctul de vedere al comisiei 3.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 163 din
2022
Se trece la punctul 8
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 3.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobda HCL 164 din
2022
Se trece la punctul 9
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 165 din
2022
Se trece la punctul 10
Se prezinta punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotrivéa se aprobd HCL 166 din
2022
Se trece la punctul 11
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 167 din
2022
Se trece la punctul 12
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
—Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotrivi se aprobi HCL 168 din
2022
Se trece la punctul 13
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL 169 din
2022
Se trece la punctul 14
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobda HCL 170 din
2022
Se trece la punctul 15
Se prezintd punctul de vedere al comisiei 2.
Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aprobd HCL 171 din
2022.

]
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Se trece la punctul 16

Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.
Se supune la vot proiectul si cu 11 voturi pentru si 3 abtineri ( Stefan Cétalin, Maxim Sterfan,
Petrescu Vlad) se aprobd HCL 172 din 2022

Se trece la punctul 17

Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.

Se supune la vot proiectul si cu 13 voturi pentru si 1 abtinere ( lonel Spinean) se aprobd HCL
173 din 2022.

Se trece 1a punctul 1 suplimentar

Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.

Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL 174 din
2022

Se trece la punctul 2 suplimentar

Se prezintd punctul de vedere al comisiei 1.

Se supune la vot proiectul si cu 14 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL 175 din
2022

Se prezinta Raportul delegatiei la Rimini.

Dl. Toader Rausch Adrian solicitd sprijin pentru obtinere a unui teren pentru amplasarea
elicopterului.

DI. Cernea Marian intreabd unde se amplaseaza containerele sociale. Aratd un set de fotografii cu
zona care este un focar de infectie. Nu considerd cd amplasamentul este adecvat, deoarece
cetatenii din zond nu sunt de acord.

DI. Primar Ionel Fliundra arati ca pe platforma betonatd nu era posibila amplasarea si cetétenii
trebuie tratati la fel. Zona va fi reamenajata si in zona fiind PUZ in aprobare se va amenaja sediul
ISU. Se va construi un bloc de locuinte sociale pe Str. Garii unde vor fi relocate familiile in cauza.
DI. Cernea Marian solicita o alti locatie.

DI. Stefan Citilin intreaba daci s-a luat legétura cu proprietarul care vinde casa de pe Str. Avram
Iancu, pentru a avea acces la Str. Bisericii Roméne. Intreaba de stadiul proiectelor cu CNI,
extindere stadion si construire gradinita.

DI1. Maxim Stefan ridicd problema gunoaielor in sdptdmana a cincea, schimbarea becului de pe
Str. Lamaitei.

DI. Petrescu Vlad intreaba de ce este inchisa poarta mica de la Scoala din Str. Scolii. Ridica
problema cinilor fara stdpan pe Str. Margaretei si de asemenea a celor care au cdini agresivi si ii
lasa liberi fara botnita.

DI. Vasile Horgos intreaba daca a fost sesizat ISJ de activitatea scolii gimnaziale si daca s-a primit
raspuns. Ridicd problema gunoaielor din Livadd de pe terenul d-lui Cimpeanu.

Dna. Presedinta Carmen Sirbu intreaba daci mai sunt probleme la ordinea de zi si nemaifiind,
declara sedinta inchisa drept pentru care s-a intocmit prezentul proces v

Presedinte Secretar
Carmen Sirpu Szinatdvi
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_________________________________________________________________

Proiect de hotarare
o' B /XN

din . G715 T

privind aprobarea draftului Actului aditional la Contractul de Delegare a Gestiunii
Serviciilor Publice de alimentare cu ap3 si de canalizare din 24.09.2008

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbav, judetul Brasov,
Avian lin vedere Raportul de specialitate al Compartimentului Juridic inregistrat sub
nrd0FIL, .‘?..’.‘ﬁ;‘{ﬂ?‘?&&esa nr. 19742/18.11.2022 transmisd de citre Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard in Domeniul Apei din Judeful Brasov, Contractul de Delegare a Gestiunii
Serviciilor Publice de alimentare cu api si de canalizare din 24.09.2008, prevederile art. 8 si
art. 9 din Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilititi publice, republicati, cu

modificérile si completarile ulterioare,
in conformitate cu prevederile art. 16, alin. 3) si art. 21 alin. 1) din Statutul Asociatiei de
Dezvoltare Intercomunitara ,,Asociatia de Apa‘“ Sibiu, prevederile art. 89, alin. 1) si alin. 2),
art. 132, art. 129, alin. 2), litera d), alin. 7), litera n) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, Referatul de aprobare,
In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba draftul Actului aditional la Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor
Publice de alimentare cu api si de canalizare din 24.09.2008, in conformitate cu anexa la
prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi Primarul Orasului

Ghimbav.
Vizat pentru | galitate Initiator
Secretar general Primar,

Ionel Fliundra
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ANEXA
la HCL Ghimbav nr.......... /15.12.2022

ACT ADITIONAL Nr...ccoveveicesensascnsones

la Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de alimentare cu apa
si de canalizare incheiat la...........ccccouvueuruce. Brasov

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard in Domeniul Apei din judetul Brasov
cu sediul in Municipiul Bragov, str. Drumul Cernatului nr. 32 bis, judetul Bragov, identificati
prin CIF 24682894, inregistratd in Registrul asociatiilor si fundatiilor de la grefa Judecitoriei
Brasov cu nr. 2843/197/18.03.2008, reprezentatd prin presedinte dl. Serban Todorica-
Constantin in calitate de autoritate deleganta si

Compania Apa Brasov S.A, cu sediul principal in Municipiul Brasov, str. Vlad Tepes
nr. 13, jud. Brasov, reprezentatd prin Director General dl.Dorin Fatu, identificati prin
CUI RO1096128, inmatriculatd la Oficiul Registrul Comertului Brasov cu
nr. J08/77/20.02.1991, in calitate de operator,

Avand in vedere Hotararea nr. 76/20.10.2022 a Adunirii Generale a Asoma’glel de
Dezvoltare Intercomunitard in Domeniul Apei din jud. Brasov,

Convin modificarea Contractului de delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare
cu apd si de canalizare incheiat intre acestea la data de .............ccovuricciriiinincnnns in sensul ci
la art. 61 — Alte cazuri de incetare a Contractului de delegare, din Contractul de Delegare a
Gestiunii Serviciilor Publice de alimentare cu apa si de canalizare se va adiuga punctul 3,
cu urmétorul continut:

Punctul 3: Unitétile administrativ-teritoriale ale asociatiilor de dezvoltare intercomunitari
avind ca scop serviciile de utilititi publice care au delegat impreund gestiunea de. utilititi
publice cétre acelasi operator/operator regional se pot retrage din asociatie inainte de data
expirdrii contractelor de delegare a gestiunii serviciilor numai cu acordul majoritatii celorlalte
unitati administrativ-teritoriale membre, exprimat prin hotarari ale autorititilor deliberative ale
acestora, precum si cu acordul scris al entitétilor ﬁnan‘;atoare in situatia in care beneficiazi de
proiecte de investitii cofinantate din fonduri europene, si numai dupa plata despagublrllor
prevazute in contractele de delegare a gestiunii serviciilor sau, dupa caz, in statutul asociatiilor
de dezvoltare intercomunitard avand ca scop serviciile de utilitati publice.

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitari Compania Apa Brasov S.A
Domeniul Apei din judetul Brasov prin Director General,
prm Presedmte, ‘ ing. Dorin Fatu

Serban Todorlca-Constantln :

Vizat pentru legalitate Initiator,

Secretar general<3 ici Dan Primar-Ionel Fliyndra

A
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150 2001

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea draftului Actului Aditional la Contractul de Delegare a Gestiunii
Serviciilor Publice de alimentare cu apa si de canalizare din 24.09.2008

In exercitarea atributiilor conferite prin art. 129, alin. 2), litera d), ali. 7), litera n)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local hotérste cu privire la
gestionarea serviciilor de interes local si totodata asigura cadrul necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local, serviciile comunitare de utilitati publice de interes local.

Potrivit adresei nr. 19742/18.11.2022 transmisid de citre Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard in Domeniul Apei din Judetul Bragov, ne comunici faptul ci pentru ducerea
la Indeplinire a masurii 6.5 impuse prin Nota de control a A.N.R.S.C. incheiati in data
de 14.07.2022, se impune incheierea unui Act Aditional care implici includerea in
Contractul de Delegare a clauzelor cu privire la retragerea unilaterala si individuali a unei
unitdi administrativ-teritoriale inainte de expirarea duratei contractului, precum si la
calculul sumelor datorate

Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de alimentare cu apid si de
canalizare incheiat in data de 24.09.2008 se modifica in sensul ca la art. 61 — Alte cazuri de
incetare a Contractului de Delegare se va adauga punctul 3, cu urméatorul continut:

., Unitdtile administrativ-teritoriale membre ale asociatiilor de dezvoltare intercomunitard
avdnd ca scop serviciile de utilitdti publice care au delegate impreund gestiunea de utilitdti
publice cdtre acelagi operator/operator regional se pot retrage din asociatie inainte de data
expirdrii contractelor de delegare a gestiunii serviciilor numai cu acordul majoritdtii
celorlalte untdti administrativ-teritoriale membre, exprimat prin hotdrdri ale autoritdtilor
deliberative ale acestora, precum §i cu acordul scris al entitdtilor finantatoare, in situafia
in care beneficiazd de proiecte de investitii cofinantate din fonduri europene, si numai dupd
plata despdgubirilor prevdzute in contractele de delegare a gestiunii serviciilor sau, dupd
caz, in statutul asociatiilor de dezvoltare intercomunitard avdnd ca scop serviciile de
utilitdti publice”.

- Viazand prevederile Contractului- de Delegare a Gestiunii- Serviciilor Publice de
alimentare cu apd si de canalizare din.24.09.2008, prevederile Legii nr. 51/2006 privind
serviciile comunitare  de utilitd{i publice, republicatd, cu modificarile 'si completirile
ulterioare, prevederile art. 16, alin. 3 si art. 21, alin. 1 din Statutul Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitard,,Asociatia de Apa Sibiu”,



in conformitate cu prevederlle art. 89, alin. 1) si alm 2) art, 132 art. 129, alin. 2),
litera (d), alin. 7), litera (n) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare. _

Propun aprobarea proiectului de hotérare in forma initiata.

Primar,
Ionel Fliu
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea draftului Actului Aditional la Contractul de Delegare a Gestiunii
Serviciilor Publice de alimentare cu api si de canalizare din 24.09.2008

Potrivit adresei nr. 19742/18.11.2022 transmisd de catre Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard in Domeniul Apei din Judetul Bragov, ne comunica faptul c¢a pentru ducerea
la indeplinire a masurii 6.5 impuse prin Nota de control a AN.R.S.C. incheiati in data
de 14.07.2022, se impune incheierea unui Act Aditional care implica includerea in
Contractul de Delegare a clauzelor cu privire la retragerea unilateral3 si individuala a unei
unitdti administrativ-teritoriale inainte de expirarea duratei contractului, precum si la
calculul sumelor datorate.

Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de alimentare cu api si de

canalizare incheiat in data de 24.09.2008 se modifica in sensul ca la art. 61 — Alte cazuri de
incetare a Contractului de Delegare se va adduga punctul 3, cu urmatorul continut:
,, Unitdtile administrativ-teritoriale membre ale asociatiilor de dezvoltare intercomunitard
avdnd ca scop serviciile de utilitdti publice care au delegate impreund gestiunea de utilitdfi
publice cdtre acelagi operator/operator regional se pot retrage din asociatie inainte de data
expirdrii contractelor de delegare a gestiunii serviciilor numai cu acordul majoritdii
celorlalte untdti administrativ-teritoriale membre, exprimat prin hotdrdri ale autoritdtilor
deliberative ale acestora, precum §i cu acordul scris al entitdtilor finangatoare, in situatia
in care beneficiazd de proiecte de investitii cofinantate din fonduri europene, si numai dupd
plata despdgubirilor prevdizute in contractele de delegare a gestiunii serviciilor sau, dupd
caz, in statutul asociatiilor de dezvoltare intercomunitard avdnd ca scop serviciile de
utilitati publice”.

Vazand prevederile Contractului de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de
alimentare cu apa si de canalizare din 24.09.2008, prevederile Legii nr. 51/2006 privind
serviciile comunitare de utilitdti publice, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, prevederile art. 16, alin. 3 si-art. 21, alin. 1 din Statutul Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara ,,Asociatia de Apa Sibiu”,



In conformitate cu prevederile art. 89, alin. 1) si alin. 2), art. 132, art. 129, alin. 2),
litera (d), alin. 7), litera (n) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Propunem spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al Orasului Ghimbav, proiectul
de hotdrére aga cum a fost initiat, drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport de
specialitate.

Intocmit,
Consilier juridic-Bizna Liliana

Secretar Geheral,
Dan Szinatovici

=N L=
YLl y
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Asociatia de Dezvoltare Intercomunitari in
Domeniul Apei din Judetul Brasov

7 inregzstraté la Judecatorla Brasov in registrul spec;al sub or. 15/17 03. 2008
. “Email: ddi.apabrasov@gmail.com ™

Nr. inregistrare: 822/16.11.2022

Citre,
Consiliul Local al Orasului Ghimbav
Domnului Primar Ionel Fliundra

Referitor la: Sedinta AGA a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard in Domeniul
Apei din Judetul Bragov din data de 20.10.2022

Avand In vedere:

- Misura 6.5. din Nota de control AN.R.S.C. incheiati in data de 14.07.2022,

- Art. 10, alin. 11 din Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitdi publice;

- Prevederile art. 10, alin.(5"1), din Legea nr. 51/2006, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, “in situatia in care autoritdtile deliberative ale unitatilor
administrativ-teritoriale nu se pronun{d asupra hotérérilor privind acordarea mandatelor
speciale previzute la alin. (5) in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, se prezumé
c# unititile administrativ-teritoriale au acceptat tacit delegarea atributiilor lor”.

Vi comunicm faptul c3, pentru ducerea la indeplinire a méisurii 6.5 impuse de citre
ANR.S.C,, se impune incheierea unui Act aditional care implica includerea in Contractul de
delegare a clauzelor cu privire la retragerea unilaterald §i individuald a unei unitdti
administrativ-teritoriale inainte de expirarea duratei contractului, precum si la calculul sumelor
datorate.

Pentru a putea fi semnat Actul aditional la Contractul de Delegare, al carui draft a
fost aprobat prin Hotardrea Adunarii Generale a Actionarilor Asociafiei de Dezvoltare
Intercomunitard In Domeniul Apei din Judetul Bragov nr. 79/20.10.2022, atagatd prezentei
adrese, va rugim si supuneti spre aprobare Actul aditional la Contractul de delegare In prima
sedinta de plen.

Atagiim prezentei adrese urmétoarele documente:

- Hotararea Aduniirii Generale a Actionarilor Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard In
Domeniul Apei din Judetul Bragov nr. 79/20.10.2022, prin care s-a aprobat draftul Actului
aditional la Contractul de delegare;

- Draftul Actului aditional la Contractul de delegare.

Presedinte,
Asociatia de Dezvoltare Intercomumtara in Domeniul Apei din Judeful Brasov,
Serban Toﬁawﬁ:Constantm e




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr. 80305/ 06.12. 2022

Proiect de hotarare
din 06.12.2022
privind aprobarea Planului de actiuni si lucriri de interes local pe anul 2023, ce vor fi executate
de citre beneficiarii de ajutor social, conform Legii nr. 416/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare

Ionel Fliundra - Primarul Oragului Ghimbav,

In baza prevederilor art. 6 alin. 2, alin. 7 si alin. 10 din Legea nr. 416/2001 privind venitul
minim garantat, cu modificérile si completarile ulterioare; precum si a celor ale art. 28 alin. (3) din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, aprobate prin
HG nr. 50/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, litera d), alin. 7, litera b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, referatul Directiei de Asistenta Sociald prin care se propune aprobarea
planului de actiuni si lucrari de interes local pe anul 2023, ce vor fi executate de catre beneficiarii de
ajutor social, conform Legii nr.416/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, referatul de
aprobare,

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul de actiuni si lucrdri de interes local, pe anul 2023, ce vor fi executate
de catre persoanele apte de munca din familiile beneficiare de ajutor social, conform Legii nr. 416/2001
privind venitul minim garantat, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit anexei ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Orice dispozitie contrara se revoca.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Primarul localitatii
Ghimbav. .

Vizat pentru legjlitate Initiator
Primar
Ionel Fljundra

FP 07-01
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungd nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro,

Nrd0YOk/ 06,12, 202 2.

Referat de aprobare
privind aprobarea Planului de actiuni si lucriri de interes local pe anul 2023, ce
vor fi executate de ciitre beneficiarii de ajutor social, conform Legii nr.
416/2001, cu modificirile si completirile ulterioare

Avand in vedere referatul Directiei de Asistentd Sociald prin care se propune
aprobarea planului de actiuni si lucrari de interes local pe anul 2023, ce vor fi
executate de catre beneficiarii de ajutor social, conform Legii nr.416/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Vazand prevederilor art. 6 alin. 2, alin. 7 si alin. 10 din Legea nr. 416/2001
privind venitul minim garantat, cu modificérile si completérile ulterioare; precum si a
celor ale art. 28 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 416/2001
privind venitul minim garantat, aprobate prin HG nr. 50/2011, cu modificarile si
completdrile ulterioare; prevederile art. 129, 1, alin. 2, litera d), alin. 7, litera b) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotdrare in forma
initiata.

Planul de actiuni sau lucrdri de interes local, lista cuprinzand beneficiarii de
ajutor social, precum si persoanele ce urmeaza sd efectueze actiuni sau lucriri de

interes local sunt transmise agentiilor pentru prestatii sociale judetene.

Primar
Ionel Fliundra



ROMANIA
JUDETUL BRASOV e ‘:)‘[{ :
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV ;{w :
Str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55 Ee= ey
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav 150 %01
Directia de Asistentd Sociald
Nr. L0596 / 0J. 12,2022 2 exemplare
APROBAT
PRIMAR
IONEL FLIUNDRA
REFERAT

Avénd in vedere:
-prevederile art. 6 alin 2, alin 7 si alin 10 din legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat

Art. 6 alin 2 ,, Pentru sumele acordate ca ajutor social, conform prevederilor prezentei legi, una sau mai

multe persoane majore apte de muncd, raportat la cuantumul ajutorului social din familia beneficiard, au
obligatia de a presta lunar, la solicitarea primarului, actiuni sau lucrari de interes local, fard a se putea
depasi regimul normal de lucru §i cu respectarea normelor de securitate §i igiend a muncii.”
Art. 6 alin 7 ,,Primarii au obligatia sd intocmeascd un plan de actiuni sau de lucrdri de interes local pentru
repartizarea orelor de muncd prevdzute la alin. (2), sd tind evidenta efectudrii acestor ore si sd asigure
instructajul privind normele de tehnicda a securitdtii muncii pentru toate persoanele care presteazd actiuni
ori lucrari de interes local. Planul de actiuni sau de lucrdri/de interes local se aproba anual prin hotdrdre
a consiliului local. In functie de solicitdrile venite din partea institutiilor partenere in organizarea si
evidenta orelor de muncd, planul de actiuni sau de lucrari de interes local poate fi reactualizat pe parcursul
anului i aprobat prin hotdrdre a consiliului local.”

Art. 6 alin 10 ,,Actiunile sau lucrdrile de interes local prevazute la alin. (1) pot fi, dar fard a se limita la
acestea, lucrdri de salubrizare si/sau de intrefinere spatii verzi, de salubrizare/intretinere obiective publice,

inclusiv activitdti de sprijinire a serviciilor voluntare pentru situatii de urgentd, pe baza recomandarilor
acestora, precum i alte activitdti specifice stabilite prin-hotardre a consiliului local.”

Propunem

Planul de actiuni si lucriri de interes local pentru anul 2023, necesar repartizarii orelor de munca,
obligatoriu a fi prestate, de cétre persoanele majore apte de munca, persoane singure sau din familiile
beneficiare de venit minim garantat, pentru aprobarea de cdtre Consiliul Local al orasului Ghimbav.

Anexa-Plan de actiuni si lucrari de interes local( o fild)

Director executiv DAS Directia de Asistenta Sociala

Alina Antonescu insp. Garbacea Claudia
/Z % A
Y i Pagina 1 din 1 /
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lunga nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr.f903) 104110022

Proiect de hotarare
din . 07: /1 A0LY
privind aprobarea Documentatiei tehnice PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA”,
imobil inscris in CF 106035- intravilan, CF 105439- intravilan, Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav. iudetul Brasov,

Avand 1n vedere Documentatia tehnica . PLANULUI URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) ,STRADA FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”, — imobil CF 106035- intravilan, CF
105439- intravilan, Ghimbav, judetul Brasov, Proiectul nr.102/2021, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L.
', arhitect Mircea PURDEA, Raportul de specialitate al Serviciului Amenajarea Teritoriului si Urbanism
nr. 18627/31.10.2022, Avizul unic nr.37/13.10.2022 eliberat de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Consiliului Judetean Brasov, referatul de aprobare,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000
aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba documentatia tehnicd a PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,,STRADA
FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”, — imobil CF 106035- intravilan. CF 105439-
intravilan, Ghimbav, Proiectul nr.102/2021, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L.. -, beneficiar
UAT Ghimbav, care se constituie anexa la prezenta hotarére.

Art 2 Durata de Valabilitate pentru prezenta documenta;ie PUZ este de 5 ani de la data aprobérii

.....

propuse sunt nefinalizate si in curs de executie.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insarcineazi Primarului Orasului Ghimbav.
Anexa 1 Documentatia tehnic

—
\

Vizat pentru egalltate Initiator
Secreta Primar
i Pan Ionel Fliundra
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Referat de aprobare
privind
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

., STRADA FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”
imobil inscris in CF 106035- intravilan, CF 105439- intravilan, Ghimbav

Beneficiar : PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV,
Proiectant : SC BELETAGE SRL, ARH.MIRCEA PURDEA

SC BELETAGE SRL §oli§itaté aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.),, STRADA FAGARASULUI-IESIREA SPRE CODLEA” — imobile
CF106035- intravilan, CF 105439- intravilan, Ghimbav

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa S.C. BELETAGE S.R.L.,
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului
MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al Planului Urbanistic Zonal.

Analizand referatul de specialitate supunem spre aprobarea Consiliului Local
al orasului Ghimbav PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, STRADA
FAGARASULUI-IESIREA SPRE CODLEA” — imobile CF106035- intravilan, CF
105439- intravilan, Ghimbav
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SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI ST URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,» STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA”
imobil CF 106035 SI CF 105439 - intravilan Ghimbav

Beneficiar : UAT GHIMBAV
Proiectant : S.C. BELETAGE S.R.L.
Arh. MIRCEA PURDEA

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal, s-a prezentat documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) ,, STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA ”
Imobil CF nr.106035 si imobil CF nr.105439 - intravilan Ghimbav , elaborat de S.C. BELETAGE
S.R.L. CLUJ, Arh. Mircea Purdea
Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT GHIMBAYV, in conformitate cu
prevederile legale.
Terenul care face obiectul documentatiei se afla in intravilan - CF nr. 106035 si CF nr. 105439 este
proprietate privatd a orasului Ghimbav.
Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 128/17.12.2020 eliberat de Primaria Ghimbav.
Amplasament OCPI-Brasov, este delimitat:
- LaEST: de str. Barsei si terenuri aflate in proprietate privata;
- La SUD-VEST: de str. Fagarasului (DN1)
- LA NORD: de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici)
Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate
Reglementiri ale P.U.G. Ghimbav aprobat pentru teritoriul studiat : Zona unitati industriale, depozite,
prestari servicii si Zona protejati fati de constructii si culoare tehnice si teren arabil in extravilan
Prevederi ale PUZ si RLU aferent propuse
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
studiat.
UTR - procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de indltime:
> Sp/TDS—ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA:
¢ P.0.T.MAX=40%; ¢ C.U.T.MAX=1.2; « REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax= 20m.
> Tr—ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE:
e P.O.T.MAX=10%; ¢ C.U.T.MAX=0.1; * REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7m.
> VPr—ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAIJORA, DE PROTECTIE SANITARA:
e P.O.T.MAX=0%; * C.U.T.MAX=0; * REGIM DE INALTIME: nu este cazul.
» Va—ZONA SPATII VERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT:
¢ P.O.T.MAX=5%; ¢ C.U.T.MAX=0.1; ¢ REGIM DE INALTIME: P, Hmax= 4m.
» Li—ZONA PENTRU LOCUINTE:
e P.O.T.MAX=30%; ¢ C.U.T.MAX=0.9; « REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax= 8m.



Regim aliniere:
» SP/TDS: Se propune o retragere de 30m de la limita de proprietate sudica

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:

» SP/TDS: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m.Retragerea
fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egald cu jumitate din iniltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

»> Li: Orice constructie va fi amplasata fatid de limitele laterale ale proprietitilor funciare vecine la o
distanta de cel putin jumitate din iniltimea ei si nu mai putin de 4 m pe cel putin una din laturi.
Circulatii si accesuri:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la

drumurile publice direct sau prin servitute

- Accesul auto (si pietonal) pe sit se realizeaza acum de pe sud, sud-vest, DN1 — strada Fagarasului —

portiunea de iesire spre municipiul Codlea, iar dinspre est de pe strada Fagarasului si strada Barsei.
Se pastreaza accesul catre viitorul ansamblu de locuinte de pe drumurile mentionate anterior sub
urmatoarea forma:

e la sud: se realizeaza accesul de pe DN1 — strada Fagarasului — portiunea de iesire spre
municipiul Codlea, printr-o bandad de decelerare iar iesirea citre drumul european se va
realiza printr-o bandi de accelerare pentru a facilita interventiile autospecialelor;

e laest: se vor pastra accesele existente pe sit de pe strada Fagarasului si strada Barsei;

e la sud-est: se realizeaza accesul in interiorul zonei spatiilor verzi, cu profil stradal de 7 m
propus prin P.U.Z.

Echipare tehnico-edilitara:
a. alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua de api existentd in zond, conform aviz de principiu

favorabil nr. 1969/01.09.2022, emis de Compania Apa Brasov

b. apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera existentd in zona, conform aviz de
principiu favorabil conditionat nr.1969/01.09.2022, emis de Compania Apa Bragov

c. alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.7010220214421/06.04.2022.

SP/TDS - zona cu destinatie speciala, terenuri cu destinatic speciala

Utilizari permise:
Activitdti cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii, inclusiv serviciu de voluntariat pentru situatii
de urgentd. Se conserva de reguld actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale. Constructiile au acces public restrictionat.

Utilizéri admise cu conditiondri :
Functiuni complementare — locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare gi constructiile
aferente, cu conditia autorizdrii acestora in  conditiile stabilite prin  Ordinul 1.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI, Ministrul
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

Utilizari interzise:

- Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de naturd si afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
TR - zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Utilizari permise:

-Circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma ciilor de circulatie cu access public, fasiile
de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, iluminatul public, semnalizarea si orientarea
rutieri etc.

Utilizari admise cu conditionari :
-Accese spre parcelele cu obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala de interes local, numai
in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.
-Urmatoarele tipuri de constructii, a caror amplasare se va stabili conform prevederilor Codului Civil:
Garaje publice supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:



(a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public.
(b) accesul autovehiculelor si se realizeze din strazi cu circulatie redus si sa fie organizat astfel incat sd nu
perturbe traficul.
-Platforme acoperite pentru parcarea autovehiculelor.
-Boxe depozitare.
Utilizari interzise:
-Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.
-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
-Constructii provizorii de orice natura.
-Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
VPR - zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara
Utilizari permise:
(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecérei categorii de
utilizare in parte.
Utilizari admise cu conditionari :
Spatii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(b) cii de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii.
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.
Utilizari interzise:
Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
VA- zoni de spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
Utilizari permise:
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activititi in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activititi culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
(g) parcaje publice cu acces nelimitat.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesititile actuale.
Utilizari admise cu conditionari :
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta s aiba caracter ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incét sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.
Utilizéri interzise :
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
Imprejmuiri si spatii verzi:
SP/TDS - zona cu destinatie speciala, terenuri cu destinatie speciala
-Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fésia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de fatad#), minim 20%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, de reguld, un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm si o parte

Py

transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii §i




patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.
fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip opac. Specificul institutiei /
activitéii poate impune, din motive de securitate, realizarea de imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte
nal{imi / configuratii ale acestora.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
fmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

TR - zona de circulatie rutieri si amenajiri aferente
-Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu
cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.
-Caregula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri
Vii,
fmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inalfimea maxima de 2,20 m.

VPR - zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu cadrul
normativ specific categoriei de utilizare respective.
-Careguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri
Vil.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxima de 2,20 m.

VA- zoni de spatii verzi — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
- Se conservé, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald a zonei verzi
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalti). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.
-Caregula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetralé a unor garduri
il
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inalfimea maxima de 2,20 m, de regula
din zidédrie de caramida aparentd sau tencuita.

Considerand ci au fost indeplinite toate procedurile previzute de actele normative referitoare la
documentatia de urbanism plan urbanistic zonal, supunem aprobarii proiectul de hotirire privind
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, STRADA FAGARASULUI - IESIREA
SPRE CODLEA ” Imobil CF nr.106035 si imobil CF nr.105439 - intravilan Ghimbayv , elaborat de
S.C. BELETAGE S.R.L. CLUJ, Arh. Mircea Purdea, cu respectarea Avizului Tehnic nr.
37/13.10.2022 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Bragov.

Arhitect Sef
arh. Liliana MICU

ntocmit,
Andr ESHARA
31.10.
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Reason: Inreg. cu nr. 6302/31579/(R1)3419 - 13.10.2022
CN=JUDETUL BRASOV

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY, cu sediul in judetul Bragov,
orasul Ghimbav, cod postal -, str. Lunga, nr. 2, bl -, sc. -, et. ..-, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistratd la nr. 22111 din 14.07.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 37 din 13.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal: STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA - orasul
Ghimbav, judetul Bragov

generat de imobilul: teren situat in judetul Brasov, orasul Ghimbav, identificat prin Extrase CF nr.
106035, nr.cad.top'w‘—"@i()SOBZ si CF nr. 105439, nr.cad.top - 105439, intravilan conform
Certificatului de urbanism nr. 128/17.12.2020 si adresei nr. 14417/07.09.2022, eliberate de
Primaria orasului Ghimbav.

Initiator: UAT GHIMBAV
Proiectant: BELETAGE SRL
Specialist cu drept de semnatura: arh. MIRCEA PURDEA

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiatd in P.U.Z.: Imobilul cu folosinta actuala de curti
constructii si arabil, in suprafata totala de 17.833,00mp, este situat in orasul Ghimbav si este
delimitat dupa cum urmeaza:
e la N de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici);
e laE de str. Birsei si terenuri aflate in proprietate privata;
e laS-V de str. Fagarasului (DN1).
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;
- PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: Zona unitati industriale, depozite, prestari servicii si
Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice si teren arabil in extravilan.
Prevederi PUZ-RLU propuse:
- UTR, procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de inalfime:
e SP/TDS- zoni cu destinatie speciald, terenuri cu destinatie speciala:
o P.0.T.max=40%; C.U.T.max=1.2;
0 Regim de inadltime: P+3, Hmax= 20,00m.
e TR - zona de circulatie rutiera si amenajari aferente:
o P.0.T.max=10%; C.U.T.max=0.1;
0 Regim de inaltime: P, Hmax= 7,00m.
e VPR - zona verde de protectie fati de infrastructura majora, de protectie sanitara:
e P.0.T.max=0%; C.U.T.max=0;
0 Regim de inaltime: nu este cazul.
e VA —zona spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat:
o P.0.T.max=5%; C.U.T.max=0.1;
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JUDETUL BRASOV

0 Regim de indltime: P, Hmax= 4,00m.
e LI —zona pentru locuinte:
0 P.0.T.max=30%; C.U.T.max=0.9; ¢
0 Regim de indltime: P+M, Hmax= 8,00m.

- regim de construire — izolat, cuplat;

- functiuni predominante: Activititi cu caracter militar, circulatie rutiera si amenajarile specifice
aferente, spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majori, locuinte individuale;
Regim aliniere :

e SP/TDS: Se propune o retragere de 30 m de la limita de proprietate sudica.

- retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare:

e SP/TDS: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantii mai mare sau cel mult egalid cu jumitate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de
4,5 m. Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egala
cu jumitate din indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m;

e Li: Orice constructie va fi amplasata fata de limitele laterale ale proprietatilor funciare vecine
la o distanti de cel putin jumitate din iniltimea ei si nu mai putin de 4 m pe cel putin una din
laturi.

Circulatii si accesuri:

e Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

e Accesul auto (si pietonal) pe sit se realizeaza acum de pe Sud, Sud-Vest, DN1 - strada
Fagirasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea, iar dinspre Est de pe strada
Fagirasului si strada Barsei. Se pastreaza accesul catre viitorul ansamblu de locuinte de pe
drumurile mentionate anterior sub urmitoarea forma:

0 La Sud: se realizeazi accesul de pe DN1 — strada Fagirasului — portiunea de iesire spre
municipiul Codlea, printr-o bandi de decelerare, iar iesirea catre drumul european se va
realiza printr-o banda de accelerare pentru a facilita interventiile autospecialelor;

0 La Est: se vor pistra accesele existente pe sit de pe strada Fagarasului si strada Barsei;

0 La Sud-Est: se realizeazi accesul in interiorul zonei spatiilor verzi, cu profil stradal de 7,00 m
propus prin P.U.Z.

Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarea cu api potabili a viitoarelor constructii se va realiza din refeaua de apa existenta
in zond, conform aviz de principiu favorabil nr. 1969/01.09.2022, emis de Compania Apa
Brasov;

e Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera existent in zona,
conform aviz de principiu favorabil nr. 1969/01.09.2022, emis de Compania Apa Brasov;

¢ Alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.
7010220214421/06.04.2022;

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 21.07.2022
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementdri anexatd gi vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse n P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, ¢) din
Legea pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.
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ocumentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC oate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 128/17.12.2020, emis de Primaria orasului Ghimbav.

Arhitect Sef Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

OBIECTIV : ELABORARE P.U.Z. str. Fagarasului — iesirea
spre Codlea,;

BENEFICIAR . PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
adresa: str. Lunga, nr. 2, oras Ghimbav, 507075,
jud. Brasov

LOCALIZAREA ZONEI : Str. Fagarasului — iesirea spre Codlea, oras
Ghimbav, jud. Brasov;

PROIECTANT . BELETAGE S.R.L.
GENERAL Str. Unirii, nr. 3, sc. 3, ap. 26

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea PRIMARIEI ORASULUI
GHIMBAV, cu adresa in Ghimbav, str. Lunga, nr.2, 507075, jud. Brasov, prin primar
Fliundra lonal, Tn calitate de beneficiar, pentru lucrarea: ELABORARE P.U.Z. str.
Fagarasului —iesirea spre Codlea.

Tema de proiectare propune in crearea unei zone cu destinatie speciala — in vederea
in vederea infiintari unui sediu al Serviciului Voluntar pentru Situatii de Urgenta
(SVSU), care sa aiba dotari cum ar fi: garaje, diverse sali si spatii cu specific legat de
activitatea de SVSU, dar si parcare pentru autovehicule de mari dimensiuni (TIR-uri),
benzinarie, magazin, alte functiuni asemanatoare, a unei zone de protectie a retelei
magistrare de transport gaze naturale, a unei zone cu destinatie de spatiu verde —
scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat si a unei zone pentru locuinte.
Conceptul de proiectare se pliaza pe tema prin realizarea unei zone cu o structura
coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, cu o zona verde, 0 zona
pentru locuinte, o zona cu destinatie speciala, zona de circulatii rutiera si amenajari
aferenta si o zona verde de protectie fata de infrastructura majora.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Ridicarea topografica

Extrase C.F.

P.U.G. al orasului Ghimbav

Harta orasului de pe site-ul Primariei Ghimbav
Google Maps

Studiul Geo



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DESCRIEREA TERITORIULUI AFERENT P.U.Z.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Ghimbav, in afara zonelor de
protectie a valorilor urbanistice si arhitecturale. Conform P.U.G. in vigoare zona este
incadrata in R.L.U. — Zona unitati industriale, depozite, prestari servicii si Zona
protejata fata de constructii si culoare tehnice, delimitata la N de magistrala 2 a
CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), la E de str. Barsei si terenuri aflate in proprietate
privata si la S-V de str. Fagarasului (DN1).

Terenurile studiate se afla in proprietatea privata a beneficiarilor, fiind construite cu
imobile permanente aflate in stare avansata de degradare. Totalul de 17 833 m? se
compune din: 2 de parcele cu datele de identificare aferente prezentate mai jos
conform extraselor C.F. anexate.

Suprafata terenurilor reglementate este compusa din urmatoarele parcele:

C.F.nr. NUME PROPRIETARI SUPRAFATA(mp)
106035 Orasul Ghimbav 14 175
105439 Orasul Ghimbav 3658

Conform celor de mai sus, teritoriul cuprins in P.U.Z. prezinta urmatorii indici de
utilizare a terenului: zona unitati industriale, depozite, prestari servicii: P.O.T.max=
60%, C.U.T.max= 1.2 si zona protejatd fatd de constructii si culoare tehnice:
P.O.T.max= 0%, C.U.T.max= 0.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

nr.crt. specificatie suprafata (mp) %
1 Steren 17 833 100
2 Sconstruita 170 0.95
3 Scirculatie 0 0

U.T.R. EXISTENT = Zona unitati industriale, depozite, prestari servicii:

P.O.T.max= 60%;

C.U.T.max=1.2;

Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice:

P.O.T.max= 0%,;

C.U.T.max=0.

Situl studiat are forma neregulata, orientat cu latura lunga sud-vestica de-a lungul DN1
— strada Fagarasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea, cu latura lunga
nordica de-a lungul magistralei 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), si cu laturile
estice de-a lungul stradei Barsei, prezentand o crestere de nivel pe directia S-N si V-
E.



2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat se situeaza in intravilanul orasului Ghimbav, in N-V orasului, in afara
zonei arheologice protejate. Aceasta zona este situata in noile extinderi ale orasului,
pe zona de platou vest.

In prezent, accesul dinspre Codlea spre terenul studiat se realizeaza prin intermediul
lui DN1 — strada Fagarasului.

Cele mai apropriate cai de comunicare sunt strada Fagarasului si strada Barsei.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul este situat in zona de N-V a orasului Ghimbav si corespunde partii
bazale a versantului nord-vestic al acestuia.

Terenul studiat are o forma neregulata si este situat pe un teren cu o declivitate
redusa, diferenta maxima de nivel fiind de aproximativ 1.8m pe directia S-N.
Accesul pe amplasament se realizeaza de pe DN1 — strada Fagarasului — portiunea
de iesire spre municipiul Codlea, care leaga orasul Ghimbav cu municipiul Brasov si
cu orasul Codlea, de pe strada Fagarasului si de pe strada Barsei.

Intreaga zona a constituit cu cativa ani in urma o importanta suprafata de teren
industriala — ea fiind fosta platforma de depozitare busteni ,Silva Carpat”, dar in
ultima perioada a devenit foarte atractiva pentru construirea unui centru cu caracter
special care va desemna strategia de dezvoltare a orasului Ghimbav. In jurul
amplansamentului exista locuinte individuale de tip unifamiliale si de tip duplex.
Orasul Ghimbav face parte din zona cu adancimi maxime de inghet de 80-90

cm in conformitate cu STAS 6054-85, iar potentialul seismic al regiunii corespunde
macrozonei care se caracterizeaza printr-o valoare de varf a acceleratiei terenului ag
= 0,10 pentru un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20 % posibilitate de
depasire in 50 de ani, iar perioada de control a spectrului de raspuns este Tc = 0,7
secunde potrivit normativului P 100-1-2013.

2.4. CIRCULATIA

Amplasamentul se afla intre borna kilometrica 176 si 177/dreapta de pe DN1 Limita
jud. Prahova - Predeal - Brasov - Codlea - Fagaras - Limita jud. Sibiu.
Amplasamentul este accesibil pietonal si auto dinspre sud, sud-vest, DN1 — strada
Fagarasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea, iar dinspre est de pe strada
Fagarasului si strada Barsei.

Asa cum este prevazut in P.U.G.-ul avizat, se considera necesara rezolvarea cailor
de acces pe etape: prima etapa — accesul din DN1 — strada Fagarasului — portiunea
de iesire spre municipiul Codlea, a doua etapa — accesul din strada Fagarasului si
strada Barsei.

In prezent, caile de circulatie existente pe teren sunt drumurile de utilitate publica.
Aceste accese fac legatura intre amplasamentul studiat si oras. Traficul in zona este
intens.



2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Proprietatea care a generat PUZ-ul are o forma poligonala, fiind limitata la N de
magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), la E de str. Barsei si terenuri aflate in
proprietate privata si la S-V de str. Fagarasului (DN1).

Terenurile studiate nu sunt libere de constructii permanente — acestea se afla in stadiu
avansat de degradare- si au destinatie de teren arabil si curti constructii.

Conform P.U.G. in vigoare zona este incadrata in R.L.U. — Zona unitati industriale,
depozite, prestari servicii si Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice.

REGIM JURIDIC
= Teren intravilan, incadrat in R.L.U. — Zona unitati industriale, depozite, prestari

servicii si Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice, situat pe DN1
— strada Fagarasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea , FN, in loc.
Ghimbav, jud. BRASOV;

» Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut dupa cum urmeaza:

e C.F.nr. 106035 Ghimbav, de catre: Orasul Ghimbav;
e C.F. nr. 105439 Ghimbav, de catre: Orasul Ghimbav;

» Suprafata totala a terenurilor studiate este de 17 833m?2.

SITUATIA EXISTENTA

e Terenul are front direct la DN1 — strada Fagarasului;

e In prezent pe teren existd constructii permanente aflate in stadiu avansat de
degradare;

¢ Indicii urbanistici existenti sunt: zona unitati industriale, depozite, prestari servicii:
P.O.T.max= 60%, C.U.T.max= 1.2 si zona protejata fatd de constructii si culoare
tehnice: P.O.T.max= 0%, C.U.T.max=0.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Pe amplasament exista retele edilitare. Echiparea edilitara va cadea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona studiata.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In vecinatatea terenului s-au dezvoltat imobile de mici dimensiuni, ce adapostesc
functiuni de lucuire individuala si semicolectiva. Spre sud, cladirile sunt mai dispersate,
lasand la vedere privelistea cadrului natural, reprezentat de coline impanzite de
vegetatie sau parcele agricole. Relatia cu cadrul natural este prin urmare una adecvata
functiunii propuse.



Nu exista riscuri de factura naturala sau antropica in zona sau in vecinatatea
acesteia.Analiza stadiului actual de dezvoltare conduce la urmatoarele concluzii
privind principalele disfunctionalitati si prioritati ale zonei:

DISFUNCTIONALITATI:
e Trafic intens;
e Cladiri in stadiu avansat de degradare;

PRIORITATI:

e Modernizarea traseelor de circulatie;

¢ Infiintare serviciu SVSU,;

e Amenajarea spatiilor verzi si de agrement propuse;
e Racordarea la retelele edilitare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se va face conform METODOLOGIEI din 30
decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, respectand
LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Nu este cazul unor anchete sau studii privind optiunile populatiei. Eventualele
observatii vor putea fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei
prevazute in derularea PUZ.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte
se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
la informatjile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din punctul de vedere al elaboratorului, noua reglementara este fireasca, inscriindu-
se coerent intr-un tablou mai larg al evolutiei acestei parti a orasului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere ca teritoriul este restrans si conditionat de vecinatati si RLU din PUG,
elaborarea in prealabil a unui studiu de fundamentare nu a fost necesara. Pentru
prezenta documentatie au fost obtinute anterior urmatoarele avize si documente:
C.U. nr. 128 din 17.12.2020.



3.2. PREVEDERIALE PUG

Caracterul actual al zonei: in R.L.U. — Zona unitati industriale, depozite, prestari
servicii si Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice.

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al orasului Ghimbav,
aprobat cu HCL nr.12/29.02.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL
nr.113/30.08.2018, amplasamentul este incadrat in RLU-Zona unitati industriale,
depozite, prestari servicii si Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice.
Conform Certificatului de urbanism - amplasamentul studiat prin P.U.Z. este
delimitata la N de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), la E de str.
Barsei si terenuri aflate in proprietate privata si la S-V de str. Fagarasului (DN1).
Caracterul functional propus respecta prevederile P.U.G. cu privire la utilizarile admise.
Conceptul urbanistic propune realizarea unei zone cu o0 structura coerenta, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare, cu o zona verde, 0 zona cu destinatie speciala, zona
de circulatii rutiera si amenajari aferenta si 0o zona verde de protectie fata de
infrastructura majora. Zona are potential de dezvoltare prin aplicarea de proceduri de
urbanizare care sa reglementeze terenurile.

Conform Certificatului de urbanism nr. 128 din 17.12.2020 categoriile functionale
propuse sunt:

- zona cu destinatie speciala si terenuri cu destinatie speciala;

- zona de circulatie rutiera si amenajari aferente;

- zona spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;

- zona pentru locuinte;

- zona verde de protectie fata de infrastructura majora si de protectie sanitara.

Pentru reglementarea urbanistica se propune R.L.U. U.T.R. Sp/TDS, Tr, VPr, Va,
Li.

3.3.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul fiind aproximativ plat, nu impune solutii complicate sau costsitoare de
sistematizare verticala.

Pentru a respecta prevederile din Certificatul de urbanism, s-au propus spatii verzi cu
acces public nelimitat (scuar, gradina, parc) si cu locuri de joaca pentru copii. Spatiile
plantate vor face obiectul unul proiect de organizare peisagistica.

Pe limitele de proprietate cotele terenului raman neschimbate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ORGANIZAREA CIRCULATIEI AUTO SI A TRANSPORTULUI IN COMUN
Accesul auto (si pietonal) pe sit se realizeaza acum de pe sud, sud-vest, DN1 — strada
Fagarasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea, iar dinspre est de pe strada
Fagarasului si strada Barsei. Se pastreaza accesul catre viitorul ansamblu de locuinte
de pe drumurile mentionate anterior sub urmatoarea forma:



e lasud: se realizeaza accesul de pe DN1 — strada Fagarasului — portiunea de iesire
spre municipiul Codlea, printr-o banda de decelerare iar iesirea catre drumul
european se va realiza printr-o banda de accelerare pentru a facilita interventiile
autospecialelor;

e la est: se vor pastra accesele existente pe sit de pe strada Fagarasului si strada
Barsei;

e la sud-est: se realizeaza accesul in interiorul zonei spatiilor verzi, cu profil stradal
de 7 m propus prin P.U.Z.

Strazile vor avea o declivitate maxima de 10%, realizata prin sistematizarea verticala
a terenului.

BILANT PARCARI

PARCARI IN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE SPECIALA 34

PARCARI IN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE ZONA CIRCULATIE RUTIERA
35

PARCARI IN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIA SPATII VERZI 45

TOTAL PARCARI 114

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE SI VELO

Se propune pastrarea accesele existente pe sit de pe strada Fagarasului si strada
Barsei.

Trotuarele vor fi executate conform STAS 10144/2-79. Circulatia pietonala se
realizeaza pe trotuare, propuse a se realiza in lungul cailor de acces.

PARCARILE

Necesarul de Parcari/garaje se va organiza in incinta proprietatii/cladirii (1 loc la 80mp
utili in cazul cladirilor cu caracter special)

Sunt propuse urmatoarele tipuri de locuri de stationare/garare:

- in incinta se realizeaza alei de acces si parcari suficiente pentru programul studiat.
AMENAJAREA INTERSECTIILOR

Conform PUG avizat anterior, toate intersectiile dintre strazile noi proiectate vor
respecta prevederile prevazute in STAS 10144/4-95 privind Amenajarea intersectiilor
de strazi, si vor fi detaliate prin Pth-uri. Semnalizarea rutiera se va executa pe baza
proiectelor tehnice — semnalizare pe orizontala (marcaje rutiere longitudinale,
transversale si de intersectii) si pe verticala prin plantarea indicatoarelor rutiere
necesare conform SR 1848 si noului Cod Rutier.

SISTEMATIZAREA VERTICALA

Va fi aferenta drumurilor si parcelelor, si se va realiza cu materializarea zidurilor de
sprijin, taluzari, drenuri, rigole, plantatii de fixare si protectie.
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ARHITECTURA PEISAGERA

Se va realiza odata cu realizarea sistematizarii verticale. Prin proiecte de specialitate
se va face amenajarea zonei verzi cuprinsa in studiu in zona V, si la plantatiile de
fatada.

LUCRARI DE COLECTARE S| EVACUARE A APELOR PLUVIALE

Scurgerea apelor pluviale de pe partea carosabila va fi asigurata prin panta
longitudinala si transversala, prin guri de scurgere din carosabil cu denisipator, si
prinse in proiectele PT de canalizare. Se vor prevedea rigole longitudinale, santuri de
garda si drenuri. Apele pluviale cazute pe suprafata drumurilor, aleilor se vor colecta
cu ajutorul gurilor de scurgere si se vor refolosi in interiorul parcelei, iar preaplinul se
va deversa in mod controlat in rigole de-alungul DN1- str.Fagarasului.

TRANSPORTUL IN COMUN

Acesta este propus a se realiza cu autobuze/microbuze,si vor fi prevazute a se
desfasura in lungul strazii principale - DN1- strada Fagarasului. Statiile de transport in
comun vor fi amplasate doar pe DN1 — strada Fagarasului, la o distanta intre 400-
700m. Transportul in comun va asigura relatia locala dar si cu alte orase din vecinatate.
Statiile vor fi dublate acolo unde este posibil cu locuri pentru taximetrie. Amplasarea
acestora se va face prin proiecte de specialitate.

Accesul in santier se poate realiza in zona studiata dinspre DN1- strada Fagarasului.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Teritoriul reglementat, cu o suprafata de 17 833 mp e structurat prin prezentul PUZ

intr-un ansamblu unitar ce include 1 imobil destinat functiunilor cu caracter special, 1

imobil destinat circulatiei rutiere si amenajarilor aferente acesteia si 1 imobil destinat

spatiilor verzi cu acces public nelimitat. Conform Certificatului de urbanism nr. 128

din 17.12.2020 categoriile functionale propuse sunt:

- zona cu destinatie speciala si terenuri cu destinatie speciala;

- zona de circulatie rutiera si amenajari aferente;

- zona spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;

- zona pentru locuinte;

- zona verde de protectie fata de infrastructura majora si de protectie sanitara.

Pentru reglementarea urbanistica se propune R.L.U. U.T.R. Sp/TDS, Tr, VPr, Va,

Li.

Din punct de vedere volumetric, cladirea va fi alcatuita din doua prisme, incadrandu-

se Tn arealul edificabil conform retragerilor impuse. Prima prisma va avea inaltimea

P+2 si va contine spatii de garare si spatii speciale pentru intretinerea si mentenanta

vehiculelor pentru situatii de urgenta. A doua prisma, situata in partea din spate a

sitului, avand inaltimea de P+3, va contine spatii pentru personal, birouri, vestiare cu

dusuri si grupuri sanitare etc.
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REGLEMENTARI EXISTENTE S| PROPUSE — COEFICIENTI MAXIMALI, REGIM DE INALTIME
Reglementarile urbanistice propuse pentru zona de studiu se incadreaza in prevederile
RLU aferent PUG si sunt aferente urmatoarelor UTR-uri:

U.T.R. EXISTENT:

ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII:
*P.O.T.maAx=60%;

*C.U.T.max=1.2;

*REGIM DE INALTIME: P+1.

ZONA PROTEJATA FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE:
*P.O.T.max=0%;
*C.U.T.max=0.

U.T.R.-uri PROPUSE:

Sp/TDS— ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA:
. P.O.T.max=40%;
. C.U.T.max=1.2;
. REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax= 20m.
Tr — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE:
e P.O.T.max=10%:;
e C.U.T.max=0.1;
e REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7m.
VPr — ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE
PROTECTIE SANITARA:
e P.O.T.max=0%:;
e C.U.T.max=0;
e REGIM DE INALTIME: nu este cazul.
Va —ZONA SPATIlI VERZI — SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC
NELIMITAT:
e P.O.T.max=5%;
e C.U.T.max=0.1;
e REGIM DE INALTIME: P, Hmax= 4m.
Li —=ZONA PENTRU LOCUINTE:
e P.O.T.max=30%:;
e C.U.T.max=0.9;
e REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax= 8m.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

nr.crt.  specificatie suprafata (mp) %
1 Steren 17 833 100
2 Sconstruita 170 0.95
3 Scirculatie 0 0

BILANT UTILIZARI PROPUSE

functiuni nr.parcele suprafata % arie construita

Sp/TDS 1 4 694.05mp 26.32 1812 mp

Tr 1 5748.95mp 32.24 574.895 mp

VPr 1 3732mp  20.93 -

Va 1 3203 mp 17.96 160.15 mp

Li 1 455 mp 2.55 136.50 mp

TOTAL 5 17 833 mp 100 2 683.545 mp
BILANT TERITORIAL COMPARATIV — EXISTENT SI PROPUS
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Suprafata teren 17 833 100% 17 833 100%

reglementat
- 5553.80 31.14%

Circulatii pe terenul studiat (inclus in UTR T

(inclus in UTR Tr)
Zona unitati industriale, -

depozite, prestari servicii 8 352 46.83% )
Zona protectie fata de

constructii si culoare 9481 53.17% - )
tehnice

Sp/TDS - - 4 694.05 26.32%
Tr - - 5 748.95 32.24%
VPr - - 3732 20.93%
Va - - 3203 17.96%
Li - - 455 2.55%

3.6. DEZzZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Tema de proiectare propune extinderea conductelor publice de alimentare cu apa,
canalizare menajera si pluviala in zona beneficiarilor astfel incat apa potabila sa
poata fi furnizata la un debit necesar pentru consum menajer si de stins incendii, iar
apele uzate menajere sa poata fi colectate si deversate in sistemul public existent,

iar apele pluviale se vor capta si refolosi in interiorul parcelei, iar preaplinul se va
deversa in mod controlat in rigole de-alungul DN1- str.Fagarasului.

Proiectul prevede de asemenea si realizarea bransamentelor de apa, a racordurilor de
canalizare menajera si pluviala aferente imobilelor propuse prin proiectul de arhitectura
la aceasta adresa, a bransamentelor la retelele de gaz, electricitate si telecomunicatii
existente in zona.
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ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa potabila a zonei studiate se va realiza prin prelungirea retelelor de
alimentare cu apa potabila existenta pe strada Barsei si la retelele noi ce vor fi trasate
pe strazile noi propuse. Exista retea de apa PEID @ 63 mm. Apa calda menajera se
va prepara in regim instantaneu cu ajutorul centralelor murale cu tiraj fortat.

Pentru stingerea incendiilor, pe reteaua de conducte nou proiectata se vor monta 8
hidranti exteriori supraterani Dn 100. Prin introducerea conductei de apa proiectate se
va asigura necesarul de apa potabila si de stins incendii pentru consumatorii din zona.

CANALIZARE

Pentru evacuarea apelor uzate menajere aferente imobilelor propuse s-a prevazut
extinderea conductei publice de canalizare menajera din zona si mutarea statiei de
pompare existenta pe terenul studiat.

Conducta de canalizare proiectata se va racorda la canalizarea stradala existenta din
str. Barsei, respective DN1 - strada Fagarasului si la retelele noi ce vor fi trasate pe
pe strazile noi propuse prin intermediul caminelor de vizitare proiectate si/sau
existente.

Pe traseul canalizarii proiectate s-au prevazut camine de vizitare cu adancimi cuprinse
intre 1,50m si 3.00m in functie de panta terenului din zona.

Apele uzate menajere provenite de la imobilele din cadrul ansamblului vor fi
descarcate intr-o retea de canalizare menajera proiectata in acest scop. Reteaua de
canalizare proiectata se va deversa in canalizarea existenta pe pe str. Barsei. Exista
retea de canalizare din PVC @ 315 mm.

Reteaua de canalizare se va amplasa pe strazile nou propuse, cat si pe principalele
alei, fiind realizata din conducte de PVC-KG, SN8 DN25 cm si camine de vizitare
amplasate din 50 in 50 de metri in aliniament, la intersectii si la schimbari de directie.
Caminele vor fi din beton si prevazute cu capac carosabil, in zonele stradale, si
necarosabile, in spatiile verzi.

CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale provenite de pe invelitorile imobilelor din cadrul ansamblului se vor
descarca intr-o retea de canalizare pluviala proiectatd in acest scop, care se va
descarca in reteaua de canalizare gravitational. Apele pluviale cazute pe suprafata
drumurilor, aleilor se vor colecta cu ajutorul gurilor de scurgere si se vor refolosi in
interiorul parcelei, iar preaplinul se va deversa in mod controlat in rigole de-alungul
DN1- str.Fagarasului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a ansamblului nou creat se va face din statiile
existente prin linie de medie tensiune si posturi de trasnsformare de la 20 la 0,4kv.
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin linii electrice de joasa tensiune de
0.4 kV, montate ingropat. De la acesta se vor realiza linii (bransamente) subteran la
toti consumatorii.

Alimentarea cu energie electrica a iluminatului public se va realiza prin linii electrice
de joasa tensiune subterane de 0.4 kV separate de liniile electrice de distributie a
curentului electric la consummator.

TELECOMUNICATII

in zona se va propune introducerea posturilor de telecomunicatii.

n cadrul ansamblului, se va propune de-a lungul tramelor stradale propuse, infiintarea
unei retele de telecomunicatii din fibra optica in canalizare si camine de vizitare
amplasate din 50 in 50 de metri. Distributia catre abonati se va realiza in cabluri
telefonice coaxiale conectate prin intermediul cutiilor de conexiune stradale si a cutiilor
terminale de la abonat.

Se interzice montarea de antene TV-satelit in locuri vizibile din circulatii publice,
precum si dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Asigurarea energiei termice, pentru incalzirea obiectivelor se va face prin intermediul
centralelor care vor deservi cate un imobil si vor folosi ca si combustibil gaz sau energie
electrica.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va realiza prin prelungirea retelei
de gaze naturale existente din lungul str. Barsei, prin retele de distributie

conform configuratiei stradale, cu bransamente si posturi de reglare —masurare
aferente fiecarui consumator in parte.

GOSPODARIRE COMUNALA

Se vor realiza puncte gospodaresti, amenajate special de colectare selectiva a
deseurilor.

Deseurile vor fi preluate periodic de firme de specialitate, conform unui orar prestabilit
printr-un contract de prestari servicii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor respecta intru totul prevederile agentiei de mediu. Constructiile propuse se vor
integra cat mai armonios in cadrul natural. Tema de proiect nu pune probleme speciale
ca impact asupra mediului, functiunile propuse fiind cu caracter special si dotari de
interes public (de recreere).

Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze mediul
Tnconjurator sau ecosistemul.

Materialele utilizate pentru executarea lucrarilor nu vor polua terenul.
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Se va gandi o amenajare peisagera si functionala a ansamblului cu atentie deosebita
pentru utilizarea zonelor neconstruite ca zone verzi, plantate si intretinute.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si
pentru gospodarirea deseurilor menajere rezultate prin depozitarea lor in locul special
amenajat, urmand ca periodic sa fie preluate de firme atestate, conform unui orar
prestabilit printr-un constract de prestari servicii.

Zona verde propusa, curatata, plantata si cu copaci toaletati va ridica nivelul calitativ
al zonei. Aleile respectiv dalajele propuse fac accesibila zona catre populatie si
introduc un spatiu nefolosit Tn circuitul verde al orasului.

Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, sporind astfel siguranta zonei.
Spatiile verzi propuse vor fi plantate cu vegetatie de inaltime mica, medie si inalta.
Apele pluviale provenite de pe invelitorile imobilelor din cadrul ansamblului se vor
descarca intr-o retea de canalizare pluviala proiectata in acest scop, care se va
descarca in reteaua de canalizare gravitational. Apele pluviale cazute pe suprafata
drumurilor, aleilor se vor colecta cu ajutorul gurilor de scurgere si se vor refolosi in
interiorul parcelei, iar preaplinul se va deversa in mod controlat in rigole de-alungul
DN1- str.Fagarasului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile se vor comasa si parcela conform prevederilor prezentului PUZ. Se creaza
4 parcele noi cu suprafete si dimensiuni diferite, acestea vor fi proprietatea private a
beneficiarului. Drumurile nou create vor ramane in propretate privata cu acces public
nelimitat, urmand ca dupa procesul de constatare a urbanizarii, sa intre in patrimoniul
domeniului public. Parcelele pentru circulatii vor insuma suprafata de 5 553.80 mp.
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferent — suprafata de teren aferenta
circulatiei rutiere destinata inspecial autovehiculelor de mari dimensiuni, cu acces
public nelimitat:

S =4 710.70 mp (teren in proprietate privata cu utilizare publica);

Spatiu verde — suprafata de teren aferenta parcurilor cu acces public nelimitat:

S =3 203 mp (teren n proprietate privata cu utilizare publica);

Costurile de realizarea a strazilor propuse din cadrul zonei reglementate si costurile
de intratinere a acestora vor fi suportate de catre autoritatile publice locale.

3.9. CONSECINTE ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UTR

Avand in vedere gradul redus de urbanizare al zonei si de directiilei in care se dezvolta
zona studiata, putem spune ca UTR-ul studiat s-ar dezvolta inspre o zona cu un
caracter mixt care deserveste orasul Ghimbav prin infintarea unui sediu al Serviciului
Voluntar pentru Situatii de Urgenta — sediu care nu exista la momentul actual in
Ghimbav -, 0 zona aferenta transportului rutier, spatiu de joaca si dotari aferente locuirii
si ar aduce o imbunatatire zonei crescand valoarea atat economica cét si sociala a
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zonei. Prin propunerea prezentata se incheaga din punct de vedere urbanistic zona
studiata, urmarind caracterul existent adiacent acesteia, se constituie noi cai de
circulatie, reglementate conform normelor in vigoare si se doteaza zona cu
echipamente edilitare. Implementarea reglementarilor urbanistice propuse creaza
premisele unei dezvoltari urbane durabile, ceea ce va asigura o calitate superioara a
locuirii, sporindu-se calitatea si valoarea zonei cuprinse in prezentul proiect.

3.10. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI

Propunerea presupune investitii publice pentru realizarea extinderii retelelor de apa,
canalizare menajera, electricitate si gaz si pentru realizarea drumurilor din interiorul
zonei reglementate pana la stratul de uzura, si realizarea sistemelor de captare a
apelor pluviale.

4. CONCLUZII

Propunerea prezentata doreste sa contribuie la urbanizarea si dezvoltarea zonei, in
conformitate cu cerintele beneficiarilor si sa creeze cadrul care va permite in viitor
construirea unui sediu al Serviciului Voluntar pentru Situatii de Urgenta, cu
respectarea tuturor cerintelor privind accesibilitatea si construibilitatea, pastrand
tendintele de dezvoltare pentru arealul studiat.

Urbanizarea zonei, este un proces dorit si benefic atat de pentru beneficiari —, cat si
pentru locuitorii orasului Ghimbav. Parcelarea si stabilirea modului de ocupare a
terenurilor, accesurile, modernizarea si interconectarea cailor de circulatii, stabilirea
de zone verzi pentru relaxare, pot contribui la crearea unei zone urbane, coerente,
bine amenajata, functional si estetic, care sa corespunda noilor exigente ale orasului
pentru asigurarea unei devoltari durabile si sustenabile.

In elaborarea planului urbanistic s-a tinut cont de prevederile si incadrarile din R.L.U.
aferente P.U.G. Ghimbav in vigoare.

Aceasta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile “Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal —
(indicativ G.M. 010 — 2000)” Proiectantul considera oportuna investitia.
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DISPOZITII GENERALE

1.1RoLuL RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor ,,P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE
CODLEA”. Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act
de autoritate si va completa prevederile P.U.G. Ghimbav.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari,
la nivelul unitatji teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa,
strategica a localitatji, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita zonei
reglementate, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.
Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata
a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatji
locale.

1.2BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 10.04.2000
e Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptile RLU aferente PUG, pentru
zona ce face studiul PUZ
e Legea 50/1991- republicata - privind autorizarea executarii constructiilor
e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
Regulamentul Local de Urbanism a fost intocmit in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal”, indicativ GM-010-2000.

1.3DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona reglementata de
PUZ. Restul terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ al orasului Ghimbav, fie
intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de prezentul RLU.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de
Mediu emise de Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

Terenul va fi integral amenajat, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele
construite si organizat ca si cai de circulatie. Pentru organizarea constructiilor in
etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care se construiesc
ulterior, pastrandu-se ceea ce este existent si fara a depozita in maniera
neorganizata, materiale rezultate din demolari sau lucrari de constructie. Pe durata
santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea
suspensiilor de praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul raspandit de
autovehicule;

Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre statia de
epurare a apei. Apa pluviala va fi canalizata in sistem propriu spre retele aferente
sistemului si partial infiltrata in teren pe zonele cu spatii verzi;

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in
rafale si cu rol de asigurare a unui microclimat si confort fonic, favorabil;

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua
conform contractului, cu firme de salubritate autorizate in acest sens;

Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu. Nu se impun
reglementari speciale, dar se va tine cont de respectarea unor norme cu privire la
fluxurile de circulatie, depozitare, evacuarea deseurilor menajere, scurgerea apelor
si amenajarea platformelor.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Suprafata studiata nu prezinta riscuri geotehnice sau zone cu riscuri naturale.

Se vor respecta indicatile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul
autorizarii constructiilor.

Pentru siguranta constructiilor se vor respecta STAS-urile, Normativele de proiectare
si legislatia specifica in vigoare, actualizata si republicata.
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2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse
in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel si daca in Codul Civil nu se specifica
alte prevederi.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale
de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale
de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta
cuprinse in prezentul Regulament.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI $I SUBUNITATI
FUNCTIONALE

Caracterul existent: conform PUG al orasului Ghimbav, aprobat cu HCL
nr.12/29.02.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL nr.113/30.08.2018,
amplasamentul este incadrat in RLU-Zona unitati industriale, depozite, prestari
servicii si Zona spatii plantate, protectie, sport.

Caracterul propus:
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Sp/TDS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE
SPECIALA - 1 parcela;

Tr — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - 1 parcela;
VPr — ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA,
DE PROTECTIE SANITARA — 1 parcela;

Va — ZONA SPATIl VERZI — SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES
PUBLIC NELIMITAT — 1 parcela;

Li — ZONA PENTRU LOCUINTE - 1 parcela.



4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Sp/TDS - Zona cu destinatie speciala, terenuri cu destinatie
speciala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii, inclusiv serviciu de
voluntariat pentru situatii de urgenta. Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot
fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
Constructiile au acces public restrictionat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare — locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele
edilitare si constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite
prin Ordinul nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN si MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului
Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va renunta la aliniamentul existent, intrucat parcela se afla aproape de iesirea din
localitate. Se propune o retragere de 30 m de la limita de proprietate sudica.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distanta mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai
putin de 4,5 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 4,5 m.

in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,

distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie
de rang inferior.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate pentru diversele
categorii de utilizatori.

in zonele de acces carosabil pe parceld / in incint4, se va asigura, in afara
circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care
asteapta intrarea.

n cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip,
sau o alta functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti —
educatje, sanatate etc. — se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor
de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatjiile se vor retrage de la limita
parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:

— 1 loc de parcare la 80 mp AU

Parcajele pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau n
afara acesteia, iar cele pentru vizitatori numai in afara acesteia, pe terenuri
apartinand institutiei respective, fara a afecta domeniul public.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 20 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va
depasi 20 m si respectiv un regim de Tnalfime de P+3.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnal{imea la
cornisa reglementata corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra
in Tnalfimea maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul
existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 20% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construcitiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, de regula, un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
opac. Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate,
realizarea de imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte Tnaltimi /
configuratii ale acestora.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T maxim = 40%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela / incinta.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT.maxim=1,2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela /
incinta.
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Tr — Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca,
suprafetele nodurilor rutiere, etc.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie cu
access public, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala,
iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele cu obiective de interes public major, intersectii cu trama
stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative
rezonabile.

Urmatoarele tipuri de constructii, a caror amplasare se va stabili conform
prevederilor Codului Civil:

Garaje publice supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public.

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Platforme acoperite pentru parcarea autovehiculelor.

Boxe depozitare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructii provizorii de orice natura.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Nu e cazul.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform prevederilor Codului Civil.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa conform prevederilor Codului Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si respectiv P. Nu se
admit nivele partiale (supante, mezanine).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris n
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
P.U.G.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice. Toate constructiile se
vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de
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inalta tensiune. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul
unor studii de specialitate. in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea
puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil direct sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot
prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri,
organizate in edicule independente, caz in care distanta de la acestea pana la cea
mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai
apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
locatia acestora e in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de
utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéti private vor fi de tip opac, cu
inalfimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T maxim = 10%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela / incinta.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T.maxim=0,1

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela /
incinta.
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VPr — Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de
protectie sanitara

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de
transport a energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau in
conservare statii de epurare a apelor uzate etc.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific
fiecarei categorii de utilizare in parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(b) cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii.
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare
etc.), cu conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

n cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu
apa din reteaua publica.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
locatia acestora e in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de
utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
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imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.

38


https://primariaclujnapoca.ro/urbanism/unitate-teritoriala/rim/#526b5de634445ff51
https://primariaclujnapoca.ro/urbanism/unitate-teritoriala/rim/#526b5de634445ff51
https://primariaclujnapoca.ro/urbanism/unitate-teritoriala/rim/#526b5de634445ff51
https://primariaclujnapoca.ro/urbanism/unitate-teritoriala/rim/#526b5de634445ff51

Va —ZONA SPATII VERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU
ACCES PUBLIC NELIMITAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenaijarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

(g) parcaje publice cu acces nelimitat.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /
amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala care va rezulta din PUZ.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform prevederilor Codului Civil.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa conform prevederilor Codului Civil.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu se propune amplasarea de mai multe cladiri pe aceeasi parcela. Prin exceptie se
pot executa copertine sau pergole adosate constructiei sau platforme acoperite
pentru parcarea autovehiculelor, amplasate pe aliniament doar deasupra platformei
de parcare.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii
urbane si a compozitiei.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul spatiilor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si respectiv P.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.
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Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inalfimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau
tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugairii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Li — Zona pentru locuinte

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se
inscrie in tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
sectiuni.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Orice constructie va fi amplasata fata de limitele laterale ale proprietatilor funciare
vecine la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea ei si nu mai putin de 4 m pe
cel putin una din laturi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si respectiv P+M.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim =30 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim=0,9
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NOTA:

Se vor aplica — cumulativ gi concomitent - toate regulile cuprinse in prezentul
regulament local de urbanism precum si in toate legile, normele si normativele in
vigoare. Prezentul P.U.Z. a fost intocmit in conformitate cu ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ gm-010- 2000,
aprobat prin ordin m.l.p.a.t. nr. 176/n/2000

Cluj-Napoca
lunie 2022
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Calculul analitic al suprafetei

delimitate prin P.U.Z.
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
si cote in sistem Marea Neagra 1975
Pct. E (x) N (@)
492 539300.899 463563.308
493 539322.732 463567.528
494 539420.144 463557.270
495 539419.107 463554.888
496 539416.082 463549.746
497 539412.383 463543.474
498 539399.168 463522.764
499 539381.776 463534.576
500 539377.228 463527.317
501 539368.703 463532.874
502 539360.128 463538.176
503 539357.313 463534.174
504 539346.335 463518.141
505 539298.440 463548.515
506 539293.287 463540.389
507 539295.443 463539.129
508 539298.867 463537.210
509 539272.225 463495.564
510 539271.468 463496.052
511 539265.293 463500.084
512 539258.789 463489.462
513 539248.284 463493.238
514 539199.809 463519.300
515 539187.773 463525.514
516 539048.689 463596.782
517 539039.055 463601.718
518 539042.442 463608.912
519 539084.181 463603.612
520 539101.548 463602.173
521 539120.452 463601.045
522 539142451 463599.779
523 539161.121 463598.774
524 539170.040 463597.973
525 539178.464 463596.740
526 539186.136 463595.451
527 539202.064 463592.725
528 539219.245 463588.945
529 539220.813 463588.546
530 539250.178 463582.222
531 539277.143 463577.657
532 539305.402 463573.269
Suprafata totala masurata = 17833 mp
Suprafata din act = 17833 mp
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LEGENDA
Calculul analitic al suprafetei 0000  OusDAIA
delimitate prin PUZ EEEEEN  ZONAREGLEMENTATA
EEm UMTAUTR.
INVENTAR DE COORDONATE LMITA DE PROPRETATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970 I 1ERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
si cote in sistem Marea Neagra 1975 4 —— TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI GHIMBAV
Pct. E (x) N @) [ — 7]  TERENURIDIN DOMENIUL PRVAT AL ORASULUI GHIMBAV
492 539300.899 463563.308 PLAN TOPOGRAFIC -
703 539322 732 463567 528 CZ1 EERREBIIL(J:REI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU
jg; ;‘332525;? jg;;;; é;g = C‘; ;,,:f:fs;f:g" = — + —  ZIon&de sigurantd/protectie ainfrastructurii rutiere - DN1
496 539416.082 463549.746 Zond de sigurantd/protectie a infrastructuri feroviare
497 539412.383 463543.474 5 S —
498 539399168 463522.764 [0 ] Zonade sigurantd/protectie a magistralelor de gaz metan
499 539381.776 463534.576 y B )
500 539377228 463527317 P ) Zond de protectie LEA 400kV
501 539368.703 463532.874 - 2204 8o siguaniatmts ~~~>  ACCES PIETONAL/ACCES AUTO
502 539360.128 463538176 : 5
503 | 339357313 463534.174 S ~ys ‘ - : _ S T [ comsmucnexsene
504 539346.335 463518.141 ) 4 : ®e N e
505 539298.440 463548.515 \ L . . 3 B
506 539293.287 463540.389 > ) . 4 — . R
507 539295.443 463539.129 SO [zona protejata fatd de constructii si culoare tehnicel /. - % : -
508 | 539298.867 463537.210 TN - N - /. - . f1etEResesees () S
509 | 539272.225 463495.564 e soe 2 b o0,
510 539271.468 463496.052 / ( IZona unltatl mdus ale depoz Erestarl serwc_l -
SIT | 539265.293 463500.084 || ; 2 < ORI AN . - ‘
512 539258.789 463489.462 TS~ . ' N AN Eo i
513 539248.284 463493.238 ~ N4 RN AR - A o\, - |
514 | 539199.809 463519.300 ~—— -/ TNy, PN [
515 539187.773 463525.514 fee 5 i\ SN f NG\ i \
516 539048.689 463596.782 ~ N T AN \ Tt aes] \-S:»}. C ORD@NATOR PROIECT:
517 539039.055 463601.718 S ~ " o ® A AU ST i Mircea PURDEA
518 | 539042.442 463608.912 = L : S Micea
519 539084.181 463603.612 Y < NEDETTT e 2 3 SEF PROIECT:
3520 | 539101348 463602.173 A o i
A arh. Marius TARAU ;
521 | 539120452 463601.045 -/ =
522 | 539142451 463599.779 o A PROIECTAT: /L\ =i
523 | 539161.121 463598.774 NN D arh. Marius TARAU. 77 A==
524 539170.040 463597.973 — = . / 77
525 | 539178.464 463596.740 S = DESENAT: ————— At
526 539186.136 463595.451 arh. Marius TARAU
527 539202.064 463592.725
528 539219.245 463588.945 |:f r nism
529 | 539220.813 463388546 | 4/ /) /¥ | [ o _ i ZBELETAGE Urbanis
530 539250.178 463582.222 1 sty etece oS i ot sport
531 539277.143 463577.657 o -cpa ot ST { str. Unirii, nr. 3, sc. 3, ap. 26,
le Marius Pripicl 84f0ragos.
532 539305.402 463573.269 ey (gé,\o o St Cluj-Napoca, Cluj, 400417
= R S 021.05.24 Degon 0 s
Suprgfata total; .masurat;z78313 7833 mp 5500 300" VA — T H | +40-364.133.050
— e
uprafata din act mp Y i /i 3 m | +40-785.123.433
O e' ofice@beletage.ro
www.beletage.ro
PROFIL STRADAL EXISTENT - 7 . BENEFICIAR
DNT - STR. FAGARASULUI 11 i " PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
str.Lungd, nr. 2, oras Ghimbav, 507075, jud. Brasov,
Romania
3 e PROIECT: T
A P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE
o s CODLEA
— T = = str. Fgdrasului - iesirea spre Codlea, oras
- - : Ghimbav, jud. Brasov Romania
O > .
CLASA DE IMPORTANTA - C, cf. HGR 766/1997
. 4 CATEFSORIA DE IMPORTANTA -l
EDERE AERIANA PSR Y ~_|CONSTRUCTIE C1 . CCES STRADABARSEl ZONA SEISMICA - 7 cu 0g=0.20
Proiect nr.: Data: Rev.:
P 102/2021 28-Sep-22
L S S el : > REGIM JURIDIC S| OBIECTIVE DE
i ' h Lt P UTILITATE PUBLICA
- £ . PUZ 1:2000 U-05
2 R - : P Faza: Scara: Plansa nr.:
6.85 76 6.54 4.30 2 .
< 5 - = Toate dimensiunile din proiect vor fi verificate la fata locului inainte de
14.15 = - i - punerea in opera.
oA S sl ’,-n, 5 In cazul unor neconcordante intre situatia existenta in momentul executiei si
2 - : 8 S - e o i 3 2 - B A proiect se va nofifica si consulta de urgenta proiectantul general si de
AERIANA (K /) 1/ 1Rl [ e Ve . % CONSTRUCTIE C2 i aEt e s a S N1 - STRADA FAGARASULUI : : Rad = specialitate, ca responsabilitate a dirigintelui de santier.

Prezentul proiect reprezmm prop\efofea intelectuala a firmei BELETAGES.R. L Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru oceasm \ucrare Once reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al BELETAGE S.R.L..
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UTR existent:

ZONA UNITATIINDUSTRIALE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII :

POTMszéo%
CUTMA)(:] 2

/
/.
/

Suudenul: BRASOV

Terit‘/riul administrativ: Ghimbav
/ Cod SIRUTA: 40223

PLAN TOPOGRAFIC

intravilan
scara 1/500

Numele si prenumele beneficiarului:
Primaria orasului Ghimbav

~.
REGIM DE INALTIME: P+1; A /
- "
ZONA PROTEJATA FATADE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE : -\.\/'/
POTMA)(:O% ~
CUTMA)(:O. = & N, <
7 = :
7 ==l W,
/ ~——
UTR propus: ’ < .
) ~, z i === = J
Sp/TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE Y. (Y g p. .\ O e stguranta limitz : ey AN
SPECIALA : — O
. . 4 . 00”) & Zona de siguranta limita
POTMAX=4O% < . S| Zona de siguranta limita
. ' g 20m din ax CF
faze o538 .
AMPLASARE CLADIRI ~.o ; s i
. N, FS / < -
--------- Refragerea de la DNT va fi de min. 30m g Y SN ] :
. . - — - cad. f’ & / y 4 : - 2
—— Retragerea fata de limitele laterale va fi de min. 4.5m - e Ll Sl Sotirm o4 A E E Pogse gy S — : —
******* imi i i S aferente S, / 2 o telagers ¢ G r.‘ @ ‘ a8 - . o 5 .
Retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel ~. e Pl =7 ~o & _ @ 0 ‘s =« :
~.d POT e, =10%; CUT e =01 '~ § VPL- ;ofn:/\;erd: deﬁlro_tectlzfg a 5 == ¥ 4 . s . ‘ L R
i i N i 1 i i i ‘SN, ——r—— . e e infrastructura majora, de: ' e S .
putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin S ~o S R ) S : 4 / ‘ . @ /Q - @
d ém T \'\, /Hmax.- nu géte cazul  / Nr.cad.105439 . : -
e ~ PO e =0%7 CUT e =0. Sef=3658mp . . / 7
REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax=20 m; A 3 i E .
=~ e > 7 7 p/TDS - Zona cu Va - Zona spatii verzi - scuaruri, _
Tr - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE : RS %>, D dostinatip epecisls; Q gradini, parcuri cu acces public - - 4 )
Y. S 9] terenuri cu destinatie > nelimitat Li- Z°": :)A‘e/n'_t'ru Ioc;umte
— ~. ial o — max P+ max.=8m
POTuax=10% U ) ' e 7 g L s — POT e =30%; CUTrax 0 $
¢ " e 7 s POT o =5%; CUT e =0.1 5
= < g max.=40%; max=1.2 | g O M S <N - )
CUTy=0.] N 1 R ° £ z
REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7 m; N % o e 7SS B Loh, (DR
o~ N\, \"\. D 2 "”z)(( SN N N &7 »O, itati
VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATADE INFRASTRUCTURA el S < A NG i &7 T
— ~. A & %, / e é(;"‘ 7 2 ‘
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA : S Q95 & L $ § /
N, 5 ¢ o LB ) 7/
POTmax=0% L > /
le AL N A — e — RN/ AV SNV ) A R A
CUTMAX:O%; S e o -
= SO
SN
Va - ZONA SPATIIVERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES % ;&‘m
4
PUBLIC NEL”\;ITAT . i , A4 im N ¢ Zonapentrulécuinte
POTmax=5% LY T (Jaa
N~ D 32, S o7 <,
CUTmax=0.1 i AN NNY AEEN NN N
. / ) KNy N oo %%/ -
* / ~. 2 - %
REGIM DE INALTIME: P, Hmax=4 m; A SUAVANINN 4 o
. . / y : g
Li - Zona pentru locuinte : . -limita P.UZ DAV AN N
/ / . 2 2o, o s e
POTMAXZSO% N -stalp electric )/ ,/// /// ~ % oy
7 // ’\’
C UTI\/\AX=O-9 el -capac canalizare /// ///// /// \.\.\ /£
Vi . 1
REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax=8 m. —  gwddelam ~
| -aerisire gaze naturale ) /; % /// SN
= x R S T
Suprafatd teren SITUATIE EXISTENTA 17 833 m? SN VAN . - | COORDONATOR PROIECT
.~ < 7 /) ; "~ ona spatii plantate, : S
2 .. . / y / ~. tectie, sport = . 4
Suprafata teren SITUATIE PROPUSA 17 833 m Calculul analitic al suprafetei ” i K ‘ protectie, spo Zo:fofggttilépsligtratte, arh. Mircea PURDEA '\I‘\("“P“\
BILANT FUNCTIUNI NI ) ) . . delimitate vrin P.U.Z. N /;/ ) SEF PROIECT: P
PROPUSE oarcele | Arie parcelar | % Arie construitd | Nr. parcari P Sem E/dlgliza)//. . arh. Marius TARAU \ s
Sp/TDS 1 4694.05m?2 |26.32% 1812 m?2 INVENTAR DE COORDONATE de Marius P'C’/p'c' Bela-Dragos s, i s i TR ///7
2 ) Sistem de proiectie - Stereografic 1970 Data: // / / Lukacs- fopre evon: Numelesi‘;i)i;;unr:zlezgjécumnmlui arh. Marius TARAUL—77 -
i ] 5 748.95m* \32.24 % >74.875m si cote in sistem Marea Neagra 1975 02]/0524}/ / Degan 105226 40300 e Lsﬁ?fzgfff?ffi}gfgm |__Zona pentru locuinte : DESENAT. s
VPr 1 3732m? [20.93% - Pel. PG NG) 12/;5 5;0()//;_/03'00‘ Zona :patt_ii plaptate, arh. Marius TARAU / A~
Va 1 3203m2 |17.96 % 160.15 m2 492 | 539300.899 463563.308 / </ J/ e .
70 % : 493 | 539322.732 463567.528 r? BELETAGE Urbanism
Li 1 455m2 | 2.55% 136.50 m? 994 | 539420144 463557.270 PROFILE STRADALE PROPUSE LEGENDA:
495 539419.107 463554.888 PROF“_ STRADAL EXlSTENT
TOTAL 5 17833 m? | 100 % |2 683.545 m? 496 | 539416.082 463549.746 e0ee  ovAsLDAM str. Uniril, nr. 3, sc. 3, ap. 26,
497 539412.383 463543.474 - DN1 - STR. FAGARASULUI EEEEEN  ZONAREGLEMENTATA Cluj-Napoca, Cluj, 400417
498 539399.168 463522.764
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS 499 | 539381776 | 463534.576 _ | +40-364.133.050
500 539377.228 463527.317 T UMTADEPROPRETATE m | +40-785.123.433
mp % mp 501 539368.703 463532.874 [7777)  1ondedicabia e ofice@beletage.ro
_ 502 539360.128 463538.176 belet
SUprOfOTO Teren ] 7 833 ]OO % ] 7 833 ]OO % 503 539357.313 463534.174 [ $p/TDS - Zona cu destinatie speciala, terenur cu destinatie WWW ., elerage.ro
> speciala
504 | 539346335 463518.141 o
Circulatii pe terenul studiat - . 5553.80 | 31.14% (05| 539208440 | 463548505 s > NE FE Triedededie e danerdoceie BENEFICIAR:
506 539293.287 463540.389 s = g = [ S_Va- Subzona spatii verzi - scuaruri, gradini, parcur cu acces F;R|MA|§|A OZRA§U<L3L|,;I»I %HlM%AOV ‘ud
Zona unitati industriale 507 539295.443 463539.129 § é § é public nelimitat Er. Lungd, nr. 2, oras Ghimbav, 507075, jud. Brasov,
' 908 939298.867 463537.210 E E E E 1 B B VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, omania
. . . e 509 539272.225 463495.564 g = g = de protectie sanitara
depozite, prestari servicii 8352 | 46.83% - ST0 539371 468 163496.052 = - - L1 u-zonapentuiocuite PROIECT:
Zona protejata fata de gg §§§§§§§§§ i??iféﬁﬁﬁ;’ te e tert c ¢ T ‘Ionadesiguunia/protecte a nfrosuchui ufers - ONI  P.ULSTR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE
573 539248284 463493.238 )y 10.00 1.00,, 1.00, ; 4.00 , .00 .00, 700 1.00,, 550 , .00 —S0 Zond de sigurantd/protectie a infrastructurii feroviare CT:(??LFA Ui - iesi cod
constructii si culoare tehnice 9 481 53.17 % - SI4 | 539199.809 463519.300 20—y 00— —0 Ty Ghimbav, . Brosor Romania
515 539187.773 463525.514 [NRARSAM B . . ) R
Sp/TDS _ _ 4694 05 26 32 % 516 539048689 463596 782 E Zond de sigurantd/protectie a magistralelor de goz metan A BE MPORTANT - < KR B
: ' 517 539039.055 463601.718 g i A DE IM TA-C, cf.
518 539042.442 463608.912 fondde profece LEA00KY CATEGORIA DE IMPORTANTA - I
Tr - - 5748.95 32.24 % 5790 539084.181 463603.612 T STRAZIEXSTENTE ZONA SEISMICA - 7 cu ag=0.20
520 539101.548 463602.173 ~~~~  ACCES PIETONAL/ACCES AUTO
v || i | e e e = cencre
va i ) 3203 17.96 % ggj ;;zj%(])% jggzg ;;; "]  Culoarde proteciie LEA 20kV, I&time 24 m 102/2021
Li - - 4 2. 525 | 539178.464 463596.740 685 76 M= -
55 55% [ [ swimass | aswsri - REGLEMENTARI URBANISTICE
— 527 539202.064 463592.725 £ = =
PARCARIIN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE SPECIALA 34| 528 539219245 463588.945 g = Z
o 529 | 539220813 463588.546 = = : PUZ U-06
PARCARIIN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE ZONA CIRCULATIE RUTIERA 35| 330 339250.178 463582.222 = = = ; .
331 | 539277143 463577.657 TC C1 c T c C Faza: Plansa .
PARCAR' TN |NC|NTA PARCELE' CU DEST'NAT'A SPAT” VERZ| 45 532 339305.402 463573.269 Toate dimensiunile din proiect vor fi verificate la fata locului \'rjoume de
< Suprafata tOIala masurata = I 7833 mp ’ 720 5 00 100 7.00 400 In cazul unor neconcordante intre situatia existenta in morik;r:w%(\ez;g(?u?gos%
TOTAL PARCAR' ] ] 4 f% % proiect se va notifica si consulta de urgenta proiectantul general si de

Suprafata din act = 17833 mp

specialitate, ca responsabilitate a dirigintelui de santier.

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei BELETAGE S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al BELETAGE S.R.L..
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ZONA REGLEMENTATA

N
‘BWW PROFILE STRADALE PROPUSE LEGENDA:
% FAGARASL . ® @0 ONASIIDATA

LIMITA UTR.
LIMITA DE PROPRIETAYE

QOO oiircrrsl
DJI03C - sf. FABRICIL
sir. FAGARASULUI
sir. BARSEI
sir. GARI
sir. PIETEI
sir. LUNGA

sir. NOUA

=

C C

str. UNIRII

100, 1000 100, ) /3
str. PROGRESULUI [/ =
12.00 HEV

e

-4

DN BORNA WeSRRW  T ] 3 S v |

43
statie mijloc de trar §pér:¢‘.‘j‘n comun

-
o

=
=
N

cale ferata

statie gara

directii generale de legatura
cu puncte de interes majore

DNT - BORNA KM
R
el
o
COORDONATOR PROIECT:
1By 18 s arh. Mircea PURDEA anus ;

— JAALIALRARRARRNN R

10.00 X sIh\®
A

SEF PROIECT:
arh. Marius TARAU = T dests
PROIECTAT: p—
arh. Marius TARAU
DESENAT: —
arh. Marius TARAU

[ BELETAGE

str. Unirii, nr. 3, sc. 3, ap. 26,
Cluj-Napoca, Cluj, 400417

1 +40-364.133.050
m| +40-785.123.433
el ofice@beletage.ro

www.beletage.ro

' S;Il!/,\\
R /‘3"‘ ol TSk

BENEFICIAR: B
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str.Lungd, nr. 2, oras Ghimbav, 507075, jud. Brasov,
Romania

PROIECT: —
P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE
CODLEA
str. FGgdrasului - iesirea spre Codlea, oras
Ghimbav, jud. Brasov Romania

/1 111111111111111
— AUEERRRERRNANNNNN

c CLASA DE IMPORTANTA - C, cf. HGR 766/1997

1.00, , 4.00 , 1.00 CATEGORIA DE IMPORTANTA - i
6.00 ZONA SEISMICA - 7 cu ag=0.20

F—t

Proiect nr.:
102/2021 28-Sep-22

REGLEMENTARI ACCESE

Scara: Plansa nr.:

Toate dimensiunile din proiect vor fi verificate la fata locului inainte de
7‘ ) 1\}\ s W = 2 : = : ¢ ) \ | y punerea in opera.
t" J VS 6\ & 4 agt - ot 4 In cazul unor neconcordante intre situatia existenta in momentul executiei si
.‘% ) V& \ I 14 1 =3 X A\ v L . N N . .
SO 59 ‘k&‘ Nl =i \ A B P o\ i /4 2 proiect se va nofifica si consulta de urgenta proiectantul general si de
i N 5 3 ) . S e B g 2 .

L NN &

JANRRANRRANRRANAAY
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UTR existent:

ZONA UNITATIINDUSTRIALE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII :

POTMszéo%
CUTMA)(:] 2

REGIM DE INALTIME: P+1;
ZONA PROTEJATA FATADE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE :

POTMA)(:O%
CUTMA)(:O.

UTR propus:

Sp/TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE

SPECIALA :
POTMAX=40%
CUTMAXZ] 2

AMPLASARE CLADIRI

Retragerea de la DN1 va fi de min. 30m
Retragerea fata de limitele laterale va fi de min. 4.5m
Retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel

putin egala cu jumatate din inalfimea cladirilor, dar nu mai putin

de ém

REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax=20 m;

Tr - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE :

POTMAXZ]O%
CUTMA)(:O.]

REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7 m;

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATADE INFRASTRUCTURA

MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA :

POTMA)(:o%
CUTMAXZO%;

Va - ZONA SPATIIVERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES

PUBLIC NELIMITAT :
POTMA)(:S%
CUTMAXZO.]

REGIM DE INALTIME: P, Hmax=4 m;
Li - Zona pentru locuinte :

POTMAXZ?)O%
CUTMAX=O.9

REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax=8 m.

Suprafatd teren SITUATIE EXISTENTA 17 833 m?2

~
~
~
j/
4
/

£

Ly

/

3
/%

Sudetul: BRASOV
Teritdriul administrativ: Ghimbav
/ Cod SIRUTA: 40223

/

— erate (D

Zona de sj -
guranta limj
20 din ax oF

lale

Tr - Zona désejrculatie

rutiera si ame‘nahi
8/

aferente
max P/ Hmax.=7m

N

Sg=14)

"0

POTax=10%; CUTmay=0.1
Yo

%

360
33557

7.0

R

PLAN TOPOGRAFIC

intravilan
scara 1/500

Numele si prenumele beneficiarului:
Primaria orasului Ghimbav

-limita P.U.Z.
-stalp electric

el -capac canalizare

L

-gard de lemn

A .
| -aerisire gaze naturale

e 5 5 3 4 —
v, / | Zona de sigurata limita
4 oy )/ © [ Zona de siguranta limitaf « - 20m din‘ax CF
. " 4, /M / S 20m din ax CF J
,; . /g 12
28 > 425 ‘ 0 S 4
280 ) N Q
Oy,
ey T 7 > /7
\@‘::1, e‘/, f"? AT B
B S SN
5 A .
& 9 /
< p /
AN s /
I 8S SS
ree ) IE
/ SQ% 4 Q /
VPr - Zona,verde de protectie qua
| de infrastructurqjhajora, de QS
rotectie sanitara  / L;V
T /Hmax.- nu gste cazul  / & Csrs s Lonaspati
POTmax =0%7 CUT e =0.0 ,‘; (X SRET joaca pentr 17
/ - oy
jz , .oﬂ:? copi A C%J%
7 5 = = o <y
7 dSP:TD?, Zonalclu Va - Zona spatii| verzi - scuaruri, M .
< estinatie speciala 5 dini “ufi bli
// £ : e q JGRIGINLPAFCIH CU acCeRypRge Li - Zona pentru locuinte
§ IS ! terenuri cu _destlnatle D XX limitat — P+:\,/I N
S s 2y — DEXP Hmax g POT gy =30%; CUT g =08 &
7 "% =30%; S
glc;, ‘94‘ 0 max. P:-Szi—fmax. 20_m ) %, POT e =5%: CUTnag=0.1 a max max . \Q\
N S POT 1=40%; CUT =1 2 $
‘?/‘CD & 120° @ . A o ,\,0
% < g 3@\ 3
o, s, % 3 ‘ S
VAT AANS Tt w B, [ 8 / @
o nsﬁ?\b\ %;)I %,/ & a1 %% . e
s : g, gD 7 5 ona unitati
N i < 1328 7 -
/3 P, B > 2 [ agricole
SRS “ 2 ) 5 @
4). P 20 6 e 69
.3 R : 0@ sSeas égzﬁé? c 1332 b@ /.
e 116 1333“
Statie pompar ~ . ,,
<7$ $ .
ba”q > (& _,
§ ¢ ~, /
4 N
a2 2 f
. (9
o
e, o Qo v
S & .
Eey S 70
e KNG
N =
o, A
%, y :
e : LR
=, TR )
o oo S L
' b *Qg-c 2%
5478 ~ / '-‘\"
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Zona spatii plantate,

COORDONATOR PROIECT:

A A 2 .. . \ rotectie, sport m ;
SUprOfOIG teren S|TUAI|E PROPUSA 17833 m Calculul analitic al suprafetel p JEASPO; Zo:fofggttilépsl:r;tratte. arh. Mircea PURDEA
BILANT FUNCTIUNI Nr. . 7 . . . delimitate prin P.U.Z. S SEF PROIECT: ——
PROPUSE parcele | Arie parcelar o Arie construitd | Nr. parcari em ) arh. Marius TARAU
/ . s
Sp/TDS 1 4 694.05m?2 |26.32 % 1812 m2 34 INVENTAR DE COORDONATE D \ 77 //Bela-DragosB ;2{;95‘;; P, PROIECTAT.. — W
5 ) Sistem de proiectie - Stereografic 1970 ta:/ ) ,/ Lukacs- PPUBBVONZ e el executanti arh. Marius TARAU 7 s ,,
Tr 1 5748.95m? |32.24 % 574.895m 35 si cote in sistem Marea Neagra 1975 02 ]/.05.24// J Degan 10:52:36 +0300" ing. Lsukacstgega{« It?ek;l_?mgos [ Zondentin ot @ DESENAT: —< 577 ,/%f
/ emnatura si stampila . XK 7 / ’/ 2,
VPr 1 3732m?2 |2093% - - Pei EG) N 12;55;00//_}_/03'00‘ Zona spatii plaptate, arh. Marius TARAU [ = [T lFina
/
VC‘ -l 3 203 m2 ]7 96 7 ]60 -|5 m2 45 492 539300.899 463563.308 / ./ // OteCtIE, — "
70 % : 493 | 539322.732 463567.528 r? BELETAGE Urbanism
Li 1 455m?  12.55% 136.50 m? - 994 | 530420.144 463557.270 PROFILE STRADALE PROPUSE LEGENDA:
495 539419.107 463554.888 PROF“_ STRADAL EX|STENT o000 irii
TOTAL 5 17833 m?2 | 100 % |2 683.545 m? 114 496 | 539416.082 463549.746 TONASTUDIATA str. Uniril, nr. 3, sc. 3, ap. 26,
497 539412.383 463543.474 - DN1 - STR. FAGARASULUI EEEEEN  ZONAREGLEMENTATA Cluj-Napoca, Cluj, 400417
498 539399.168 463522.764
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS 199 | 339381776 463534576 — f| +40-364.133.050
500 539377.228 463527.317 LMITA DE PROPRIETATE m | +40-785.123.433
mp % mp % 501 539368.703 463532.874 [77]  1ona edificabi e ofice@beletage.ro
_ 502 539360.128 463538.176
Suprafatd teren 17 833 100 % 17 833 100 % 503 539357.313 463534.174 B  1ondspoivers www.beletage.ro
504 | 539346335 463518 141 B oo . ,
Circulatii pe terenul studiat - - 5553.80 | 31.14 % |05 | 539298440 463548 515 s E E s crevefledtos pelende pubice propuse i PLE BN AR
506 539293.287 463540.389 S = g = B = === Ion&desigurantd/protectie ainfrastructurii rutiere - DN PRlMAglA ORA§ULU,I GHIMBAV .
. .. . = = s = = = str. Lung@, nr. 2, oras Ghimbav, 507075, jud. Brasov,
Zona unitati industriale 207 | 539295443 463539.129 S z e E : [ ng
' 508 539298.867 463537.210 § é § é § é Zond de sigurantd/protectie a infrastructurii feroviare Romania
. . . 509 539272.225 463495.564 g = g = g =
depOZITe, preSTCII’I Servicli 8 352 4683 % = = 510 539271.468 463496.052 = = = = = = —_ =
- - NNNNANY Zona de sigurantd/protectie a magistralelor de gaz metan PROIECT:
_ SI1 | 539265293 463500.084 Tc o CcrT TCT Tccrt i P.U.Z. STR. FAGARASULUI - [ESIREA SPRE
Zona protejata fata de SI2 | 539258.789 463489.462 o0 000 100 oo 400 100 oo 70 oo ss0 1o 500 [77777)  zonide protectie LEA 400V CODLEA ’ >
513 539248.284 463493.238 A T D — T e+ o o
constructii si culoare tehnice 9 481 5317 % - - 514 | 539199.809 463519.300 200, 800, 0 —150 == smaneE B sream famaa
515 539187.773 463525.514 ~~~>  ACCES PIETONAL/ACCES AUTO I
_ _ 516 539048.689 463596.782
Sp/TDS 469405 | 2632 % ST Sr0050 0% 3500 s [C]  CONSTRUCTIEXITENTE CLASA DE IMPORTANTA - C, cf. HGR 766/1997
518 ! » CATEGORIA DE IMPORTANTA - Il
Tr - - 5748.95 | 3224 % |59 gggzﬂg Zgggg?gg EZ7 Cuordeprofectis LEA 20K, efime 24m ZONA SEISMICA - 7 cu ag=0.20
520 539101.548 463602.173
VPr - - 3732 20.93% |52 [ 539120452 463601.045 Proiect nr: Datar Rev.:
522 539142.451 463599.779 = - =
Va - - 3203 17.96 % |[ 523 539161.121 463598.774 102/2021 28-Sep-22 01
524 539170.040 463597.973 085 76 654 30
Li ; ; 455 2.55% 325 | 539178.464 463596.740 : : - . . . MOBILARE URBANISTICA
526 539186.136 463595.451 14.15 = I = E
—— 527 | 539202.064 463592.725 = = z
PARCARI IN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE SPECIALA 34| 528 539219.245 463588.945 = I = =
L 529 | 539220813 463588.546 3 ANIE = P.UZ 1:1000 U-08
PARCARIIN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE ZONA CIRCULATIE RUTIERA 35| 330 539250.178 463582.222 = | = = p— p— ;
Faza: Scara: Plansa nr.:
531 | 539277143 463577.657 TC CT1 c T c C
PARCARI IN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIA SPATII VERZI 45 539305.40 463573.269 Toate dimensiunile din proiect vor fi verificate la foTOFJ\Og:\r:wén:wggeeiﬁoe
V] | .
- Suprafata totala masurata = 17833 mp 1257130, A5 200, .00 —L0 +40 In cazul unor neconcordante intre situatia existenta in momentul executiei si
TOTAL PARCAR' ] ] 4 Suprafata din act = 17833 mp 41000 600 proiect se va noﬁﬂc_o si consulta de urgem_o pro'\ecvf_or_ﬁu\ g«_snero\ si Qe
specialitate, ca responsabilitate a dirigintelui de santier.

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei BELETAGE S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al BELETAGES.R.L..
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Calculul analitic al suprafetei LEGENDA: ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA EXISTENTA
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
\ str.Lungd, nr. 2, oras Ghimbav, 507075, jud. Brasov,
\ Romania
PR [\L,\\\v
iy e e i Y, 151 Laob
; Loeuaw.nm el o Q&gggbfmx M? o2 T Yy Na qu‘:; A > PROIECT: o
- — P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE
-——1200— _—— Y Y
' CODLEA
REGIMUL JURIDIC AL INSTALATIILOR ELECTRICE DE ALIMENTARE PROIECTATE DL o sore Coden, s
SUPRAFETE DE TEREN OCUPATE DEFINITIV enmba,Jud. Brosey Romene
CLASA DE IMPORTANTA - C, cf. HGR 766/1997
4 SIMBOL | DENUMIREA/ DESCRIEREA LD'(MfTSl't’N)' CA(E‘T'T’)”E SUP(RAF)ATA CATEGORIA D MPORTANTA- I
(=—1050—= =600 1900 m m ucC mp ZONA SEISMICA - 7 cu ag=0.20
: P Comoatimentclo 5%0 Post de transformare 20/0,
700| | | CeldaTrto(T) |~——1150——~| SCADA . . . Proiect nr.. Data: Rev.:
PTPr. |40KkV - 1763 kVA, prefabricat | 4.90*2.80 1 Domeniu privat - 13.72
; . 102/2021 28-Sep-22 01
sdo| | |couacete (K] in anvelopa de beton
& ATy Cutie de distributie fip E2 + REGLEMENTARI EDILITARE
TORI .
CD Pr. |2a+2m, cu compartiment | 1.20%0.30 3 Domeniu privat - 1.08
700 Loc celula rezerva T ~ ~
entru 2 grupuri de masurd
! \ng.ad\m;_m 8%“ P grup P.U.Z 1:2000 U-09
pasa metlea
4 Faza: Scara: Plansa nr.:
500! Toate dimensiunile din proiect vor fi verificate la fata locului inainte de

SCHITA POST TRANSFORMARE PROPUS scara 1:100

punerea in opera.

In cazul unor neconcordante infre situatia existenta in momentul executiei si
proiect se va nofifica si consulta de urgenta proiectantul general si de
specidlitate, ca responsabilitate a dirigintelui de santier.

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei BELETAGE S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al BELETAGE S.R.L..
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Nr. 16.802/19.11.2020

CERTIFI% T D URBANISM
Nr.. 2K ain ST 14,2020

---------------------------

SCOPUL SPECIFICAT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. oras Ghimbav, cu adresa in jud. Brasov, oras Ghimbav, str. Lungi

nr. 2, telefon/fax 0268.258006 - prin Primar FLIUNDRA IONEL,

pentru imobile situate in judetul Brasov, oras Ghimbav. cod postal 507075, identificate prin CF nr. 106035,

CF nr. 105439 si ortofotoplan

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobati prin

HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 113/30.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,
republicata, cu modificirile si completiirile ulterioare si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- zond situatd partial in intravilan, partial in extravilanul orasului Ghimbav, compusa din 2 imobile amplasate intre
linia de cale feratd si DN1 (Str. Fagarasului) portiunea de iesire spre municipiul Codlea (fosta platforma de

depozitare busteni Sifva Carpar)

- zona este limitatd la N de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), la est de str. Bérsei si la S-V de

str. Fagarasului (DN1)
- terenurile sunt inscrise in CF nr. 106035 si CF nr. 105439
- proprietatea asupra imobilelor: domeniu privat al orasului Ghimbav

- unul dintre terenuri este afectat de reteaua magistrala de transport gaze naturale
- suprafata zonei pentru care se solicitd certificatul de urbanism este de aproximativ 150000 mp / —7 : g 53 vy 9

2. REGIMUL ECONOMIC

teritoriu extravilan

- accesul in zona se realizeaza din str. Fagarasului &

. s i s i . 5N 3
- se solicitd elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ in scopul constrmrﬁ\\\{@/
. ‘e i 5 . L . . . \""\-»_..-- . F——

Voluntar pentru Situatii de Urgentd Ghimbav cu garaje, sali si spatii specifice. parcare pentru TIR-uri, benzinirie.
spatii comerciale, etc

- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 277/2015 — Cod fiscal. cu modificarile si completirile ulterioare

- zona fiscala C. conform HCL nr. 166/2019

pentru Serviciul



3. REGIMUL TEHNIC

- utilizari admise c¢f. PUG si RLU aferent: spatii verzi si plantate, sport si agrement, zond de protectie a retelei
magistrale de transport gaze naturale (cu interdictie de construire pentru zona de sigurantd)
Recomandiri pentru P.U.Z.:

- regulamentul local de urbanism se va elabora astfel incédt sa faciliteze eliberarea certificatelor de urbanism in
vederea autorizdrii constructiilor, fiind obligatorii reglementari cu privire la: utilizari permise si utilizari interzise.
circulatii, echipare tehnico-edilitard, platforme de depozitare selectiva deseuri menajere, circulatia terenurilor —

parcelar, zone de protectie, amplasarea constructiilor, indicatori urbanistici privind ocuparea si utilizarea
terenurilor, regimul de inaltime. retrageri. procent de spatii plantate, parcaje. imprejmuiri, aspect arhitectural,
materiale, policromie, plantatii de protectie. masuri de crestere a eficientei energetice. etc

- partea graficd va cuprinde obligatoriu plansd cu ilustrarea temei, plansd de reglementare a circulatiilor si
parcirilor, plansd de reglementare a echiparii tehnico-edilitare, plansa cu regimul juridic si circulatia terenurilor

- serecomanda elaborarea unei simulari 3D pentru ilustrarea urbanistica si peisagistica

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

- zona de reglementare va cuprinde cele 2 imobile

- zona de studiu se va stabili in functie de impactul estimat al zonei asupra vecinatitilor, iar in zona studiata vor fi
reglementate si profilele stradale

- documentatia P.U.Z. se elaboreazii in conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, nefiind nesar studiu de
oportunitate

- pentru elaborarea si aprobarea PUZ se vor respecta prevederile:

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare

e Ordinului MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Legii nr. 2472007 (**republicaia™) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, cu modificarile si completdrile ulterioare

e Ordinului MLPAT nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000

e Ordinului MDRT nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

e HCL Ghimbay nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafefelor minimale de spatii verzi

o  HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z.
STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA

in scopul elaboririi documentatiei pentru faza P.U.Z., solicitantul se va adresa autorititii competente
pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 3




In aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialda de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice /private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoarda dupd emiterea certificatului de urbanism .anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism., titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale anotificarii privind

intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

[n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului. solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competete.

5. CEREREA DE APROBARE A DOCUMENTATIEI P.U.Z. va fi inso{itd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilelor, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat si extrasele de
carte funciari de informare actualizate, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
1) contracte privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
m alimentare cu apa (APA BRASOV) = gaze naturale
m canalizare (APA BRASOV) m alimentare cu energie electrica {SDEE TRANSILVANIA SUD)
¢2) avize si acorduri privind:
® securitatea la incendiu m protectia civila m sindtatea populatiei
¢3) avize/acorduri specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

m aviz O.C.P.I. suport topografic m aviz S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.
maviz C.N.A.LR. m aviz S.N.C.F.R.
m aviz MLA.L m aviz MLAp.N.

maviz S.R.L. ® aviz Autoritatea Aeronauticii Civild Romani




¢4) studii de specialitate — 1 exemplar original:
m studiu topografic + plan de amplasament si delimitare pe suport de hartie si in format electronic dwg sau dxf
m studiu hidro-geotehnic

d) dovada afisirii panourilor pt. informarea si consultarea populatiei — fotografii (cu dati)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

f) avizul arhitectului sef pt. P.U.Z. - Consiliul Judetean Brasov

g) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

- taxd R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulati cu cel
putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia. pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni. dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA

ARHITECT SEF
Arh. Cristina HERTIA

U

Fara taxa
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladata de........ooovvvevvvivvniniil, 2020




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GIMBAV

Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Nr. 20522 | 05.12..4042

__________________________________________________________________________

Proiect de hotiarare
din 05 14 Q0L

privind stabilirea unor normative proprii de cheltuieli pentru consumul de carburanti
necesar autoturismelor si utilajelor din dotarea Primariei oragului Ghimbav

Primarului oragului Ghimbav,

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Guvern nr. 80/2001 privind stabilirea unor
normative de cheltuieli pentru autorititile administratiei publice si institutiile publice, cu modificérile si
completirile ulterioare; , -

Legea nr. 258/2015, privind modificarea §i completarea Ordonantei de Guvern nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autoritatile administrafiei publice si institutile
publice, prin care s-au abrogat prevederile referitoare la consumul lunar de carburanti pentru
autoturismele din dotarea institutiilor publice ins3, potrivit art 1 alin (5) din aceeasi ordonantd, unitétile
administrativ-teritoriale le-a fost instituit dreptul dar si obligatia de a stabili, prin hotérre de consiliu
local, normarea consumului de carburant pentru autoturismele detinute;

Ordonanta nr. 16/2018 pentru modificarea i completarea Ordonantei Guvernului nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autoritatile administratiei publice si institutiile
publice;

Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul art.136 pet.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completarile ulterioare;

Propun Consiliului Local al orasului Ghimbav:

Art. 1 (1) Stabilirea normativul propriu de cheltuieli privind consumul lunar de carburanti
pentru autoturismele si utilajele aflate in dotarea Primariei oragului Ghimbav , conform Anexei nr. 1.

(2) Pentru activitati specifice de interventie, pe raza orasului Ghimbav i in alte localitéti din
tard, se aprobd un consum suplimentar de carburanti necesari in raport cu numérul de km si consumul
normat de carburanti/tipul de autoturism inscris in norma de consum/suta de km, conform referatelor
de specialitate intocmite de cétre persoana care are in dotare autorismul.

Justificarea se va face prin documentul de transport Foaie de Parcurs si FAZ (fisa activitaii
zilnice), ce vor sta la baza decontérii lunare a consumului de combustibil.

(3) Nu se considerd depisiri la consumul de carburanti normat pe autoturisme, consumul care,
la nivelul anului se incadreaza in limita combustibilului normat in raport de numdrul total de
autoturisme. ' '

Vizat pentru fle PRIMAR,
Secretar gener; ' Ionel FLI




ANEXA nr. 1 LAH.C.L.
NRJ0522 jod )2 0022

Consumul lunar maxim de carburant pentru autoturismele si utilajele

din dotare Primériei Orasului Ghimbav:

Nr. Autoturism/utilaj Numair de Tip Cota Cota
crt. inmatriculare | carburant litri/luna litri/an
1 Toyota hybrid BV 99 WDB | Benzini 150 1800
2 Dacia Duster BV 01 WDB | Motorind 150 - 1800
3 Dacia Duster BV 10 WDB | Benzini 150 1800
4 Skoda Octavia BV 23 WST Benzina 150 1800
5 Dacia Duster BV 07 WDB | Motorind 150 1800
6 Dacia Logan BV 12 FWX Benzina 150 1800
7 Autoutilitara Volkswagen BV 99 PGH | Motorind 200 2400
8 | Utilaje de gradindrit Spatii Verzi Benzina 150 1800
(motofierdstraie, motocositoare, —
magini de tuns iarba)
9 | Utilaje de gradinarit STADION Benzina 100 1200
(motofierdstraie, motocositoare, ---
magini de tuns iarba)
10 | Motopompe, generatoare SVSU - Benzind 20 240
TOTAL Motorini 500 6000
Benzini 870 10440
PRIMAR,

Ionel FLIUNDRA




PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
PRIMAR -
NLd0Sh [ 0d  K2.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotéréare privind stabilirea unor normative proprii de cheltuieli pentru consumul de
carburanti necesar autoturismelor si utilajelor din dotarea Primériei orasului Ghimbav

Primarul orasului Ghimbav dl.lonel FLIUNDRA, potrivit prevederilor art. 136 pct.(1), (2) si
pet. (8), lit.”a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare; :

Cunoscéand prevederile Ordonantei Guvernului nr. 80/2001 privind stabilirea unor normative
de cheltuieli pentru autorititile administratiei publice si institutiile publice, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 258/2015, privind modificarea si completarea Ordonantei de Guvern nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autorititile administratiei publice si institutile
publice, prin care s-au abrogat prevederile referitoare la consumul lunar de carburanfi pentru
autoturismele din dotarea institutiilor publice ins&, potrivit art 1 alin (5) din aceeasi ordonanta, unitatile
administrativ-teritoriale le-a fost instituit dreptul dar i obligatia de a stabili, prin hotérare de consiliu
local, normarea consumului de carburant pentru autoturismele detinute;

Ordonanta nr. 16/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autoritatile administratiei publice si institutiile
publice;

Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completédrile ulterioare;

Supun spre aprobare Consiliul Local al orasului Ghimbav prezentul Proiect de hotarare:

Art. 1 (1) Stabilirea normativul propriu de cheltuieli privind consumul lunar de carburanti
pentru autoturismele si utilajele aflate in dotarea Primériei oragului Ghimbav, conform Anexei nr. 1.

(2) Pentru activitati specifice de interventie, pe raza orasului Ghimbav gi in alte localitéti din
tard, se aprobd un consum suplimentar de carburanti necesari in raport cu numarul de km si consumul
normat de carburanti/tipul de autoturism inscris in norma de consum/suta de km, conform referatelor
de specialitate intocmite de cétre persoana care are in dotare autoturismul.

Justificarea se va face prin documentul de transport Foaie de Parcurs si FAZ (fisa activitatii
zilnice), ce vor sta la baza decontérii lunare a consumului de combustibil.

(3) Nu se considera depdsiri la consumul de carburanti normat pe autoturisme, consumul
care, la nivelul anului se incadreaza in limita combustibilului normat in raport de numérul total de
autoturisme.

PRIMAR,
Tonel FLIUNDRA



PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
COMPARTIMENTUL ADMINISTRATIV

N0 [ 09 12..5009

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotérare privind stabilirea unor normative proprii de cheltuieli pentru consumul de
carburanti necesar autoturismelor si utilajelor din dotarea Primariei orasului Ghimbav

Viceprimarul Primériei orasului Ghimbav Mihai NEAGOE, potrivit prevederilor art. 136 pct.
(2) st pet. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile
ulterioare;

Cunoscand prevederile Ordonantei Guvernului nr. §0/2001 privind stabilirea unor normative
de cheltuieli pentru autorititile administratiei publice si institutiile publice, cu modificarile si
completérile ulterioare; '

Legea nr. 258/2015, privind modificarea si completarea Ordonantei de Guvern nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autoritétile administratiei publice si institutile
publice, prin care s-au abrogat prevederile referitoare la consumul lunar de carburanti pentru
autoturismele din dotarea institutiilor publice insd, potrivit art 1 alin (5) din aceeasi ordonanta, unitatile
administrativ-teritoriale le-a fost instituit dreptul dar si obligatia de a stabili, prin hotérare de consiliu
local, normarea consumului de carburant pentru autoturismele detinute.

Ordonanta nr. 16/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 80/2001
privind stabilirea unor normative de cheltuieli pentru autorititile administratiei publice si institutiile
publice;

Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

In acest scop, propun consiliului local aprobarea urmétoarelor norme de consum:

1. Consumul lunar maxim de carburanti pentru autoturismele si utilajele din dotare Primiriei
Orasului Ghimbav:

Nr. Autoturism/utilaj Numiir de Tip Cota | Coti
crt. inmatriculare | carburant | litri/luni litri/an
1 Toyota hybrid BV 99 WDB Benzina 150 1800
2 Dacia Duster BV 01 WDB | Motorind 150 1800
3 Dacia Duster BV 10 WDB | Benzind 150 1800
4 Skoda Octavia BV 23 WST | Benzini 150" | 1800
5 Dacia Duster BV 07 WDB | Motorind 150 1800
6 Dacia Logan BV 12 FWX | Benzind 150 1800
7 Autoutilitara Volkswagen BV 99 PGH | Motorina 200 2400
8 | Utilaje de gradinarit Spatii Verzi Benzind 150 1800
(motofieristraie, motocositoare, o
masini de tuns iarba) .
9 | Utilaje de gradinarit STADION | Benzini 100 1200
(motofierdstraie, motocositoare, ---
magini de tuns iarba)
10 Motopompe SVSU --- Benzina 20 240
TOTAL Motorina 500 6000
Benzini 870 | 10440
Intocmit
iceprimar,
flh%}_lil}é GOE
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Proiect de hotirare
din .96, /2 A0XL

privind aprobarea cumpiririi unui imobil de citre Orasul Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbav, judetul Brasov,

Avand in vedere adresa nr. 20572/05.12.2022, prin care doamna Péadurariu Valeria si domnul
Padurariu Ion propun vanzarea imobilului aflat in proprietatea acestor, citre Primdria orasului Ghimbav,
referatul de specialitate, referatul de aprobare,

Vizand raportul de evaluare nr. 245/14.09.2022, inregistrat la Primdria orasului Ghimbav cu nr.
15692/20.09.2022, intocmit de cétre evaluator autorizat PFA Verdes Mihaela-Viorica, prevederile art.
129, alin. 1, alin. 2, litera c) si d), alin. 7, litera k) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
prevederile art. 553, alin. 1, art.1650, alin. 1, art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd cumpdrarea imobilului (teren si casi de locuit) situat in Ghimbav, str. Lungd nr. 9
B (fost nr. 4), inscris in C.F. nr. 102450 Ghimbav, cu nr. cadastral 102450 si nr. cadastral constructie
102450-C1, teren avand categoria de folosintd: curti constructii, in suprafatd de 927 mp, la pretul de
198.000,00 euro.

Art. 2. Plata contavalorii imobilului se va efectua in lei, la cursul BNR de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare, din bugetul local al Orasului Ghimbav.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul orasului Ghimbav sd semneze, in numele Orasului Ghimbav,
contractul de vinzare-cumpadrare.

Art. 4. Imobilul ce face obiectul prezentei hotérari se inregistreazd ca bun apartindnd domeniului
privat al Orasului Ghimbav la valoarea previzuta in contractul de vanzare-cumpdrare.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul sau Secretarul General
al localitatii, prin compartimentele de specialitate.

Vizat pentru l¢galitate Initiator
Secretar general Primar,
: Ionel Fliundra
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075,

Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nrf0195 /06b.[2.2022.

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea cumparirii unui imobil de cidtre Orasul Ghimbav

Avand in vedere adresa nr. 20572/05.12.2022, prin care doamna Padurariu Valeria si
domnul Padurariu Ion propun vinzarea imobilului aflat in proprietate acestora, cétre Primaria
orasului Ghimbav si vazand raportul de evaluare nr. 245/14.09.2022, inregistrat la Primdria
orasului Ghimbav cu nr. 15692/20.09.2022, intocmit de cétre evaluator autorizat PFA Verdes
Mihaela-Viorica, prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, litera ¢) si d), alin. 7, litera k) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, prevederile art. 553, alin. 1, art.1650, alin. 1, art. 1657 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare, referatul
compartimentului de specialitate, propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de

hotarare in forma initiala.

PRIMAR
Ionel FLIUND
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
COMPARTIMENT CADASTRU SI PATRIMONIU
Str. Lungd nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075,
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 20H%/06.12.2022 Aprobat,
Primarul Orasului Ghimbav
Tonel FLIUNDRA

REFERAT DE SPECIALITATE

privind aprobarea cumpirarii unui imobil de catre
Orasul Ghimbav

Avand in vedere imobilul (teren si casa de locuit) situat in Ghimbav, str. Lunga nr. 9 B (fost nr. 4),
inscris in cartea funciard nr. 102450 Ghimbav, cu nr. cadastral 102450 si nr. cadastral constructie
102450-C1, teren avand categoria de folosinta: curti constructii, in suprafatd de 927 mp, aducem la
cunostintd urmitoarele:

- proprietarii imobilului descris mai sus sunt doamna Padurariu Valeria si domnul Padurariu Ion.

- prin adresa nr. 20572/05.12.2022, proprietarii propun vanzarea imobilului citre Priméria orasului
Ghimbav, la pretul de 198.000,00 euro.

In concluzie, fatd de cele mentionate mai sus avand in vedere prevederile art. 553, alin. 1, art.1650,
alin. 1, art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil precum si Raportul de evaluare nr.
245/14.09.2022, inregistrat la Priméria orasului Ghimbav cu nr. 15692/20.09.2022, se propune initierea
Proiectului de Hotarare privind aprobarea cumpararii de cétre U.A.T. Ghimbav a imobilului (teren si
casd de locuit) situat in Ghimbav, str. Lunga nr. 9 B (fost nr. 4), inscris in cartea funciard nr. 102450
Ghimbav, cu nr. cadastral 102450 si nr. cadastral constructie 102450-C1, teren avand categoria de

folosinta: curti constructii, in suprafatd de 927 mp, la pretul de 198.000,00 euro.

SECRETAR GENERAL Intocmit,
Dan SZINATOVICI Manuela SERB?
f = "\
( oy
e -

red. 2ex/06.12.2022
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P.F.A. VERDES MIHAELA-VIORICA
. www.evaluarebrasov.ro
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ORASULUI GHIMBAV |
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| 15694, |
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PAPOLRT DE EVALUARLE

Nr. 245/14.09.2022

OBIECTUL EVALUARII Proprietate imobiliara rezidentiala tip teren+casa de locuit
ors.Ghimbav, str. Lunga, nr.9B, jud. Brasov

SCOPUL EVALUARII informare utilizator

CLIENT PRIMARIA GHIMBAV

UTILIZATOR PRIMARIA GHIMBAV
PROPRIETAR PERSOANA FIZICA

EVALUATOR AUTORIZAT ING. VERDES MIHAELA-VIORICA

LEGITIMATIE NR. 17055/2022

e-maii; oftice@evalvarebrasov.ro
Tei: 0735925515
MEMBRU ANEVAR
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SINTEZA EVALUARII

Beneficiarul lucrérii

Client: PRIMARIA GHIMBAV
Utilizatorul lucrarii: PRIMARIA GHIMBAV

Tipul si adresa proprietdtii

Proprietate imobiliara de tip teren si casa de locuit

Adresa proprietatii: ors. Ghimav, str. Lunga, nr.9B, jud. Brasov

CF nr.102450/Ghimbav cu nr.cad. teren 102450 si nr.cad cladire 102450-C1

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarul imobilului: PERSOANA FIZICA conform informatiilor primite de la client
Proprietatea deplind asupra imobilului, considerat in integralitatea sa.

Scopul evaluéirii

Determinarea valorii de piata in vederea informarii utilizatorului

Date de referinta

Data inspectiei:

Inspectia, la interior si exterior, a fost realizata de catre expert evaluator ing.Verdes Mihaela Viorica in
data de 14.09.2022

Data evaludrii: 14.09.2022
Data raportului: 14.09.2022

Baza de evaluare — Tipul valorii

Valoarea de piata a imobilului in integralitatea lui.

Curs de schimb valutar
1 Euro = 4,8793LEl

Rezultatul evaluéirii

Valoarea de piata estimata, obtinutd ca rezultat al aplicérii abordarii prin piata:

VALOARE DE PIATA

. 198.000 EUR echivalent 966.000 LEI
PROPRIETATE EVALUATA
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Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

I.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluatorul care elaboreaza lucrarea de fatd este Ing. Mihaela-Viorica Verdes — membru titular ANEVAR;
Evaluator Autorizat EPI, EBM; Nr. Legitimatie 17055 valabila 2022.

Evaluatorul a urmat cursul de pregétire pentru Evaluarea Proprietétilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnata certific in cunostinta de cauzi si cu bun credint3 ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile
si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si
corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluérii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor — Editia 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Membru titular ANEVAR

ing. Mihaela-Viorica Verdes
Expert Evaluator Autorizat EPIl, EBM

Legitimatie nr. 17055/2022
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1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Client: PRIMARIA GHIMBAV
Utilizatorul lucrarii: PRIMARIA GHIMBAYV

L.3. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare “teren si casa de locuit”, identificata si delimitata de
catre client, in vederea informarii utilizatorului.

L.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este compusa din:
- Terenintravilan in suprafata de 927mp
- Casa de locuit in suprafata construita de 419mp
Adresa proprietatii: ors. Ghimav, str. Lunga, nr.9B, jud. Brasov
Inspectia, la interior si exterior, a fost realizata de catre expert evaluator ing.Verdes Mihaela Viorica in
data de 14.09.2022
Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.

ldentificarea imobilului ce face obiectul evaludrii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor
furnizate de cétre client.

L.5. Tipul valorii

In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata:
Definitie:

Valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) /a
data evaludrii, intre un cumparétor hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fir3
constrangere.!

I.6. Data evaluarii

La baza efectuadrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii septembrie
2022. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre
evaluator (data evaludrii) este 14.09.2022

Inspectia a fost realizata in 14.09.2022.

L7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

! Standardele de evaluare a bunurilor | ANEVAR
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Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitéri si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluérii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii siamplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructia
edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stirii oricirei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului sia
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietétii imobiliare si a oriciror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

L.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeaza evaluarea si amploarea
oricaror etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

Inspectia proprietatii subiect

Discutii cu clientul

Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii (www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro)

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate (se vor specifica in clar care sunt
acestea)
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e restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice (se va mentiona in clar care sunt
acestea)

e cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire (se vor mentiona in clar care sunt acestea

Documente disponibile puse la dispozitia evaluatorului;
e Extras de carte funciara nr.102450/Ghimbav

9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia

evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

*

Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate in baza cirora este detinut in
proprietate imobilul si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul; locatia indicat3 si limitele
proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesar3
pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar
si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietdtii identificata si descrisa in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimat3 si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pdastreaza valid3 valoarea estimatd pentru proprietatea
identificata in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s3 depund
marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea legald a proprietatii, nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;
Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zond si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei
pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut nicio
investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice dacad proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descris3 si
luatd in considerare in prezentul raport;

Nu s-a realizat o analiza structurald a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor
primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cé ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;

P
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* Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a proprietitii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor altele decat
cele care sunt, prin executie, aparente;

* Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietétii, solului sau structurii care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluérii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, fdra sd excludd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitati care si
afecteze proprietatea evaluati;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat4;

* Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 sa fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing).

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

* Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea
se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

* Nu au fost prezentate alte documente decat cele anexate prezentului raport de evaluare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

* Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nicio responsabilitate dac este transmis unei alte persoane, fie

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

in vederea elaboririi raportului de evaluare, s-au urmérit recomandirile Standardelor de evaluare a
bunurilor - 2022:
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

e SEV 100 - IVS Cadrul general
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e SEV 101 —- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 — Documentare si conformare

e SEV 103 —Raportare (IVS 103)

e SEV 104 —Tipuri ale valorii

e SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat,
gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a
permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor
evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii
principali care influenteaza valoarea.

Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Dreptul de proprietate

Dreptul de proprietate asupra imobilului fost dobandit de catre PERSOANA FiZICA
Sarcini: Conform Extras CF anexat — NU exista sarcini.

Evaluarea se face in ipoteza liber de sarcini.

I1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

IL.3. Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Ghimbav (in dialectul sasesc Wedjebich, in germand Weidenbach, in maghiard Vidombak) este un oras in
judetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat Tn Depresiunea Brasovului, la 4,5 km distanta de municipiul Brasov, pe drumul european E68,
pe malul rdului Ghimbasel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Romaniei, situatd in acest oras, este uzina IAR Ghimbav care
produce elicopterul IAR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licent3.

in prezent, in Ghimbav este in constructie Aeroportul International Brasov, care va deservi judetul Brasov
si judetele limitrofe.



Zona de amplasare

Brasov

Accesul la proprietate se realizeaza:

— Din strada Lunga
Strada la care acces proprietatea este sistematizatd, utilititile aferente existente pe
amplasamente sunt cele uzuale necesare: api, gaz si energie electrici, canalizare.
Vecinatati imediate:

proprietati rezidentiale (tip case de locuit cu terenuri curti)

Unitati comerciale: da

Unitati de invatamant: da

Unitati bancare: nu

Artere importante de circulatie in apropiere

Auto si pietonal:
— Str. Lunga
Calitatea retelelor de transport: sosea asfaltata, cu o banda pe sens.

Caracterul edilitar al zonei

Tipul zonei: rezidentiala

in zond sunt amplasate preponderent case de locuit cu terenuri curti
Imobilul este ampiasat in zona centrala

Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj scazut
Mijloacele de transport in comun: autobuze

Utilitdti edilitare (infrastructurd) conectate pe parceld

P

Retea urband de energie electrica: existenta;
Retea urbana de apa: existentd;

Retea urbana de termoficare: inexistenta;
Retea urbana de gaze: existents;
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®=  Retea urbana de canalizare: existent;

®= Retea urband de telefonie, cablu TV si internet: existent;

Ambient — poluare

Ambient civilizat, poluare in limitele orasului Ghimbav

Concluzie privind zona de amplasare

® Proprietatea este amplasatd in zona centrala a orasului Ghimbav,

preponderent rezidential, infrastructura completa, ambient civilizat.

I1.4. Descrierea constructiei

Zona cu caracter

1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumire
Amplasament

Data construire (aprox.)
Modernizari, renovari

Teren + Casa de locuit
ors. Ghimbav, str. Lunga nr.9B,
jud. Brasov

aprox 1960

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Regim de inaltime
Suprafata teren (mp)
Suprafata construita (mp)

Aria construita desfasurata (Ad) mp

Suprafata utila (mp)

Elemente structurale si

nestructurale

Instalatii
Utilitati

Concluzie privind imobilul

Starea tehnica generala a constructiei este buna.

P

927.00
419,00
419.00
Specificatie
Fundatie
Structura

Inchideri

Pardoseli

Pereti

Tavane
Compartimentari
Finisaje interioare
Tamplarie

Obiecte sanitare

Finisaje exterioare
Specificatie
Electrice

Termice

Apa

Instalatii gaze
Telecomunicatii

11.6. Date privind impozitele si taxele

Descriere

piatra+caramida

caramida autoportanta
caramida autoportanta; acoperis
sarpanta lemn-tigla

parchet laminat si parchet de
lemn; gresie in 2onele umede
tencuieli si zugraveli lavabile;
faianta in zonele umede
tencuieli si zugraveli lavabile
caramida autoportanta

medii

PVC+termopan la exterior
bune

termosistem4vopsitorii exterioare
Descriere

da

da, CT +calorifere

da

da

da

Starea tehnica
satisfacatoare
satisfacatoare

satisfacatoare

buna

buna
buna
buna
buna
buna
buna

buna
Starea tehnica
buna
buna
buna
buna
buna

Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului subiect.
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

IL7. Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu este cazul.

P
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I1.9. Analiza celei mai bune utilizari

Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizéri identifici cea mai
profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusd proprietatea.

Cea mai bund utilizare este definita ca:

Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este:

- fizic posibild,

- fundamentatd in mod adecvat,

- permisd legal,

- fezabild financiar si

- care are ca rezultat cea mai mare valoare a proprietéitii evaluate.

Pornind de la realitatea ca, In timp ce clddirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului
raman neschimbate, in aprecierea celei mai bune utilizéri, trebuie si retinem ca valoarea terenului este
elementul conducdtor si valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus de teren.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea rezonabild, profitabili si legald a unui

teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Tn virtutea faptului ca actuala configuratie constructiv-urbanistici a zonei studiate a rezultat in

urma unor analize complexe de sistematizare si ca nu exista planuri de restructurare si sistematizare
in viitor, putem considera ca cea mai bunj utilizare a terenului considerat liber este cea de teren
pentru constructii rezidentiale.

Cea mai bund utilizare a imobilului teren si constructie

Avand in vedere specificul proprietatii, amplasamentul si analiza efectuatd, se apreciazi cd CMBU a
acestuia o reprezinta utilizarea actuala de proprietate rezidentiala.

Capitolul I1I: ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
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ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

II1.1. Definirea pietei specifice

= Definirea pietei: Piata imobilelor tip casa de locuit
= Arealul analizat: oras Ghimbav
Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in usoara dezvoltare. Piata
imobiliara specifica este una cu activitate medie-ridicata si dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a
cumparatorilor.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatio economica a
localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive
pentru tipul de proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
- Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator
- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
In cadrul analizei se vor lua in considerare:
- Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii este destul de consistent
- Gradul de ocupare
Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati comparabile.
Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata

®  Zona preponderent rezidentiala de case de locuit cu terenuri curti
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona si cartierul; s-a observat ca
proprietatile invecinate sunt reprezentate in principal de case de locuit; din punct de vedere al gradului
de intretinere si starii tehnice, constructiile sunt bine intretinute.
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.
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= Din punct de vedere edilitar: se observa o usoara crestere a activitatii de construire in zona
= Din punct de vedere economic: activitatea economica este bazatd pe industria automotive, jud.
Brasov avand patru mari fabrici reprezentative pentru aceasta industrie. Forta de munca din zona

activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste medii. Nivelul educational al rezidentilor
este ridicat.

II1.2. Analiza ofertei competitive

In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. in zona pentru care se
face aceasta analiza se constata ca oferta de proprietati similare este medie-ridicata, iar cererea este
medie, resimtindu-se inasprirea conditiilor de finantare pe fondul actualei crize sanitare.

Oferta de proprietati rezidentiale este polarizata, in contiuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,noi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriille de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut
o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/vile),
directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

Oferta de terenuri rezidentiale ramane, la nivelul anului 2022, apropiata ca volum de cea din anii
anteriori, livrarea de noi locuinte fiind caracterizata prin livrarea de proiecte de mici dimensiuni, care, prin
cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de o rata de absorbtie buna.

In ceea ce priveste piata imobilelor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o relativa

stagnare, datorita, evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a investitorilor pe o astfel de
piata.
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I1.3. Analiza cererii

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consider ca aceasta
prezinta interes mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in cautarea unui imobil cu destinatie
rezidentiala.

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in jud. Brasov este generata de un complex
de factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);
- Relocari legate de serviciu/ familie
- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere,
anume:

- Cumparatori initiali
- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai
- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in
timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu
niste restrictii specifice.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza
unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care
influenteaza direct cererea de locuinte. Astfel, in timp ce creditarea imobiliara si achizitiile de locuinte au
scazut pe parcursul ultimilor ani, programul guvernamental Prima Casa a incercat sa incurajeze achizitia
prin punerea la dispozitia cumparatorilor de conditii preferentiale pentru achizitia de locuinte, in conditiile
in care Statul garanteaza pentru aceste imprumuturi. Desi acest program a reusit sa sustina activitatea
imobiliara si de creditare, efectele au vizat in special proprietatile de mici dimensiuni, cu preturi relativ
mici (in limita a 60.000 Euro), adresandu-se unui segment larg de cumparatori (tineri cu venituri mici);
astfel ca celelaite segmente ale subpietei rezidentiale au continuat sa scada.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, proprietati de lux, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu
s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.
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11.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate,
reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de crestere, a intrat pe un palier
de descendent datorita dificultatilor privind finantarea. Consider ca acest trend descendent se va mentine
si in perioada urmatoare.

IIL.5. Concluzii §i tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile
catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca functionalitate si suprafata.

In momentul de fata, proprietatea supusa evaluarii, apartine unei piete in stagnare, cunoscuta sub
numele de piata a cumparatorilor.
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Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a imobilului, asa cum a fost ea
definita, in vederea informarii utilizatorului.

Pentru stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare in cauzi, s-a utilizat 1 din cele 3 abordari
si anume: abordarea prin piata.
Alegerea a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

Etapele parcurse in vederea estimdrii valorii au fost:
» identificarea siinspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate
o identificarea drepturilor de evaluat
« stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborérii raportului
o deducerea si estimarea conditiilor limitative, dacd a fost cazul
+ analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)
» stabilirea celei mai bune utilizéri
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din
punctul de vedere al evaludrii. in baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul le-a
considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la momentul evaludrii.

IV.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza de piata. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost ajustate pentru
a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare
ale vanzarii.

Estimarea valorii terenului
in evaluarea terenului, se pot utiliza urmatoarele metode:
e comparatia vanzarilor,
¢ alocarea,
e extractia,
e parcelarea,
e dezvoltarea,
e tehnica rezidual3,
e capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald
combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiei vénzdrilor este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza /a
evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai uzitata
si preferata atunci cand existd date comparabile.

e
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Prin aceasta metoda, preturile referitoare la Ioturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie
de asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitard a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daci acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in
valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totalé brutd, ca procent din pretul de
vdnzare, cea mai micd.

VANZARE TERENURI SELECTATE Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Localizare Ghimbav, zona Ghimbav, zona

Ghimbav, zona Livada rezidentiala rezidentiala
Suprafata 755 621 890
Raport L/I - 0.71 1.62
Utilitati la hotar la hotar in apropiere
Drum acces/vizibilitate neasfaltat/slaba neasfaltat/buna neasfaltat/medie
Data similar similar similar
Pret (Euro/mp) 120.00 119.97 110.00

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Prin urmare, pentru proprietatea supusa evaludrii, s-a adoptat valoarea estimata egald cu valoarea
ajustata a proprietatii comparabilei 2, deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari
(ajustarea brutd procentuald cea mai micé), avind in vedere caracteristicile analizate.

Tn acest context, valoarea estimati a terenului, rezultat3 prin abordarea prin piata, este: (grila de calcul
pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe este prezentata in Anexa 1.

VALOARE TEREN

echivalent
Abordarea prin PIATA 88.000 EUR 429.000 LEI

Estimarea valorii proprietatii subiect

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv,
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa
se bazeaza pe asemadndrile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-oferts pe piata,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaz3 pe valoarea unitard rezultat3
in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daci acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in

e
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valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald brutd, ca procent din pretul de

vénzare, cea mai micd.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate proprietatile comparabile, considerate similare celei

pe care o0 avem de evaluat.

VANZARE CASE SELECTATE Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Localizare Ghimbav, zona Ghimbav, zona
Ghimbay, str Unirii centrala centrala
Suprafata utila 348,6 462 325
Suprafata teren 800 603 810
Finisaje medii medii superioare
Vechime 2002 2007 1960/2010
Sistem incalzire CT+calorifere CT+calorifere CT+calorifere
Beci/Garaj similar similar similar
Alte ajustari nu nu nu
Pret (euro) 176.000 289.900 250.000

Prin urmare, pentru proprietatea supusd evaluarii, s-a adoptat valoarea estimatd egald cu valoarea
ajustata a proprietdtii comparabilei 1, deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari
(ajustarea brutd procentuald cea mai micd), avand in vedere caracteristicile analizate.

Tn acest context, valoarea estimatd a proprietatii, rezultatd prin abordarea prin piata, este: (grila de calcul
pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe este prezentata in Anexa 1)

VALOARE PROPRIETATE EVALUATA
Abordarea prin PIATA

‘Echivalent

198. 000 EUR 966.000 LE|

IV.2. Abordarea prin venit

Valoarea proprietdtii poate fi generata prin venitul pe care il produce in varianta utilizarii comerciale sau
administrative. Prin urmare, un investitor ar achizitiona imobilul in scopul valorificdrii acestuia prin
inchiriere.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri; potentialii
cumpdratori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii si nu de
avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si formule
matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietati imobiliare de a genera
venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Aceastd analiza va avea in vedere atét date referitoare la veniturile generate de proprietatea in discutie
cat si date referitoare la cheltuielile de intretinere si exploatare.

Valoarea estimata prin abordarea prin venit exprima valoarea de piata a proprietatii imobiliare in intregrul
ei, presupunand ca aceasta este in perfectd stare si realizeaza venituri din chirii, valoarea fiind creata de
asteptarea de venituri viitoare (fluxuri de venit). /wmf—%—?:f.%}?
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IV.3. Abordarea prin cost

Nu s-a aplicat, fiind nerelevanta pentru aceste tipuri de imobil si la dezvoltarea actuala a pietei
imobiliare.

Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Sinteza rezultatelor obtinute prin analiza informatiilor de piata si utilizarea metodelor de evaluare
recomandate de standarde:

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
LEI EUR LEI EUR LEI EUR
966.000 198.000 - - - -

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrdrii, tehnicile analitice, rationamentele si judecitile, datele si
informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele
obtinute s3- ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvarea - Discutia se face despre o proprietate “teren si casa de locuit” amplasata intr-o zona
rezidentiala a oras Ghimbav, jud.Brasov, imobilul avand o stare buna. Piata vanzarilor, in Zona,
pentru astfel de proprietati este una relativ activa prin urmare evaluatorul apreciaza céi valoarea
adecvata este cea obtinutd prin abordarea prin piata;

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea abordarii prin piata, precizia
rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinutd prin abordarea prin
piata.

3. Cantitatea informatiilor — deoarece in ors.Ghimbav se tranzactioneaza proprietati similare,
informatiile culese din piata imobiliard au oferit elemente pe care evaluatorul s-a putut baza in
analiza efectuata.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta si
informatiile de piata care au stat la baza aplicirii ei §i de asemenea, scopul evaluirii §i caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorului este:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

198.000 EUR echivalent 966.000 LEI

DATA EVALUARII 14.09.2022

PFA Mihaela Viorica Verdes
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVA
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Fiement de romeanaiie

Identificare teren

ANEXA 1- ABORDAREA PRIN PIATA ﬁun

Propiigtate subirt

Compirabia’y

Tamrparmbilad

Eomznrania ¥

|Pret vanzare lot|euro)

Expllcanl alparar|

COMPONENTE NON-IMOBILIARE

Ajustare procentuala
Valoare gjustare

ors. Ghimbav, str. Lunga, nr.98 Ghimbav, zona Livada Ghimbav, zona Ghimbay,
o 78500 97500 Explicatiite aplicarii ajustarilor
755 621 890
25,00 11997 11000
Oferta Oferta Oferta
Ty T TS BT Au fost ajustate comparabilele cu maria de negociere estimata pentru piata
20,00 30,80 -20,00 speciica, situata in intenalul 510%
100,00 =3 0
fars. fara fara fars
0% 0% L]
oon 0,00 .00 Nu au fost necesare ajustar
100,00 Y %0
Eommaniiial

100,00 99,97

DREPT DE PROPRIETATE

Drept de p etato L Integrsl Integral Ivis grad gral
Ajustare procentuaia 0% 0% % I
Valoars siustars 5 s s Nu ay fost necesar sjustari
Pret ajustat 100,00 99.97 90,00
CONDITH DE FINANTARE
|Conditii de finantare Numerar/Credit Similar Similar Strnilar
Ajustare procentuala 0% 0% % !
Valosre sjustars o o 0 Nu au fost necesare sjustart
Pret ajustat 100,00 99.97 90,00
CCNDITIi DE VANZARE
Conditll de vanzare Nepartinttaare Slmilar Similar Similar
Ajustare procentusla 0% o 0% L.
Valoare ajustars o a ° Nu au fost necesare ajustar
{Pret ajustat 100,00 99,97 ﬂm
RESTRICH LEGALE
Investitii de adecvare, finelizare, finisere| fara Similar Similar Similar
Ajustars procentuata 0% % % Nu au fost necesers gjustar
Valoare sjustare [ ) '
[Protajustat 0% 557 %00
‘CONDITII DE PIATA
Conditii de plata Actuale similar similar simiter
Ajustare procentuala 0% 0% ;
Valoare ajustare o a 0 Nu au fost necesars sjustari
Pret ajustat 100,00 93,97 20,00
LOCALIZARE
Localizere ors. Ghimbay, str. Lunga, nr.98 Ghimbav, zona Livada Ghimbav, zona Ghimbav,
Ajustare procentuala 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustarl
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Protajustat 100,00 99,97 90,00
CARACTERISTIC! FIACE
Indlinare plan similar similar simitar
Ajustare procentuala s 0%) % Nu au fost necesare ajustar,
Valoare ajustare 0 ° 0
Pret ajustat 100,00 9.97 50.00
Suprafata (mp) 927.00 755 &1 890
Ajustare proceniuala 3% % 0% .
Valoare sjustare 3,00 3,00 0,00 Nu au fost necesare ajustari.
Pret njustat 97.00 56.97 90,00
Utilizati pe teren lahotar ta hotar in spropiere
Ajustare procentuala ™ 0% 3% . - y
Valoare sjustare o A s Comparabila 3 a fost ajustata pozitivneavand utilitatile la hotar.
Prot ajustat 97.00 .97 56,00
Raport I/I 018 0,53 071 162
rrontstrads) 1300 2 2 ] au fost gjustate negativun raport UL mai atractivdecat cel af
[\juear® procenivets s Ba% 5% ‘sublectului analizet.
Valoare sjustare -2,00 -2,00 -2,00
Pret ajustat 95,00 34,57 84,00
Drum acces/vizibititate slmitar similar simllar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% "
Valoars apustare 0% o0 0 Nu au fost necesare justar.
Prat njustat 54,97 94,00
Alte ajustart liber liber liber liber
Ajustare procentuala 0% 0% [T -
Valosre ajustare 0 ° I Nu au st necesare ajustan
Prat ajustat 95.00 34,97 %400
CARACTERISTIC| ECONOMICE
Caracteristici economice Intraviian Similar Simitar Similsr
Alustare procentuate [ 0% o §
Valoare sjustare o 0 ° Nu au fost necesare ajustan
Pret sjustat 95.00 34,67 54,00
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare Rezidantial Strallar Slmilnr Sirmilur
Ajustare procentuala 0% 0% o N
Valoars ajustare o o o Nu &t fost necesare ajustari
Pret sjustat 95,00 9497 54,00
Alustare totala neta -5 -5 4
Alustare totala neta (%} 5% 5% 4%|
\Alustare totata bruta 5,00, 5,00 8,00
\Ajustare totala bruta (%, I

vvvvvvvvvv A fost aleasa comparabita 1, decarece are sjustarea bruta cea mai mica de 5%

Opinie abordara prin piata




ANEXA 1- ABORDAREA PRIN PIATA

Lomparabila 1 Compatabila 2 Comparablla

ors. Ghimbav, str. Lunga, N
\dentificare proprietate s ! Ghimbav, str Unirii Ghimbav, zona centrala | Ghimbav, zona centrala Explcati ajustari sonform inrmatilor de pe piata imobiliara specifca
Pret vanzare 176.000 289.900 250.000
TIP COMPARABILA
Tip comparabita Oferta Oferta Oferta
Ajustare procentusla ) 5% 5% 5% tn uma discutiior telefonice, marja de negociere pentru proprietatile comparabile s-a
Valoare ajustare .. 8800 -14.495 _-12.500 situat in %. Pentru tranzactii nu se aplica ajustare.
Pret de vanzare ajustat 167.200 275.405 237.500
COMPONENTE NON-IMOBIUARE nemobilata nemohilat nemobilat mohilat
'Ajustare procentuala 0% 0% 3%
Valoare sjustare o a .50 Nu au fost necesare ajustari.
Pret de vanzare ajustat 167.200 275.405 230,000

Compearabifa 2

|Criteriul de comparti
|Pret vanzare | 167.200 { 275.405 | 230.000 |
DREPT DE PROPRIETATE
Dreptde Integral Integrai Integral Inte,
Ajustars procentuata (3 0% % - . e N
 eioere istars . i e Nu au fost necesare ajustari, dreptul de proprietate transmis find deplin.
Pret ajustat 167.200 275.405 230.000
CONDITII DE FINANTARE
Conditil de finantare Numerar/Credit Similar Simitar Similar
Ajustare procentuala o L3 Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare in cazul sublectului si comparabitelor
Valoare sjustare 0 [ 0 fiind considerate similare.
Pret sjustat 167.200 275.405 230.000
CONDITI DE VANZARE
Conditil de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar
Ajustare procentusla _ 0% 0% [ o
Veloaro austare e 5 iy Nu au fost necesare ajustari.
Pret ajustat 167.200 275.405 230,000
CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE
Investitil de adecvare, finalizare, finisare Fara Fara Fara Fara
Ajustare procentuala 0% % [ Nu au fost necesare ajustan,
Valoare ajustare (] o o
Pret ajustat 167.200 275.405 230.000
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata Actuale Similar similar
fiustaro proceniysia s o Nu au fost necesare sjustari.
Valoare ajustare ['] [
Pret ajustat 7200 230.000
LOCALIZARE
. Ghimb; 3 3
Localizare ors: Ghlmbay, str-Lunga Ghimbav, str Unirii

Ghimbav, zona centrala

Ghimbav, zona centrala

loatre procertuaia L) " = o c ila1 & fost ajustata pozitivfiind pozitionata intr-o zona considerata mai slaba
de catre pit ifica.

Veloare ajustare 16.720 0 [] © oalre piata speciica.
Pret ajustat 183.920 275.405 230.000
CARACTERISTICI FIZICE
iroris 419 :‘£ _4435; 5 9347550 Ajustarea de suprafata se calculeaza inmultind diferenta dintre suprafata utila
alore it s e i subiectului de evaluat si suprafata comparabilel cu pretul unitar corectat al comparabilei.
p" oar alisiare e B oo Au fost ajustate comparabilele corform diferentefor de suprafete.

ret ajustat . .
Suprafata teren 927.00 800 603 810
Diforenta 127 324,00 STE] Au fost ajustate comparabilele conform diferentelor de terenuri fata de terenului imobillui
Valoare sjustare 12.065 30.780 1415 sublect.
Pret alustat 229.751 280.552 307.638
Finisaje inferioare medii medii superioare
Cﬁ:‘:’:;rﬁx"ala '11;";’; 21;’31’ ‘::gf’ Comparabilele au fost ajustata negativ avand finisaje mai bune decat subiectul analizat.
Pret sjustat 213,031 253.012 247.638
Structura slmilar similar similar
Ajustare procentusla % [ (3 _
Valoare sjustare caramida autoportanta o ° o Nu au fost necesare ajustari.
Pret ajustat 213,031 253.012 247.638
Vechime - an constructie aprox 1960 2002 2007 | 1o60/010 |
Ajustare procentuata -10% 2% -20% Comparabilele au fost sjustate negativfiind constructie edificata mai recent decat
Valoare ajustare -15.000 -65.000 -50.000 sublectul analizat.
Pret ajustat 158.031 198,012 157.638
|sistem incalzire CT+calorifere cT: CT+calorifere CTicalorifere
C":s“"’ ‘_’mte"m“'“ °;’° 0;" °;"’ Nu au fost necesre ajutar.

aloare sjustare
Pret ajustat 198,031 198,012 197,638
\Bedi/Garej ds similar simitar similar
C{;z;f;:::“"‘ 5: °;/° °;4 N au fost necesars sjutri.
Pretajustat 158.031 198.012 197.638
|Pretalustat
Alte ajustari nu nu nu nu
Cj;zv::;z:nmluale n: OZ’ u: Nu au fost necesare gjustari.
Pret ajustat 198.031 198.012 197.638
GARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Similar Similar Similar
Cj‘:s“:a‘?":f"':““'“ ";" ? br Nu au fost necesare ajustari

aloare sjustat
Pret alustat 198.031 198.012 197.638
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare Rezidential Similar Stmilar Similar
Cj‘:s'a"’ F’f“"‘"a'a UZ" U;‘ “;"’ Nu au fost necesare ajustari

aloars sjustare
Pret ajustat 158.031 198012 197.638
\Ajustare totala neta 30.831 -77.393) 32.362
Alustare totald neta (%) 18% -28%} -14%|
|Ajustare totala bruta 94.271 138,953 1s7.ﬁ
Afustare totala bruta (%} 56%) 50% 82%|
Mumar gjustar| § 4

198.000{ FLIRO
966.00011£1
Opinie abordare prin plat: AR EURO/my
)pinie abordare prin piata Lot
4,8793] Curs volutar
20.08.: Data evaluarii
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Anexa 2 — Localizare




ANEXA 3 — OFERTE DE PIATA COMPARABILE
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ANEXA 4 —~ DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA EVALUATORULUI

Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliard BRASOV
Biroul de Cadastru 51 Fublicitate imobiliark Brasov

CARTE FUNCIARA NR. 102450
COPIE

Carte Funciard Nr. 202450 Ghimbav

| I\ ;

Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov aN =

NG

&\\} !‘J

0O \
A. Partea |. Descrierea irnq@
TEREN Intravilan fo)

CF 106868 Ghimbay— .7

£
N [ ool N[ g pratata (mp) K Db Rt
21 102450 937 nregustrat cu unere reala cu imobiiul ou nr ca NsCns n

"
A - J

Canstructii S
Nr cadastral A P | B )
it HNr. topografic ’,:k‘\. Y Observatii / Referinte
ALl | 125001 Loc. Ghimbav, jud. Basov . |S. construita la sol:419 mp; CASA
\ L4
B. Pgrtear\f‘-l‘{jtprietari siacte
kﬁcmpmﬁeﬂeladmph:ldemﬁlhfahe&epm - \“\4 Referinte
o

|52425 7 13706/2013

T-SRASOV.)

ara- 102 umardl| AL AL1
g1 |cedastral 102450/Ghimbay, din dezmemb Ty ¥ dulul cu
numarul cadastral 101224 an:.ﬁ'asg cartea funciara 2220 (identificator
[ 101224); AN
Al ALY
2} PADURARIM ION-
OBSERVATIE Paaitie traviscrisa din CF 101224/5himbay, inscrisa prin incheieraa nr. 1396 din 25/01/1599;

afabre Cuhparare nr. autentificat sub nr.1751/2007 emis de BNP Batranu Ramona:

se radazz notarea antecontrachulur de vanzare-cumparare de sub B,

AL ALT
BS |3, 4, fiind rémas fard obiect, ca urmare a mengineni acestuia numai pe
imobilul cu nr. cad. 102451 din Cf 102451 Ghimbav
10131 j 23/01/2020
Act Wotanial nr. 3, din 22/01/2020 emis de Popa loan;
86 lse noteazd locatiunea intervenitd intre PADURARIU IDN si sotia AL ALl
Doecument care oonting date tu caractee perronal, prodeiate oe prevedenie Legh Nr. §772001, Pagina 1 dind

Eotresn pardn informare soelrie (e edrese spsy_emosd e

P

Farmisiur wversiunes 1.2

28



Carte Funciard Nr. 102450 Comuna/Orag/Municipiu: Ghimbay
Inscrier privitosre la dreptul de proprietate 3 albe dreptun reale Refarinte
PADURARIU VALERIA in calitate de locaton si 5L CAGA DE COMENZ] :
B& |AROMA SRL in calitate de locatar, pe o parioada de 2 ani incepand cu %
data de 01.02.2020 Y
106313/ 16/06/2021 LN
Act Administrativ nr. 1859, din 16/06/2021 emis de OCPI BRASOV-Serv. Cadastrui.J

27 |®® notesza modificarea anexsi ! la fomwa de avers (plamul defd ,*?'I a1
2 ment s delimitare! . )

L]
C. Partea 1li. SARCIN . o Rt
Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate. dreptun reale [+, 7
de garantie F sarcin B
MU SUNT

Referinte

Decument sare centie date fu caracter Dersensl proleste de ormvedenils Lagh Nr 772001 Fagina 2

e




Carte funciard Nr. 102450 Cormuna/Orag/Municipiu: Ghimbav

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁts
102450 977 {;idécérzm €U SUprapunere reala cu |mohﬂu!:ff1\mm
* Suprafata este d inata in planul de provectie Stereo 70. *{‘\- = _”* /
DETALN LINIARE IMOBIL

iLy7s)

1ake

1486k

2450

"
[

;! - E N
sl e ‘ Jarse.
i . e '
futwsd :
L et
- mmeg 1060z o |
o rogbgy

T

Y

Date referitoare |5 teren,’
e Cfﬁ:ﬂg%e ot 4 W Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refarinte
curhy . R B
1 constructii D‘\m “:?f ’
Data refentgﬁh!gcmstrucbl
Destinatie p Situats .. .
ot |, rﬂ-@r ) e t‘! 5| supraf (mp) [ dig; Observatii / Referinte
ey construct de : - i
ALl | __1\92519{1 e 419 | Cu acte|S. construita la so1-419 mp; CASA
WW
1) Valorile W;glmllar segmentalor sunt obtinute din projectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e )
1 2 23813
2 3 5432
3 4 8572
4 5 14.769
o care congine date fu £t al p de o ferie Lag Alr. §77,2001. Pagina 3 dind




Carte Funciara Nr. 102450 Cormma/Orag/Municipiu: Ghimbaw

> -
ot S R o
5 6 4.103
5 7 27361 N
7 8 7.244 R
8 9 1.443] NS
g 10 0,655 SN
10 1 1.087 O
& B 0219| %
12 3 10.004] N
13 1 51163

% Nistanta dintre puancte este formatd din segmente cumulate ce sunt

valoarsa 1 milimetru.

" Ungamile segmentelor SUrt determinate i plan em@emwmkinﬁm

mic

S

Borument cave coatine date ou

[ protefate de g fzeilz Legh M. §TT/Z00L. Pagina 4 dind
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ANEXA 3 - OFERTE DE PIATA COMPARABILE
OFERTE TERENURI COMPARABILE VANZARE

https://www.imorada 24.rofanunturi/755-m nwteremvanzare—ﬂhimbavmlivadamm.ﬁ%??
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COMPARABILA 2

_mmlww.imoradar24.r‘0/amgnturi/ 621

~'mn~teren»vanzar‘e«ghimbav~1-~3538521
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https://www.imoradar24.ro/ anunturi/890-mp-teren-vanzare-ghimbav-4414429
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imobiliare.ro

1D Anunt: #XB06115L3

In linia compozitionala saseasca, integral renovat, Central

@ Ghimbav, zona Central

gsszsermp 290,000 € Ratedelass6iRon/ung. @

Constantin Vieriu (1722 624161

Sales Associate 0736797 203 0373741303
ASCENDENT o

IMOBILIARE (FRD) r J Trimite mes;D

Q@ verihartd

jpmmmm R e eSS mmsnsomsoosmsnSSoTTosoSTonoTITITTIITIIIITIIEITTII \!

! 13

U Giiuivpoti reduce rata craditului - 1

¥ w ” . P

! ipotecar. ( Afi5 cat poti aconomisi ] :
¥

! imobiliare.ro te poate ajutal -l

N 1

\\ ”~

Descriere

Comision cumparator:2% din valoarea de tranzactionare.
ASCENDENT IMOBILIARE

propune spre vanzare o proprietate aleasa, din categoria apreciatelor edificii sasesti, situata
central in Ghimbav,Brasov,

Asa cum este obisnuit in arhitectura rezidential saseasca, regasim o cladire principala, compusa
din:un hol la intrare, camera de zi, bucatarie, baie, living spatios si scara intericarace ne

conduce, spre mansarda,desfasurata pe trei dormitoare decomandate, baie siincaperile auxiliare.
Corpul secundar, cu intrare, separata, din curte,este compus din hol,doua camere, haie utilata si
mobilata.

La parter avem o terasa acoperita, de unde intram intr-o camera de legatura intre cele doua
corpuri, aici existand accesul in beciul sasesc cu arcade specifice din caramida,de circa 50 mp.

La intrare in curte este pavat pe o suprafata de cca.70 mp pana la intrarea in garaj,iar curtea in
suprafata de cca.600 mp este cu gazon si pomi fructiferi.

in curte, in fata garajului, se poate parca si cea de-a doua masina, iar in fata casei, avem locuri
pentru 3 autoturisme, pe carosabil.

Fiecare corp de casa, are centrala termica proprie,contorizare de gaz si curent

‘terase acoperite (de 10, respectiv 18mp).

Desigur ca oferta incanta prin deschiderea rezidentei pentru cupluri- familale, activitati comerciale
( gen: after - school, gradinita, cabinet etc.) sialtele.

Consilier specializat pe aleasa oferta
domnul Constantin Vieriu



Telefon/ WhatsAp: vezi numarul

Detalii, fotografii suplimentare si alte variante similare exclusive:

frimite email
citeste mai putin

Notite
Adauga comentariu Adauga
Specificatii
D Anunt: X5061151.8 Actualizatin 24,06.2022
Nr.camere: 7 Suprafatateren: 810 mp
Suprafata utila: 300mp  Nr.fronturi: 1
Suprafata desfasurata: 325mp Front stradal: 20m
Nr. bucatarii: 1 Invelitoare acoperis: Tabla
Nr. bai: 3 Anconstructie: 1960
Nr. terase: 2 Structurarezistenta: caramida
Nr. locuri parcare: 4
UTILITATI FINISAJE
Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Podele: Parchet, Gresie
Telefon Izolatii termice: Exterior
Acces internet: Fibra optica, Wireless Pereti: Faianta, Tapet
DOTARI ALTE DETALI| ZONA
Bucatarie: Mobilata, Utilata Amenajare strazi: Asfaltate
Mobilat: Nemobilat
ALTE DETALII PRET
Comision: 2%
DISPONIBILITATE PROPRIETATE
imediat
Credite Imobiliare
Valoare locuinta: 5.000€ (" 250.000€ ) 500000 €
Durata credit: 1AN 30ANI 30 ANI
I
Avans (57,500 €): 6% (1% ) 100%



57 Sumacreditata: 212.500 € (1.045.840 RON)

Acceseazi cea mai avantajoasd solutie de finantare - Gratuit (:?3

RATA DOBANZII 4.6% RATA LUNARA 5.361RON

Discuts cu un consultant financiar

Proprietati recomandate

Pentru cutarea ta iti recomandam urméatoarele anunturi:

250,01

Ghimbav, Vest Ghimbav, Central Ghimba

B9 8cam [ 450mp 1 5cam [ 180mp 4 gcar
Detalii de contact
Constantin
Const 0722 624 161
A 0736 797 203/ 0373 741 303
Sales Associate
ASCENDENT S
IMOBILIARE (770) ( £ Trimite mesaj )

Anunt tipirit folosing serviciile www.mobitiara ro - "Portalul afacerilor Imobiljara™



imobiliare.ro

1D Anunt: FEXFHHIBAG

Casa cu 1800 mp teren in centrul Ghimbavului

@ Ghimbay, zona Vest

Rate de la 5.469Ronflund, (1) PRETMINIM
255.000 €

George
Sebastian
Chivu A

Euro Dome Investitii

ro Dol
OBILIA

INVESTITH

SRL {Pro)

9 Vazihartd

Aplica pentru cel mai avantajos
credit ipotecar siiti rimén bani sa
mobilezi asa cum visezi.

Descriere

(1722 435577
07738319087 0773 814 941 (fax)

SC EURO DOME L _

MOBEXPERT -10% ( Vezi detali )

Trimite mesaj ]

o

Va oferim spre vanzare in exclusivitate o casa saseasca renovata pe langa care s-a construit pe

orizontala si verticala o cladire mai mult decat generoasa ce se poate folosi atat ca spatiu de locuit

cat si ca sediu de firma sau chiar mica productie .

Proprietatea este alcatuitadin 2 corpuri dintre care unul are intrare direct din strada, este

amplasata pe unteren de 1,800 mp impartit in zona de acces auto, curte casa si gradina . Corpul

principal este compartimentat ideal pentrua gazdui o familie numeroasa sau un nUMar mare de

angajati in cazulin care se doreste folosirea ca spatiu comercial .
Terenul aferent se poate parcela.

Notite

Adaugé comentariu

Specificatii
1D Anunt: X3HH118A6

Nr. camere: 8 Suprafatdteren:

Suprafata utila: 450mp  Frontstradal:

Suprafata construita

500mp An constructie:
(Amprenta la sol):

Nr. bai: 3

Regim inaftime:

L I P et d

Structurd rezistentd:

Adaugd

Actualizat in 08,04.2022

1800 mp
20m
1970

caramida

P+M



N DdIicuane [}

Nr. terase: 1

UTILITATI

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz,
CATY, Telefon

ALTE DETALII ZONA
Amenajare strazi: Asfaltate
Mijloace de transport
Huminat stradal

DISPONIBILITATE PROPRIETATE

imediat

Nr. locuri parcare: 4

DOTARI

Alte spatii utile: Pivnita, Spatiu depozitare,
Anexe, Dependinte
Contorizare: Apometre, Contor gaz

VECINATATI

Primaria, Scoala, Gradinita

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%

Credite Imobiliare

Valoare locuinta: 5.000€ { 255.000 € ) 500000€
Duraté credit: 1AN ( soam ) soANI
o~ T
Avans (38.250 €): 15% ( 15% ) 100%
%] Suma creditata: 216.750 € (1.066.757 RON)
Acceseaza cea mai avantajoasé solutie de finantare - Gratuit (7)
RATA DOBANZH 4.6% RATA LUNARA 5.469RON

Discuts cu un consultant financiar

Proprietati recomandate

Pentru ciutarea ta fti recomandam urmatoarele anunturi:




Ghimbav, Central Ghimbav, Central Ghimba
7cam I 300mp 5cam K 160mp gcarr

Detalii de contact

George
Sebastian

Chivu 0722 435577

Euro Dome 0775831908 /0773 814 941 (fax)
Investitii

1) Trimite mesaj )
>y

SC EURO DOME (
INVESTITH

SRL

Anunt tiparit fotasind serviciite www.imobiliare.io « “Partaluf afacerior imobiliare”



imobiliare.ro

D Anunt: #X7J4010B5

Casa Ghimbav

@ Ghimbav, zona Ghimbav Livada

200.000 € ratedelas.289R0n/und.

ipotecar,

Descriere

Sabina
broker imabiliar

CREDIT IMOBILIARE (Pr0)

9 Verihartd

Situ it poti reduce rata creditului

Imobiliare.ro te poate ajutal

[ Afia cat poti enonomisi

0752 604 829
0768185 742

Trimite meaam
/

N i n t am .

Va propunem spre vanzare casa 4 camere situata in Ghimbav compusa parter. living bucatarie

dormitor grup sanitar etaj doua dormitoare grup sanitar dormitoarele au balcoane

Notite

Adaugd comentariu

Specificatii
1D Anunt: X7J4010B5
Nr. camere: 5
Suplafaté utulé 135 mp
Suprafatd construita 189 mp
(Amprenta fa sol):
Nr. bucatarii: 1
Nr. bai: 2
Nr.balcoane: 2
Nr. terase: 2
UTILITATI

Suprafata teren:

Nr, fronturi:

Front stradal:
Invelitoare acoperis:

An constructie:

Structura rezistenta:

Regim inaltime:

Nr. locuri parcare:

FINISAJE

Adauga

Actualizatin 08.07.2022

800 mp

12m

Tigla

intre 2000 i 2010
caramida

P+iE



Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Podele: Parchet, Gresie

CATV Usiinterior: Celulare
Sistem incalzire: Centrala proprie 1zolatii termice: Exterior
Acces internet: Cablu, Fibra optica Pereti: Faianta, Vopsea lavabila

Stare interior: Buna
Ferestre cu geam termopan: PVC
Usaintrare: PVC, Parchet

DOTARI ALTE DETALII ZONA
Alte spatii utile: Pivnita, Spatiu depozitare, WC Amenaijare strazi: Pietruite

Serviciu, Anexe, Dependinte
CERTIFICAT ENERGETIC

Clasa energetica: A

Contorizare: Apometre

Dotari imobil: Acoperis, Curte, Gradina
ALTE DETALII
Va propunem spre vanzare casa situata in
Ghimbav compusa parter; living bucatarie
dormitor grup sanitar etaj doua dormitoare grup
sanitar dormitoarele au balcoane

ALTE DETALIIPRET

Comision: 3%

Credite Imobiliare

T —
Valoare locuinté: 5.000€ L200.000 €) 500000 €
R
Durata credit: 1AN { 30anI 7 30 ANI
LSy
Avans (30.000 €): 15% ( 15% | 100%

Suma creditata: 170,000 € (836.672 RON)

Acceseazd cea mai avantajoasa solutie de finantare - Gratuit (7‘3

RATA DOBANZI 4.6% RATA LUNARA 4.289RON

Discutd cu un consultant financiar

Proprietati recomandate

Pentru ciutarea ta iti recomanddm urméatoarele anunturi:

I 196,000 €

EL 17008



Ghimbav, Nord Ghimbav, Vest Ghimba
4cam [ 160mp B9 9cam 5 270mp B 4carr

Detalii de contact

0752 604 829

Sabina
broker imobiliar 0768155742
CREDIT IMOBILIARE (7o) ,
( ' Trimite masaj

Anunt tiparit folosind sorviciile www.imohiliare.ro - "Portalkut afacorilor imobifiare”



immobiliare.ro

1D Anunt: #XCONTI030

Casa cu Teren - Ghimbav Centru

@ Ghimbay, zona Central

nooe/mp 110.0 00 € retedeln2369Ron/uné. ()

4 . 0774 404 505
n Sebastian Gordan .

CASA MEA Broker Imobiliar Apeleaza acum

Agonya ol

i LA CASAMEA —

Trimite mesaj
9 Verzipartd
', ——————————————————————————————————————————————————————————————————————— N
! i
! Situitpoti reduce rata creditulul J——
i
1 ipotecar. Afia cit poti economisi :
sxy . \ / i

' imobiliare ro te poate ajutal — — T
' )
A}

Descriere

La Casa Mea Imobiliare va propune spre vanzare un imobil ( casa + teren ) situat in centrul
Ghimbavului pe strada Pietii,

Casanecesita renovare completa si este structurata astfel:

Beci

Parter: camera de zi, hol, bucatarie, grup sanitar (aprox .60 mp)
Pod: posibilitate de mansardare {2 dormitoare. hol, grup sanitar )
Terenul are o suprafata totala de 854 mp.

Utilitati: gaz, curent, apa, canalizare

Accesul in casa se face prin curtea comuna, casa fiind impartita in doua,

Pentru informatii suplimentare sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati.
citeste mai putin

Notite
Adaugd comentariu Adauga
Specificatii
D Anunt: XCANT03Q Actualizat ieri
Nr, camere: 2 Suprafatdteren: 854 mp

Suprafata utila: 100mp  invelitoare acoperis: Tigla

An ~anatrictio 1950



Suprafata desfasurata: 150mp YRR T

Structura rezistenté: caramida

UTILITATI DOTARI

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz  Mobilat: Nemobilat

Sistem incalzire: Soba/Teracota .
ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi: Asfaltate
Mijioace de transport

lluminat stradal
ALTE DETALWPRET DISPONIBILITATE PROPRIETATE
Comision: standard Imediat

Credite Imobiliare

Valoare locuinta: 5,000€ ( 110.000€ ) 500000 €

Durata credit: 1AN { 30AN} 30 ANi

Avans (16.500 €): 15% 15% } 100%

I

751 Sumacreditatd: 93.500 € (460170 RON)

Acceseaza cea mai avantajoas3 solutie de finantare - Gratuit Qﬂ

RATA DOBANZIl 4.8% RATA LUNARA 2.359RON

Discutd cu un consultant financiar

Proprietati recomandate

Pentru ciutareata iti recomandam urmétoarele anunturi:

Halchiu SatuNou Sacele
BY 4cam I 133mp E9 3cam 5 139mp £ 3cam



Detalii de contact

0774 404 505

Sebastian Gordan .
. Apeleaza acum
MEIA Broker Imobiliar

LA CASA MEA (Fro)

Trimite mesaj )

Anunt tipdrit folosind serviciile wwwimabiliare.ro - “Portaiul afacerilor imabiliare”



imobiliare.ro

10 Anunt: #FEXCVSI00N

Casa individuala - sediu de firmal/rezidential - Priveliste

@ Ghimbav, zona Est
785,64 €+ TVAI mp 2 89 . 9 0 0 € +TVA Rste delab.217Ron/lund. D

Florin Dragoslav e, 0769... ... vazitornumdru

Consultant imobiliar
BLEX REALESTATE (Pro} | Trimite mesaj |
.

9 Vezi hartd

Aplics pentru celmai avantajos

credit ipotecar siitirdmén bani sa MOBEXPERT -10%5 ( Vezi detalil )
mobilezi asa cum visezi. i
Descriere

Casa de vanzare in Ghimbav ! Comision 0% !

Pentru a intelege mai bine proprietatea aveti la dispozitie urmatoarele materiale (se pot vedea in
continutul paginii sau le putem trimite pe Whatsapp):

Tur virtual Interior

Tur virtual Aerian

Clip video de prezentare

Proprietatea a fost construita in 2007, are un regim de inaltime de p-+M+Pod, dispune de 603 mp
teren cu front stradal de 15 mi. Curtea generoasa este pavata cu dale de beton si este incercuita
cu gard din beton silemn + poarta din fier forjat. Spatiul pentru parcare auto este de 7-8 masini.
Costructia are un total de 369 mp utili respectiv 188,81a mansarca si 1801 utili incalziti la parter, iar
separat podul se poate amenaja ca mansarda jocuibila sau spatiu de depozitare.

Casa este pozitionata foarte bine, pe strada Bisericii Romane, Nr. 112 DN73B, strada care face
legatura intre Ghimbav si Cristian. Magazinul Mega Image se afla la 800m iar statia de autobuz
metropolitan Crizantemei la nici 4 minute de mers pe jos. Accesul la parcul de joaca pentru copii

sau la complexul comercial se face in mai putin de 2 minute, iar la gradinita cu program pretungit si
cresa ce-si va incepe activitatea cat de curand (locatii aflate pe parteaopusa a drumului), sub 2

minute, de asemeneal

Compartimentare:

Parter:

- pregatit pentru sediu de firma: Hol principal, 7 camere individuale cu intrari separate, 2 grupuri
sanitare, holuri de acces.

Mansarda:

- idela pentru locuit: Living + bucaratie. 3 dormitoare din care unut cu baie individuala, baie



comuna, dressing, hol acces, terasa de 41 mp cu priveliste spre munte

Accesul spre etaj se face separat prin scara exterioara a cladirii.

Parterul si mansarda sunt racordate separat la utilitati (apa, gaz. energie electrica), astfel putand
fi facuta o diferenta intre consumurile de la fiecare nivel,

Descriere tehnica:

Localizare: Ghimbav, Str. Bisericii Romane Nr. 112 DN73B
Suprafata utila (incalzita): 369 mp
Suprafata construita: 423 mp

Structura: P+M

Structura de rezistenta: lemn
Compartimentare: decomandat

Numar camere: 13

Numar dormitoare: 3

Numar bai: & (din care 2 grupuri sanitare)
Locuri de parcare: Bincurte

Sistem de incalzire : centrala proprie
Curent: bransament ia 380 V

Acoperis: tigla metalica

Modalitati de plata fiexibile:

- plataintegrala

- creditimobiliar/ipotecar

Investitie: 289. 900 EURO + TVA disponibil in sistemul de taxare inversa, comision agentie 0%

Predarea proprietatii se poate face imediat, la semnarea antecontractului de vanzare/cumparare.

Daca te-am convins sau daca ti-am starnit interesul, te invitam cu drag la o vizionare.
citeste mai putin

Notite
Adaugd comentariu Adaugi
Specificatii
1D Anunt: XCVS1100D Actualizatin 08,08.2022
Nr. camere: 13 Suprafata teren: 603 mp
Suprafata utila: 269mp Invelitoare acoperis: Tabia
Suprafata desfasurata: 462mp  Anconstructie: 2007
Nr. bucatarii: 1 Regiminaltime: P-+iE
Nr. bai: 4 Nr.locuri parcare:
Nr. terase: 1
Suprafataterase: L1mp
UTILITATI FINISAJE

Usi interior: PVC



Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Pereti: Vopsea lavabila

CATV, Telefon Ferestre cu geam termopan: PVC
Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere Usa intrare: PVC

DOTARI ALTE DETAL} ZONA

Contorizare: Contor gaz Amenajare strazi: Asfaltate

Mijloace de transport

Huminat stradal
VECINATATI DISPONIBILITATE PROPRIETATE
Ghimbav Imediat

Credite Imobiliare

U —
Valoare locuinta: 5.000€ { 289.900¢€ > 500000 €
Duraté credit: 1AN { 30AN —) 30 ANI

Avans (43.485 €): 15% { 15% } 100%

Sumé creditata: 246.415 € (1.212.756 RON)

Acceseazé cea mai avantajoasa solutie de finantare - Gratuit )

RATA DOBANZII 4.6% RATA LUNARA 6.217RON

Discutd cu un consultant financiar

Proprietati recomandate

Pentru ciutarea tafti recomandam urméatoarele anunturi:

Ghimbav, Vest Ghimbav Ghimba
B4 9cam B 270mp B 5cam  Bn 230mp BH 4carr



Detalii de contact

0769......

Florin Dragoslav i }
vezitot numarul

Consultant imobiliar

BLEX REALESTATE (PR} [ )
b y

Trirmita mesaj

Anung tipdrit fologind sorvicilo www.imobiliara.ro - “Portal lul afacerilor imobifiare”



imobiliare.ro

1D Anunt: #XBSON05L

Casateren 800 mp Ghimbav

@ Ghimbav, zona Central

101734 €/ mp 1 7 6 . 0 0 0 € Rate de la 3.774Ron/lund. ) PRETMINIM

: . 0756 635941
Bianca Rugina .
Sales Associate 0758 068 998

Trimite mesaj

——— o

RE/MAX ORIZONT (0

9 Verihartd

Aplicd pentrucel mai avantajos
creditipotecar siftirAman bani s& MOBEXPERT -10% l Vezi detali )
mobilez] asa cum visezi, T

Descriere

Bunal Iti prezint cu mare drag aceasta oportunitate de cumparare a acestei proprietati.
Proprietatea se afla in Ghimbav, pe Strada Unirii, este o casa individuala frumoasa care 5€ preteaza
atat pentru o locuinta linistita cat si pentru afacere, avand 7 camere cu suprafata utila de 1773 mp.
De la inceputul vizitei mele la aceasta proprietate amrelizat ca aici exista 0 energie buna, strada
este deosebit de linistita, casele sunt renovate, ca s-au facut investitii si bineinteles ca prezinta
interes si pentru dumneavostra.

Aceasta casa este amplasata pe un teren de 799 mp si detine 2 anexe, una dintre ele fiind chiar la
strada, cu 3 incaperi si o baie care se poate transforma cu usurinta in spatiu comercial.

In prima parte a casei vom regasi 2 camere, un hol sio paie, nou renovate iar inadoua parte a casei
avern la parter 0 bucatarie mare, 0 camera. © haie de serviciu si camera centralelor ( centrale noi pe
gaz ). La etaj avem 3 camere dintre care una cu baie proprie si o baie mare.

Stim cu totii ca Ghimbav a devenit o zona de interes si s-a dezvoltat frumos in ultimii ani, Poti avea
parte aici de tot ce ai nevoie de zi cu ziiar cand vine vorba de distanta fata de Brasov avem de
parcurs doar 10 km.

Va invit cu entuziasm la o vizionare a acestei proprietati siva staula dispozitie pentru mai multe
detalii!

Aspacte importante:

- se poate achizitiona atat cash cat si prin credit bancar
- disponibilitate imediata

- comisionul din partea cumparatorului va fide 2% +TVA

citeste mal putin

Notite



Adaugd comentariu

Adauga

Specificatii
1D Anunt: XBJS1105L Actualizat azi
Nr. camere: 7 Suprafata teren: 799.2 mp
Suprafata utila: 173mp  Tnvelitoare acoperis: Tigla
Suprafata desfasurata: 249mp  An constructie: 2002
Nr. bai: 4  Structurarezistenta: caramida
Regim inaitime: P+1E
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Amenajare strazi: Asfaltate
CATV, Telefon Mijloace de transport
lluminat stradal
ALTE DETALIPRET DISPONIBILITATE PROPRIETATE
Comision: standard Imediat
Credite Imobiliare
Valoare locuinta: 5.000 € ': 176.000 € ) 500000 €
Durata credit: 1AN ( soan ) soAN
Avans (26,400 €): 15% f 15% 100%
5} Sumacreditata: 149.600 € (736.271RON)
Acceseazi cea mai avantajoasé solutie de finantare - Gratuit Q}

RATA DOBANZII 4.6%

RATA LUNARA 3,774RON

Discutd cu un consultant financiar

Proprietati recomandate
Pentru cautareata fti recomandam urmatoarele anunturi:




< ¥

170.000 €

Ghimbav, Central Ghimbay, Est
B4 scam B 172mp B4 acam  [Bs 120mp

Detalii de contact

N 0756 635 941
anca 99'"3 0758 068 998
Sales Associate

RE/MAX ORIZONT (70

i) Trimite mesa] j

o

Anunt tipdrit folosind servicliie www.imobiliare fo - “Portalul afaceritor imohiliare”
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungd, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nrd03ht/ 08,12 2002

Proiect de hotarare
din 07.12.2022
privind initierea procedurii prin fnaintarea citre Guvernul Romaniei a cererii de dare in
administrare a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Calea
Brasovului spre Brasov si Codlea — str. Fagirasului) cu DN 73B (Bisericii Roméne), din

administrarea Ministerului Transporturilor in administrarea Consiliului Local al Orasului
Ghimbav

Ionel Fliundra - Primarul Orasului Ghimbav,

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. 1, art. 298 si 299 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, art. 12, alin. (1) si art. 21, alin . (1), art. 2271, alin. 3 din Ordonanta de Guvern nr. 43 din 28
august 1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completirile ulterioare, referatul
compartimentului de specialitate, referatul de aprobare,

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba initierea procedurii prin Tnaintarea catre Guvernul Romaniei a cererii de dare in
administrare a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Calea Bragovului
spre Brasov si Codlea — str. Fagaragului) cu DN 73B (Bisericii Roméne), din administrarea Ministerului
Transporturilor in administrarea Consiliului Local al Oragului Ghimbav, pentru realizarea de lucriri de
reabilitare si modernizare.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Orasului Ghimbav prin compartimentele de specialitate, si
intreprinda toate diligentele pentru realizarea obiectivului prevazut la art. 1 din prezenta hotirare.

Initiator
Primar
Tonel Fliundra
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Nr.20946 / 08.1).0002

Memoriu justificativ
privind initierea procedurii prin inaintarea ciitre Guvernul Roméniei a cererii de dare in
administrare a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1
(Codlea — str. Figarasului si Calea Brasovului spre Brasov) cu DN 73B (Bisericii
Romaine), din administrarea Ministerului Transporturilor in administrarea Consiliului
Local al Orasului Ghimbav

Prin proiectul de hotarare se propune luarea in administrarea Consiliului Local al Orasului
Ghimbav a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str.
Fagarasului si Calea Brasovului spre Brasov) cu DN 73B (Bisericii Romane), din administrarea
Ministerului Transporturilor.

Interesul de a prelua in administrarea Consiliului Local a tronsonului de drum este justificat
de faptul ca este utilizat de un numar semnificativ de cetateni ai localitdtii Ghimbav si nu numai.
Avand in vedere traficul intens care se desfdsoara pe DN 73 B si DN 1 care traverseazd Orasul
Ghimbav, sunt necesare lucrdri de reabilitare si modernizare pentru siguranta circulatiei si
fluidizarea acesteia (auto si pietonald), fiind necesarad si oportund amenajarea spatiilor pentru
fluxul pietonilor, respectiv trotuare pe ambele parti, pistd de bicicletd, iluminat nocturn pe ambele
parti, marcaje si cadi de acces catre proprietatile locuitorilor, reabilitarea si modernizarea sensului
giratoriu, amenajarea unui sistem de semaforizare precum si executarea de lucrari de refacere a
santurilor pentru scurgerea apelor pluviale.

Avand in vedere tendinta de dezvoltare a zonei inregistratd in ultimii ani se doreste o
integrare a zonei in aceste tendinte, iar pentru realizarea acestor lucrari de reparatii si/sau
modernizare/reabilitare este necesar ca, Orasul Ghimbav prin Consiliul Local s3 detind un drept de
administrare asupra acestui sector de drum.

Consiliul Local Ghimbav va asigura activitatea de intretinere si reparare, iarnd — varj, a
drumului, conform prevederilor legale in vigoare.

Din aceste considerente, pentru aducerea la o stare de viabilitate corespunzitoare, in
contextul fluidizarii traficului si pentru asigurarea si sustinerea unei infrastructuri adecvate
dezvoltarii obiectivelor socio-economice prin modernizarea, dezvoltarea si administrarea eficienta
a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str. Fig&rasului si
Calea Brasovului spre Brasov) cu DN 73B (Bisericii Romane), este necesard si oportuna
transmiterea sectorului de drum din administrarea Ministerului Transporturilor in administrarea
Consiliului Local al Orasului Ghimbav.

Primar
lonel Fliundra



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lung nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55

www.Erimaria-Ehimbav.ro= E-mail; Erimariaghgéi)artelecom.net
Nrdo ¥ [ IF 2202

Referat de aprobare
privind initierea procedurii prin inaintarea citre Guvernul Romaéniei a cererii de
dare in administrare a tronsonului de drum national — sens giratoriu aflat la
intersectia DN 1 (Codlea — str. Fiagirasului si Calea Brasovului spre Brasov)
cu DN 73B (Bisericii Roméne), din administrarea Ministerului
Transporturilor in administrarea Consiliului Local al Orasului Ghimbav

Vizand prevederile art. 129, alin. 1, art. 298 si 299 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art. 12, alin. (1) si art. 21, alin . (1), art. 22”1, alin. 3 din
Ordonanta de Guvern nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In contextul fluidizarii traficului si pentru asigurarea si sustinerea unei
infrastructuri adecvate dezvoltirii obiectivelor socio-economice prin modernizarea,
dezvoltarea si administrarea eficienta a tronsonului de drum national — sens giratoriu
aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str. Fagarasului si Calea Bragovului spre Brasov) cu
DN 73B (Bisericii Roméane),

propunem Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotarare in
forma initiata.

Initiator
Primar
Ionel Fliundra
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarére privind initierea procedurii prin inaintarea catre
Guvernul Roméniei a cererii de dare in administrare a tronsonului de drum
national — sens giratoriu aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str. Figarasului si
Calea Brasovului spre Brasov) cu DN 73B (Bisericii Roméane) din administrarea
Ministerului Transporturilor in administrarea Consiliului Local al
Orasului Ghimbav

Compartimentul juridic din cadrul Primériei Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

-analizind proiectul de hotarare privind initierii procedurii prin inaintarea citre Guvernul
Roméniei a cererii de dare in administrare a tronsonului de drum national — sens giratoriu
aflat la intersectia DN 1 (Codlea — str. Fagaragului si Calea Bragovului spre Brasov)
cu DN 73B (Bisericii Roméne) din administrarea Ministerului Transporturilor in
administrarea Consiliului Local al Orasului Ghimbav;

-in conformitate cu prevederile art. 12, alin. 1 si art. 21, alin. 1, art. 22 ind. 1, alin. 3 din
OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completérile ulterioare,
diapozitiile art. 129, alin. 1, art. 298 si art. 299 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

-avand in vedere faptul cd acest tronson de drum face legitura cu, comuna Cristian si
totodatd cu autostrada, traficul fiind aglomerat, infrastructura necesitd o intretinere
corespunzatoare, astfel se propune initierea procedurii de dare in administrare a acestui bun
din administrarea Ministerului Transporturilor in administrarea Consiliului Local al
Orasului Ghimbav.

Luénd in considerare cele invocate mai sus, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local Ghimbav, proiectul de hotarare sus mentionat pentru care s-a incheiat prezentul raport
de specialitate.

fntocmit,

Secretar
' Consilier juridic-Bizna Liliana

Dan Sz
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privind stabilirea destinatiei de locuinti de interventie a unei locuinte sociale

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Vazand HCL Ghimbav nr. 27/30.06.2016, in conformitate cu prevederile Cap. VI,
art. 51-54 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare; prevederile art. 29 din HG nr. 1275/2000 privind Norme metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996; dispozitiile art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6,
lit. a) si b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Referatul de aprobare,

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se stabileste destinatia de locuinta de interventie a imobilului-apartament situat in
Oragul Ghimbav, str. Craciunelului nr. 12, Ap. 1, judetul Brasov.

Art. 2. Orice dispozitie contrard, cu data prezentei se revoca.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédriri se insircineazid Primarul Orasului
Ghimbav.

Vizat pentru legalitate Imitiator
Secretar general Primar,

Szinatovic Ionel Fliundra

FP 07 - 01
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REFERAT DE APROBARE

privind stabilirea destinatiei de locuinti de interventie a unei locuinte sociale

in conformitate cu prevederile Cap. VI, art. 51-54 din Legea nr. 114/2006 privind
locuintele, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, prevederile art. 29 din
HG nr. 1275/2000 privind Norme metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei
nr. 114/2006; dispozitiile art. 129, alin. 2, litera c¢) si alin. 6, litera a) si b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare, HCL
Ghimbav 27/30.06.2016,
Propun Consiliului Local al Orasului Ghimbav, aprobarea Proiectul de hotarére in forma
initiata.

Primar,
Ionel Fliundra
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Structura Protectia Mediului activitate comerciala si autorizatii

RAPORT DE SPECIALITATE nr. /) £2% ; QF.[2.2022

La Proiectul de hotiirire privind stabilirea destinatiei de locuinti de interventie a unei locuinte
sociale

Subsemnata Cojenelu Elena, politist local in cadrul Structurii Protectia Mediului activitate comerciala si
autorizatii din cadrul Primériei orasului Ghimbav, analizind Proiectul de hotdrire privind stabilirea
destinatiei de locuinta de interventie a unei locuinte sociale, initiat de domnul primar, am ajuns la concluzia
ca este elaborat in conformitate cu prevederile legale, respectiv:

-art.51 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Fondul de locuinte de serviciu se compune din:a) locuinte existente, care, potrivit prevederilor legale, raman
cu destinatia de locuinte de serviciu la data intrérii in vigoare a prezentei legi; b) locuinte noi.

-art. 54 Locuinta de interventie urmeaza regimul locuintei de serviciu. Locuintele de interventie se realizeaza
o dati cu obiectivul de investitie si se amplaseaza in incinta acestuia sau in imediata apropiere. Locuintele
de interventie nu pot fi vandute chiriasilor.

-art.29 din HG nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuintei
nr.114/1996

- art.129 privind atributiile consiliului local

-art. 139- adoptarea hotéréarilor consiliului local

-art.196 -tipurile de acte administrative din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Fati de cele prezentate mai sus, vd propunem spre analizi si aprobare proiectul de hotarare in forma
prezentata.
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Proiect de hotarare
dindatade ............

in vederea aprobirii de ciitre Consiliul Local al orasului Ghimbav a obiectului de investitii
Extindere Gradiniti str. Floare de Colt, respectiv a
" Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii ( DALI), Gridinita cu Program
Prelungit, din str. Florii de Colt, nr. 1, oras Ghimbav, jud. Brasov " si a indicatorilor tehnico-economici

Ionel Fliundra — Primarul orasului Ghimbav,
Viazand prevederile:

- Hotararii de Guvern cu nr. 907 din 29 noiembrie 2016 , respectv art.7, alin.6, privind etapele de

elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor

de investitii finantate din fonduri publice,ulterioare,

-Tinind seama de prevederile Legii nr. 273/2006, art.44 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare,

- Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Intrventie ( D.A.L.1.) pentru obiectul de investitii
Extindere Gradinita Floare de Colt realizata de SC STIGMA BUILDING MANAGEMENT SBM SRL, in
baza contractului 6/3650/10.03.2021,

-Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Avand in vedere referatul de specialitate a compartimentului investitii,

-In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g) si al prevederilor art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba pentru obiectul de investitii Extindere Gradinita str. Floare de Colt a
" Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii ( DALI), Gradinita cu Program Prelungit, din
str. Florii de Colt, nr. 1, oras Ghimbav, jud. Brasov "
Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico economici dupa cum urmeaza :
Total general, inclusiv TVA — 11.520.071,19 lei
Din care C+M, inclusiv TVA — 9.065.624,73 lei
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insdrcineazd Primarul localitaii Ghimbav,
prin compartimentele de speciali_tgte.

Vizat pentru legalifate
Secretar gener

Initiator
Primar
Ionel Fliundra
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Nr. 0590 /8 2025

REFERAT DE APROBARE
A PROIECTULUI DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

in vederea aprobirii de citre Consiliul Local al orasului Ghimbav a obiectului de investitii
Extindere Gradinita str. Floare de Colf , respectiv a
" Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii ( DALI), Gridinita cu Program
Prelungit, din str. Florii de Colt, nr. 1, oras Ghimbav, jud. Brasov " si a indicatorilor tehnico-
economici

In baza contractului nr. 6/3650/10.03.2021, SC STIGMA BUILDING
MANAGEMENT SBM SRL a realizat " Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii
( DALI), Gradinita cu Program Prelungit, din str. Florii de Colt, nr. 1, oras Ghimbav, jud. Brasov "
pentru obiectivul de investitii Extindere Gradinitd str. Floare de Colt, conform céreia se propune
realizarea lucrarilor de extindere si modernizare a Gradinitei , avand in vedere crearea unor spatii cu
functiuni adaptate nevoilor elevilor si cadrelor didactice, crearea unor spatii noi de desfagurare a
activitatilor educationale si achizitionarea de dotari moderne, iar valoarea totala a lucrarilor de
extindere si modernizare este de 11.520.071,19 lei , din care C+M 9.065.624,73 lei .

fn temeiul art. 136 din Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului Local aprobarea proiectului de hotérére in
forma initiata.

PRIMAR,
IONEL FLIUNDRA
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RAPORT DE SPECIALITATE

in vederea aprobdrii de ciitre Consiliul Local al orasului Ghimbav a obiectului de investitii
Extindere Gradiniti str. Floare de Colt , respectiv a
" Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii ( DALI), Gridinita cu Program
Prelungit, din str. Florii de Colt, nr. 1, oras Ghimbav, jud. Brasov " si a indicatorilor tehnico-
economici

1-Fundamentarea necesitiitii si oportunititii investitiei

Serviciile de intocmire a documentatiilor sus mentionate au fost realizate conform prevederilor
contractului nr. 6/3650/ 10.03.2021, prestator SC STIGMA BUILDING MANAGEMENT SBM
SRL cu sediul in comuna Cristian, judetul Bragov.

Necesitatea realizarii obiectivului de investitii reflecta Strategia Nationala pentru
Infrastructura de Educatie. Prin investitia intr-o infrastructura moderna, care beneficiaza de spatii cu
functiuni adaptate nevoilor elevilor si cadrelor didactice, precum si prin achizitionarea de dotari
moderne, se creeaza premisele desfasurarii unui proces educational mai eficient si mai atractiv. De
asemenea, realizarea proiectului este necesara in vederea crearii unor spatii noi de desfasurare a
activitatilor educationale, in vederea alinierii tendintelor pe termen mediu si lung de la nivel local.

2-Situatia actuali a gridinitei:

Situatia existenta:
Amplasamentul este situat in judetul Brasov, Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr.1.

Terenul este inscris in cartea funciara si are numar cadastral 101528, nr. top 101528.

Suprafata terenului este de 4759 mp.Forma terenului este neregulata.

Cladirea are regim de inaltime P+ 1E+ M, avand forma dreptunghiulara in plan, cu
dimensiunile maxime generale 15 m x 20 m. Inaltimea maxima a constructiei este de 13,5 m fata de
cota terenului natural. Aceasta este formata dintr-un singur tronson. Suprafata construita este de
268,10 mp.

Accesul se realizeaza pe fatada principala, cea secundara si o latura laterala, prin
intermediul unor scari cu 3 trepte. Nu exista rampa pentru persoane cu dizabilitati.

Pe inaltimea parterului exista o sala grupa pentru copii, sala primire copii, vestiare, cabinet
medical, bucatarie, depozitare, spatiu tehnic, un grup sanitar, holuri si circulatii verticale.

La nivelul etajului exista 2 Sali grupe copii, vestiare, birouri, anexe, grupuri sanitare si
circulatii.

La nivelul mansardei exista 3 Sali grupe copii, un birou, grupuri sanitare si circulatii.

La nivelul mansardei exista 3 Sali grupe copii, un birou, grupuri sanitare si circulatii.

Cladirea este bransata la toate utilitatile din zona: energie electrica, apa potabila/ canalizare
menajera si pluviala, gaz metan , telefonie.



Identificarae deficientelor:

1. Gradinita cu program prelungit functioneaza la parametrii ce depasesc potentialul
functional si tehnic actual. In prezent, gradinita nu functioneaza la parametrii optimi
pentru care a fost proiectata.

2. In situatia acuala, obiectivul nu poate reprezenta in totalitate un obiectiv ce compelteaza
si indeplineste obiectivele Strategiei Nationale pentru Infrastructura de Educatie.

3. Analizat in cadrul general prezentat la punctul 2.1, obiectivul reflecta in mod negativ
calitatea invatamantului gimnazial din cadrul orasului si, totodata, calitatea vietii urbane

per

total.

Identificarea necesitatilor:

L.

Este necesara renovarea si extinderea gradinitei cu program prelungit Ghimbav si
aducerea ei la standardele actuale;

Extinderea cu un corp nou de cladire, cu scopul de a crea noi spatii pentru deservirea
gradinitei;

Metodologia proiectarii si a design-ului va corobora totalitatea exigentelor
functionale cu normele, normativele tehnice, legislatia in vigoare si regulile de
compozitie urbana pentru situl proiectului. Se va avea in vedere armonizarea
extinderii cu volumul existent al gradinitei, identificarea unui limbaj vizual exterior
coerent care sa reflecte valorile promovate in cadrul gradinitei cat si identificarea unei
imagini exterioare adecvate functiunii;

Pentru indeplinirea tuturor exigentelor, obiectivul de investitii va avea urmatorul set
de interventii:

- Reparatii imobil gradinita cu program prelungit Ghimbav;

- Extindere pe orizontala;

- Extinderea structurii functionale existente;

- Racordarea la utilitati;

- Dotarea la standarde europene.

Lucrarile de extindere sunt necesare asigurarii confortului si a gradului optimi de
utilizare a structurii functionale ( gradinita cu program prelungit) de catre elevii
inscrisi.

Promovarea noului obiectiv de investitii ( existent+ propus) ca exemplu de buna
practica in atingerea si respectarea obiectivelor Stategiei Nationale pentru
Infrastructura de Educatie.

3-Situatia proiectati

Autoritatea Contractanti propune Renovarea si Extinderea pe Orizontala cu un corp nou a
Gradinitei cu program prelungit pozitionat ca extindere.

Lucrarile propuse sunt:

1. Extinderea capacitatii functionale cu un nivel ;

2. Renovarea si extinderea intregului corp de cladire;

3. Refacerea instalatiilor;

4. Dotari specifice.

Constructia noua va avea un regim de inaltime P+ 1E+ M, cu inaltimea maxima H= 13,50 m
fata de cota 0,00. Suprafata construita ( existenta+ propusa) este de 359,40 mp.

Descrierea functionala a spatiilor interioare:

Parter:



Etaj 1:

SC: 359,40 mp

S.U: 299.00 mp

Wind Fang: 4,60 mp

Hol: 18,80 mp

Sala Primire: 37,20 mp
Sala Grupa: 35,90 mp
Hol: 14,10 mp

Casa scarii: 14,40 mp
Hol: 7,10 mp

Cabinet Medical: 9,60 mp
Izolator: 9,30 mp

GS: 2,40 mp

Bucatarie: 23,10 mp
Spalator Vase: 4,40 mp
Depozit Legume: 9,10 mp
Vestiar: 13,10 mp

GS: 3,00 mp

Hol: 3,10 mp

Spatiu Tehnic: 10,8 mp
Camera Frigorifica: 2,60 mp
Hol: 10,7 mp

Hol: 5,8 mp

Centrala termica: 11,5 mp
Vestiar: 8,00 mp

GS: 4,00 mp

GS: 4,00 mp

GS: 3,60 mp

GS: 3,60 mp

GS: 3,60 mp
Vestiar:17,90 mp

Anexa: 3,70 mp

SC: 359,40 mp

S.U: 305,30 mp

Sala Grupa: 52,50 mp

Sala Grupa: 50,20 mp

Hol: 10,5 mp

Anexa: 3,10 mp

Casa scarii: 14,40 mp

Hol: 9,30 mp

Hol: 10,00 mp

Vestiar personal :11,40 mp
GS: 4,00 mp

GS Copii: 20,10 mp

GS educatoare : 4,10 mp
Anexa: 14,40 mp

Birou educatoare : 11,00 mp
Birou director: 11,20 mp
Hol: 10,7 mp

Sala de mese: 64,20 mp
GS: 4,20 mp



Mansarda:

SC: 359,40 mp

S.U: 302,55 mp

Sala Grupa: 51,85 mp
Sala Grupa: 51,80 mp
Sala Grupa: 47,15 mp
Hol: 5,50 mp

Birou: 10,40 mp

GS personal: 4,00 mp
GS copii : 20,10 mp
GS Educatoare: 4,10 mp
Scara: 10,15 mp

Baie: 7,20 mp

Hol: 16,50 mp

Hol: 23,80 mp

Sala Grupa: 22,30 mp
Sala Grupa: 22,60 mp
3xGS: 1,70 mp

Documentatii supuse aprobarii:
Documentatia de avizare a Lucririlor de Interventii-DALI, inclusiv analiza cost beneficiu.
Studiul topografic, vizat de OCPI, asa cum s-a solicitat prin Caietul de sarcini pentru achizitie DALL
Studiul Geotehnic care cuprinde 2 foraje.
Expertiza tehnica intocmita care propune lucrdri de realizare a unei extinderi, exterioare, inlocuire
invelitoare existentd, modernizare grupuri sanitare, refacere instalatii electrice, refacere /realizare
instalatii de incalzire, realizare instalatii PSI, realizare instalatii curenti slabi.
Expertiza tehnica face precizarea ci structura analizata indeplineste conditiile de rezistentd, rigiditate
si ductilitate din reglementarile tehnice, insa degradarile nestructurale sub efectul cutremurului de
proiectare pot fi importante.
Auditul energetic intocmit incadreazi cladirea ca una cu eficientd energeticd scdzutd (clasa D),
recomandand anvelopare, imbunétatire timplarie, imbunétatire instalatii.
Au fost obtinute avizele recomandate prin certificatul de urbanism.
Documentatiile au fost receptionate de citre comisia de receptie constituitd in acest scop la nivelul
Primaériei orasului Ghimbav.

4-PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO ECONOMICI ai investitiei:

Total general, lei inclusiv TVA I Din care C+M, lei inclusiv TVA
11.520.071,19 ? 9.065.624,73

5-Surse de finantare a investitiei:

-bugetul local

-buget de stat prin Programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta
a energiei in cladirile publice cu destinatie de unitéti de invatdmant

6-Durata de realizare a investitiei: 12 luni

Supunem spre analiza Consiliului Local al orasului Ghimbav aceastdi documentatie, asteptim sugestiile
consilierilor locali, cdrora le stim la dispozitie pentru informatii suplimentare, si cirora le solicitim voteze in
consecinta.

Anexdm proiectul in format letric, DALI-parte scrisd, parte desenatd, studiu topografic, studiu geotehnic,
expertiza tehnicd, auditul energetic precum si scanat, format pdf.

Compartiment Investitii, B ;;ay’ ioleta
4 il
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Sef Serviciu, Racoyiti|lulia Cristina




COMPANIA APA BRASOV
Serviciul Tehnic-Productie-Investitii
Nr. 1020/14.05.2021

CATRE,
UAT oras GHIMBAV
str. Lunga, nr.2, GHIMBAYV, jud. BRASOV

Referitor: traseu retele apa - canal

Urmare adresei dvs. privind: ”"Reparatii la imobilul in care functioneaza
Gradinita cu program prelungit, fazele DALI si DTAC, str. Florii de Colt,
nr.1, GHIMBAYV, jud. BRASOV*

va comunicam urmatoarele:

1. Pe planul de situatie s-au trasat orientativ retelele de apa-canal aflate in
exploatarea Companiei APA Brasov;

2. Alimentarea cu apa, respectiv evacuarea apelor uzate menajere aferente

imobilului se realizeaza prin bransamentele de apa-canal existente;

Lucrarile propuse nu afecteaza retelele de apa-canal existente;

Prezentul traseu este valabil 12 luni.

sl

DIRECTOR TEHNIC, SEF SERVICIU
VA TEHNIC-PRODUCTIE-INVESTITII,




JUDETUL: BRASOV

U.A.T.: GHIMBAV
COD SIRUTA : 40223
NR.CF. 101528 GHIMBAV
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Limita teren studiat

BEET Cladire existenta

%,Qn @amena;aze

E=1 Regim de inaltime, inaltime maxim:

‘ Acces carosabil pe teren

® 551.314

BILANT SUPRAFETE

Supraf ata eren: =
Scongtruttalasol: =
S. desfasurata: =
S. platforme / alei /teren %oo

S. spatii verzi:
Regim Inattime existent; P

POT existent: 5! 63%
CUT existent: 0.16

1. Teren conform cotelor studiului topografic
Acces pietonal pe teren i g:w‘;;:;: ::’h p‘";':g?(?‘o;m‘:,
M Acces in cladire 4. Grad de rezistenta la foc IV.
5. Clasa de importanta Wl - P100-1/2013
6. Risc.deincendiu MIC
BENEFICIAR - Nr. proiect
g‘ﬂ S.C.S.B.M.SR.L. VAT oRAS GHMBATZ L 59/3650-
| 2 www.stigma.ro | mobil: 0733.113.323 O Chisaiiie® i, ookl i T Fol ot E 10.03.2021
ROIE Faza:
REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUN IONEAZA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT
| SID.T.A.C. DALI
Oras Ghambay, Str Flor de Colt, nr 1/ Jqd nmt«\
Sef Proiect | arh. Radu Muré;an\ \}, ?713(:3 Titlul plansei: Pl nr.
Proiectat arh. Radu Murdsahs |\ PLAN DE SITUATIE - AO1
Dasanst arh. Radu Murasan e 495> | 04021 |SITUATIE EXISTENTA
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Stroia Raluca

Nr/data: 316344773/ 13.05.2021 RG

UAT ORAS GHIMBAV

Str. Lunga, nr. 2,
Loc Ghimbav,
Jud. Brasov

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316344773 din 10.05.2021, privind eliberarea
avizului de amplasament in scopul autorizarii lucrarilor de construire pentru — reparatii la imobilul in care
functioneaza gradinita cu program prelungit fazele DALI si DTAC- in loc. Ghimbav, str. Florii de Colt,
nr. 1, nr. cad. 101528, jud. Brasov, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara
1:100 vizat de societatea noastra, proiect nr. 59/3650/10.03.2021, elaborat de Stigma Building Management
S.B.M SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Lucrarile propuse pot afecta racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare — masurare (PRM)
si/sau instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN) care alimenteaza imobilul existent; dupa caz, acestea se
vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE
89/2018 si Legii nr. 123/2012, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siquranta

1. Inainte de inceperea lucrarilor, este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in scris Sector Exploatare
Brasov, FOL Complex Nord Brasov si la telefon 0758 834 156, pe d-ul Cojocaru Alexandru (Sef FOL)
pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de reglare cu/fara
dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe durata executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare racord (daca situatia din teren o impune) se realizeaza conform prevederilor
Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE
18/2021 si ordinul ANRE 156/2020, cu modificarile ulterioare.

3. Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale
si postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului
existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din
legislatia specifica.

4. In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei pentru
lucrari de gaze. Lista cu operatori economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afisata in
Birourile informare si relatii cu publicul ale societatii noastre.

E e

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Q2D ~Sy " "
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUI: RO 23308833 AR PT <
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei %’

distrigazsud-retele.ro
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La intocmirea documentatiei se vor respecta Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,
STAS 8591/1/1997 si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

Efectuarea lucrarilor de sapatura si umpluturd in apropierea retelelor de distributie gaze naturale, la o
distanta < 2 metri se vor executa exclusiv_manual, cu atentie, pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora. In situatia in care se constata o neconcordanta intre planurile retelelor de distributie
gaze naturale trasate de noi si situatia reala din teren, se vor opri lucrarile si se va anunta Sectorul de
exploatare la telefonul indicat mai sus, care impreuna cu proiectantul lucrarii dumneavoastra, vor stabili
noile conditii de continuare a lucrarilor .

Se va avea in vedere ca in timpul executarii lucrarilor de imprejmuire sa nu se inglobeze in elemente de
constructii racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare sau instalatia de utilizare gaze naturale.
In cazul in care nu este posibila respectarea conditiei anterioare, instalatia de gaze se va monta in tub de
protectie.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane
de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoard in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona
statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

Distanta minima intre reteaua de distributie gaze naturale si imprejmuirea propusa va respecta 0,5 m.

In cazul in care veti afecta izolatia, banda avertizoare, firul trasor, rasuflatorile, etc. aveti obligatia sa
refaceti si sa aduceti la forma initiala reteaua si/sau reperele de identificare; lucrarile se vor executa
conform prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018.

Pe traseul retelei de distributie gaze naturale decopertata sau aparenta, nu se vor depozita materiale de
constructie sau piese metalice grele ce pot afecta izolatia anticoroziva.

Costul lucrarilor de reparatii a retelei de distributie gaze naturale afectate ca urmare a eventualelor
deteriorari, va fi suportat de catre beneficiar; lucrarile care necesita devierea traseelor retelelor de
distributie gaze naturale ca urmare a conditiilor tehnice impuse prin proiectarea noilor amplasamente, vor
fi suportate exclusiv de beneficiarul lucrarilor.

Orice avarie a retelei de distributie gaze naturale trebuie anuntata imediat la numerele de telefon 112 sau
021/205.55.46.

In cazul avarierii sau deteriorarii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor de
utilizare existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in executie,
beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct raspunzatori.

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de distributie gaze naturale, se sanctioneaza
conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV. In cazul in care nu veti
respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind
exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.

Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati).

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti. nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

~ i D) )
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUl: RO 23308833 AR AN ~J
Call Center: 021 9378 Capital social: 76 201.910 lei w

distrigazsud-retele.ro
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19. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

20. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 42 din 17.07.2020 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav, Judetul Brasov.

Adrian DOBREA : Stroia Raluca
Sef Departament, Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA

e

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:100, plan GIS DGSR ;
Achitat cu chitanta nr. 479322197 data 07.05.2021, factura nr. 1904707966.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254

CUI: RO 23308833 A%
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei
distrigazsud-retele ro
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Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doar la
terminalele BRD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI Cumparator: ORASUL GHIMBAV

C.LF: RO23308833 Strada:LUNGA, nr.2, loc:GHIMBAYV

Capital social: 76.201.910 CodP:507075

Punct de lucru: Brasov Judetul: Brasov

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 A, Brasov Cod client: 101002122568

Tel: 021-9376 Cont contr:2000670407

Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an: XXXXXXXXXXXXXXXX
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 C.LF.- 4801362

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:

IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA

FACTURA pag. 1/1

Nr. facturii: ATP 1904707966
Data emiterii: 19.05.2021

Cota T.V.A.19,00% Nr. Doc.: 209540248
Nr. Denumirea produselor UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
crt. sau a serviciilor (fara T.V.A.) LEI LEI
0 1 2 3 4 5(3x4) 6
10 | Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
Data prest.serv.06.05.2021
FLORII DE COLT,1,507075,GHIMBAV,RO
Termen de plata
Pana la 03.06.2021
f; L Sae? B r,é :»! F\ i
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): blriat B
(COL. 6):
306,91 58,31
Total
365,22
Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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DirectialieBanatatelPublica
aBudetului BRASOV,

500090, Brasov, Bdul Mihai Kogélniceanu, nr. 11

tel-0268-547972, 0368-001010. Fax 0268-547973
http://www.dspbv.ro E-mail: dspj.brasov@rdslink.ro

oL BR 13y,

Q

Nr. 804/A / 11-05-2021

Beneficiar:
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
GHIMBAYV Str.LUNGA Nr.69

Punct de lucru:
RENOVARE SI EXTINDERE CLADIRE EXISTENTA

GHIMBAYV Str.FLORII DE COLT Nr.1

Evaluator:
DR.MUNTEAN A.-REF.NR.62/02.06.2021

Descriere si functionare proiect:
Structura corp extindere: Parter: Hol acces-3.25 mp, hol-5.80, ascensor montcharge, camera CT-11.50 mp, vestiar-8.00 mp, 4 We-uri cu
acces din vestiar, vestiar-17,9mp, 6 Wc-uri cu acces din vestiar; Etaj-hol de legatura cu corpul existent-10.70 mp, sala de mese-64.80
'mp, grup sanitar cu 2 WC-uri; M: hol-16, 50 mp, sala grupa-30.90 mp, sala grupa-32.60 mp.
Pardoseala: pvc-holuri, vestiare, parchet-sala de mese, Sali de grupa. lluminat: natural + artificial; Incalzire: CT cu gaz metan;
Ventilatie: naturala; Aprovizionare cu apa curenta: retea oras;
Eliminarea apelor uzate menajere: canalizare; Eliminarea reziduurilor menajere: contract cu serviciul de salubritate al orasului.

Legislatie:
L 95/1996; ord. MS: 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, ord. M.S. 1 030/2009, ord. M.S.1456/2020;

Propuneri de modificare si recomandari pentru asigurarea conformitatii:
1) Veestiarul copiilor-va fi iluminat, ventilat natural si dimensionat astfel incat sa se evite aglomerarea la orele de varf (primirea si plecarea
copiilor), dotat cu mobilier corespunzator. Suprafata de 8.0 mp este subdimensionata pt.vestiarul copiilor. Accesul in grupul sanitar nu se
va efectua din vestiar;
2)Jucariile si materialele didactice utilizate in unitate se depoziteaza in anexe special amenajate pentru acest scop. Fiecare grupa are
jucarii separate. 3)Grupurile sanitare pt. copii sunt repartizate proportional la fiecare palier. Astfel, se vor amenaja grupuri sanitare la
mansarda pentru grupele de prescolari de la acest nivel. Pardoselile bailor vor fi acoperite cu materiale antiderapante, pentru prevenirea
accidentarii copiilor, sa fie lavabile si dezinfectabile. Grupurile sanitare sunt comune pentru copii de ambele sexe si vor fi ventilate
natural. Vestibulul grupurilor sanitare este amenajat cu chiuveta-lavoar cu apa rece si calda cu sapun lichid, prosop de hartie, cosuri de
gunoi cu capac, pedala si sac menajer. Pt 20 prescolari/nivel vor fi asigurate min. 3 chiuvete, 3 We-uri si 1 dus. Fiecare toaleta este
dotata cu hartie igienica si cos de gunoi cu capac, pedala si sac menajer. Bateriile dusurilor sunt cu tub flexibil. 4)Se va asigura izolarea
fonica a peretelui despartitor intre cele doua grupe amenajate la mansarda pentru a putea fi desfasurata activitatea didactica teoretica a
copiilor in conditii legale de zgomot acustic; 5)Se asigura spatii pentru depozitarea rufelor cu respectarea obligatorie a circuitelor
separate pentru rufaria curata si cea murdara (oficiu lenjerie murdara si oficiu lenjerie curata); 6) Se va amenaja un oficiu de curatenie
ventilat natural, cu sursa de apa rece si calda si dotat corespunzator; Personalul care efectueaza operatiunile curente de curatenie si
dezinfectie va urma cursurile de insurire a notiunilor fundamentale de igiena, cu respectarea legislatiei in vigoare;
7)Mobilierul prescolar (patuturi, mese si scaune) va fi ergonomic, dimensionat varstei prescolare. 8) Se vor respecta conditiile de
microclimat interior, capacitatea /sala grupa conform legisiatiei sanitare; 9)Ascensorul montcharge va fi bicompartimentat: compartiment
pentru hrana preparata/vesela curata si compartiment pentru resturile alimentare si vesela murdara; 10) Sala de mese: capacitate de
max. 54 prescolari; 11) Capacitatea maxima/grupa va fi de max.10 prescolari (8mc/copil);

NOTA: Asistenta de specialitate de sanatate publica nu tine loc de aviz sanitar.
Documentul eliberat nu reprezinta un act juridic (adresa M.S.44689-44690/30.09.2009) Listat in data de09-06-2021 09:01:29 AM
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Catre U A T ORASUL GHIMBAY,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7010210504338 / 06.05.2021 pentru
obiectivul: REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA GRADINITA CU PROGRAM
PRELUNGIT

de la adresa: GHIMBAYV, sat -, strada FLORII DE COLT, nr. 1, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 507075,

numar cadastral 101528, judetul BRASOV.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010210504338 / 25.05.2021

.

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Inzona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Auvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 17.07.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. VIZAT DE COR MT JT TARA BARSEI si a Certificatului de urbanism nr. 42 /17.07.2020

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie
(sucursala BRASOV) este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor din gestiunea OD-SDEE Brasov (trasate pe plan),
afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele
electrice, ce se va incheia la SDEE Brasov.

- Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea IPSM-IEE
001/2012 - Instructiune proprie de securitate si sanatate in munca pentru instalatiile electrice aflate in
exploatare.In caz contrar , beneficiarul ( sau executantul , dupa caz ) va suporta conseintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica .

° Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ

. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului , marirea puterii instalate si maxim simultan absorbite sau reglementarea instalatiilor
electrice afectate de lucrarile propuse, consumatorul va solicita la SR Brasov aviz tehnic de racordare .

. In cazul identificarii in teren a unor instalatii electrice netrasate pe planul de situatie , se vor anunta
reprezentantii SDEE Brasov-COR MT si JT.
L Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea

constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul
amplasament.

. Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DAVID EDUARD OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

d by PREC AGOS
PRECU DRAGOS 535736 o1 0 0500
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Semnat de: Annamaria Tamas
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JUDETUL: BRASOV

UAT.: GHIMBAV
COD SIRUTA : 40223
NR.CF. 101528 GHIMBAV
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INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII

Str. C.F. Robescu nr. 23, Sector 3 Tel: +40 21 318.17.00
Cod postal 030217 Fax: +40 21 318 17 19
Bucuresti +40 21 318 17 03

— +40 21 318 17 04
RINN E-mail: isc@isc.gov.ro
WWW.1SC.ZOV.ro

Catre: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORAS GHIMBAYV - JUDETUL BRASOV

E-mail: secretariat@stigma.ro

Referitor la e-mail-ul transmis in data de 27.05.2021 de SC Stigma Building Management
S.B.M. SRL - Brasov in calitate de proiectant, inregistrat la Inspectoratul de Stat in
Constructii - ISC cu nr. 22822/28.05.2021, prin care pentru obiectivul de investitie
"Reparatii la imobilul in care functioneaza Gradinita cu program prelungit’,
str. Florii de Colt nr. 1, oras Ghimbav, judetul Brasov, se solicita obtinerea
“avizului tehnic ISC (DALI)" cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 42/17.07.2020 emis de
Primaria Orasului Ghimbav, va comunicam:

Conform prevederilor HG nr. 1072/2003, cu modificarile ulterioare si ale art. 14 alin. (2) din
Metodologia de emitere a avizului tehnic de catre ISC pentru documentatiile
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice,
aprobata prin Ordinul MDRAP nr. 901/2015, avizul tehnic nu se incadreazd in categoria
avizelor / acordurilor care pot fi cerute prin certificatul de urbanism emis in scopul obtinerii
autorizatiei de construire.

Romulus BULACU

Inspectw




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGEN ,TAV NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,TARA BARSEI” al judetului Brasov Nr. 1882437
AN BRASOV. 21.05.2021

ot ey
h Ve 4

Citre,

U.A.T. ORAS GHIMBAV
loc. Ghimbav, str. Lunga nr. 2, jud. Brasov, tel. 0763229922

Ca urmare a cererii inregistrati cu nr. 1882437 din 19.05.2021, prin care solicitati aviz de
securitate la incendiu pentru “REPARATII LA IMOBILUL iN CARE FUNCTIONEAZA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT- FAZA D.A.L.L”, in loc. Ghimbav, str. Florii de
Colt nr. 1, conform Certificatului de urbanism nr. 42 din 17.07.2020, v comunicam cé la aceastd
fazd de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu.

La faza P.A.C./D.T.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pe baza
documentelor previzute in Normele metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la
incendiu si protectia civild, aprobate prin OMAI nr. 129/2016, cu modificdrile si completarile
ulterioare cladirea intrand sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea Categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizdrii si autorizarii privind securitatea la incendiu §i sub

Legea nr. 307/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

Brasov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42.88.88; Fax: 0268/41.11.78
NESECRET
Pagina 1 din 1



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

Nr. 8289/20.05.2021
Clasarea notificarii

Ca urmare a solicitarii depuse de UAT ORAS GHIMBAYV cu sediul in jud.Brasov, or.Ghimbav,
str.Lunga, nr.2, pentru proiectul ,,Reparatii la imobilul in care functioneaza gradinita cu program
prelungit fazele DALI si DTAC”, propus a fi realizat in jud. Brasov, or.Ghimbav, str.Florii de Colt, nr.1
(pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 42 din 17.07.2020 emis de Primaria Orasului
Ghimbav), inregistrata la APM Brasov cu nr. 8289 din data de 10.05.2021:

- in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism siin
raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone - tampon, monumente ale naturii, monumente istorice
sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera;

- avand in vedere ca:

* proiectul propus nu intri sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea_impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

e proiectul propus nu intri sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr,
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si completri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

autoritatea competenta pentru protectia mediului Brasov decide:

Clasarea notificdrii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului.
Note :
- se vor ridica bariere eficiente in jurul amplasamentului in vederea minimizarii emisiilor de praf; se
vor lua toate mdsurile in vederea limitirii generdrii de praf, de citre prestatorul lucrdarilor de
excavatie/constructie, care va avea in vedere ca utilajele utilizate si fie corespunzdtoare din punct de
vedere tehnic si sd nu genereze noxe peste limitele admise;
- nivelul de zgomot se va incadra in limitele impuse de SR 10.009/2017; se va respecta durata de
execufie a_proiectului, astfel incat disconfortul generat de poluarea fonici sd fie cat mai redus ca timp;
se vor respecta, de asemenea, prevederile Ord. MS nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena
si Sanatate Publicd privind mediul de viati al populatiei;
- se va respecta programul de lucru impus de Primdria in concordantid cu programul de odihndi a
locuitorilor din zona in conformitate cu Legea nr. 61/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare,
privind linistea publicd, pe toatd perioada de executie a lucrdrilor.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian BA

SEF SERVICIU A.A.A., SEF BIROU C.F.M.,
Codruta SAUCA Mirela MOISA
( e \ &(\
INTOCMIT: INTOCMIT:
Consilier Costel BUCATARU Consilier Viorel MAREAN

" < M |

G

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Str.Politehnicii, nt.3, Brasov, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro; Tel/Fax. 0268.419013, 0268.417292
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79j




8326/04.12.2013Anexa la H.C.L. Ghimbav nr. 76/30.05.2018
Utilizator LP + A.E

CONT TdeP
rinvhlad URERE o\ Ao oo\ Y

a serviciului de salubrizare nr. ..<\o....../ . Q.2 M

R CAPITOLUL I- PARTILE CONTRACTANTE
ART.]1 Intre partile nominalizate, identificate st avand calitatea din tab.1

Nr. | DATE de IDENTIFICARE |
o [ STANDARD NOMINALE u |

] OPERATOR | UTILIZATOR NN |
0 |1 2 3 4 5 .

1 | DenummE COMPREST SA SN IV, G Ry
2. | NUME Bérbat A\ R -

3. | PRENUME Emil n ~ NN MK
4. | CALITATE Dirctor General {\\A} _\«_l‘_\\i QN :C;:l %‘f Ré&

5. | cl O B i
6. Setie B\ N ' |
7. ACT Numar \ Lh s I

8. | idomtitate [ Eliberar | de & F:g%g:% QRN

o 2010 0 Y

11 Judet  /Oras Brasov/ Municipiul Brasov - Q\\T\\ 'YI\‘%*\\] - § k.

12. Rang

5] . VAT e AT
14 4 Stradi nr. Viad Tepes, nr. 3 e wR Ay \ Lo
15, g Bl . \

16. Et

17. Apt. B

18. Cod postal ST S T

19. | Nr. inre Reg . Comert J08/911/1994 ey L

20. [ CIE. RO 1095130 PRI PRNS e o o

2i. | Banca Banca Transilvania | 7

2. RO23 BTRLRONC RT02 95103701 | ome | ol

23. | Telefon e 0268/470.828 sau 0268/419.474 D2CR. 2S5 AQ0™WO[WEE 5V \
- Y

| 24. | E—mail 0268/472.146 m% T o
denumite in continuare, impreuns, Partile §i separat, Partea, ﬁm&&@m\
care au convenit si incheie prezentul contract de prestare a serviciului de salubrizare, ;;.umu m
continuare Contractul, respectiv a activitatii de:

colectarea separatd §i transportul separat al deseurilor municipale si al deseurilor similare
provenind din activitifi comerciale din industrie si institutii, inclusiv fractii colectate separat, fira

a aduce atingere fluxului de deseuri de echipamente electrice si electronice, baterii si acumulatori,

cu respectarea urmdtoarelor clauze:

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULVUI
ART.2 Obiectul prezentului Contract il constituie prestarea activitdfii de colectarea separati si
transportul separat al deseurilor municipale si al deseurilor similare provenind din activitati
comerciale din industrie si institutii, inclusiv fractii colectate separat, fird a aduce atingere
fluxului de deseuri de echipamente electrice si electronice, baterii $1 acumulatori.
ART.3 Prezentul Contract s-a incheiat pentru o cantitate dets: By icrees 3§/éuna la adliesa de

prestatie ?\E\\\\;’éﬁ% .......................... ‘n AU

ART4 0% & 28R Sanes, Qe - %&Q ‘
) R ) R ~<

@ In Anexa‘lvfa%amtr\c?ct, su%‘tqnh;en %\ﬁg‘é‘ﬁf;gﬁme%%e“c%hgﬁmﬁve ale adrului juridic \calW

asigurare/prestare $i gradul de asigurare al serviciului, valabile la data semnirii Contractului,




(2) In Anexa 2 la Contract, sunt mentionate sanctiunile aplicabile faptelor care constituie abateri de
ia prevederile cadrului legal aplicabil serviciului de salubrizare din orasul Ghimbav, valabile la data
semnirii Contractulul,

(3) In Anexa 3 la Contract utilizatoral este informat cu privire la prelucrarea datelor sale cu
caracter personal.

CAPITOLUL ITI - DURATA CONTRACTULUIX
ART.5 Prezentul Contract este incheiat pe durati nedeterminata.
CAPITOLUL IV - PROGRAMUL de COLECTARE

ART.6 Colectarea deseurilor va fi realizath conform programdrii din tab. 2.

Nr.| Perioadd Tip deseu | Zilele in care se realizeazd colectarea Interval
ert.] - ul orar
0 i1 2 3 . 4

Colectarea deseurilor de la institutii publice

1. 101.1-31.XI1| Neselectat | Bisiptdménal - tuni si vineri

2. Selectat Bilunar- in prima si a treia Marti din luna STICLA si in
prima si a treia zi de Miercuri din luna HARTIE/CARTON si
PLASTIC/METAL

Colectarea deseurilor de la agentii economici

3. [ 01.1-31.XII | Neselectat | Saptiménal - vineri

4, | Seloctat | Bilunar- in prima si a treja Marti din Juna STICLA siin
prima si a treia zi de Miercuri din luna HARTIE/CARTON
si PLASTIC/METAL

CAPITOLUL V - DREPTURI si OBLIGATII

ART .7 In conformitate cu prevederile cadrului legal, local, aferent prestirii serviciului de
salubrizare, drepturile si obligatiile Partilor, sunt precizate astfel:
1)  Drepturile operatorului, la Art. 8.
2)  Obligatiile operatorului, la Art. 9.
3)  Drepturile utilizatorului, la Art. 10.
4)  Obligatiile utilizatorului, la Art. 11.
ART.8 Operatorul are urmitoarele drepturi:
1)  Sipresteze utilizatorului, serviciul, doar pe bazi de contract de prestare a serviciului,
2) S colecteze, in exclusivitate, degeurile generate de utilizatorul pe tipurile de deseuri pentru
care s-a incheiat prezentul Contract.
3)  S# initieze/propund modificarea si completarea prezentului Contract, prin incheierea de acte
aditionale la acesta, ori de céte ori apar:

a  elemente noi in baza normativa legald incidenta serviciului;

b.  modificiri al numirului de persoane din componenia utilizatorului.
4)  Si incaseze lunar contravaloarea serviciului prestat, peniru pumérul de m> de deseuri
colectate de operator, doar la valori ale tarifelor aprobate prin hotirbre a Consiliului Local
Ghimbav.
5)  S4aplice penalitifi egale cu nivelul dobanzii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare, in cazul neachitérii facturilor la termen, precurm gi daune interese.
6)  Sasolicite recuperarea debitelor in instand.
7y Siisedeclare, in scris, de catre titularul Contractului, motivele eventualelor cereri de:

2 reducere a contravalorii serviciului de care beneficiaza;

b.  fincetare a prestirii serviciului.
8)  Sa suspende sau s3 limiteze prestarea serviciului, fird plata vreunei penalizéri, cu un preaviz
de 5 zile lucritoare, daci sumele datorate nu au fost achitate dupi 45 de zile de la primirea facturii.
9) S rezilieze Contractul in cazul in care utilizatorul, in mod repetat:




a.  nu achitd contravaloarea prestatiei, in ciuda tuturor demersurilor legale, dovedite,
efectuate de operator pentru recuperarea acesteia;
b.  are, in relatia cu operatorul, §i cu procesul de prestare a serviciului in general,
atitudini/manifestari care contravin prevederilor cadrului legal, local, incident serviciului de
_ salubrizare.
10) In situafiile previizute la alin. 9) si alin. 10), s& comunice, in scris, antoritifii executive a
administratiei publice a oragului Ghimbav rezilierea Contractului, in vederea consideririi
titularului acestuia ca beneficiar al serviciului, fird contract, in vederea recuperarii, de la acesta,
contravaloarea serviciului prin metoda taxei speciale, instituitd pentru astfel de cazuri.
ART.9 Operatorul are urmiitoarele obligatii:
(1)  Sd asigure prestarea serviciului:
a.  doar pe bazi de contract de prestare, indiferent de modul de colectare a contravalorii
serviciului;
b.  conform prevederilor regulamentului acestwia, cu implementarea/aplicares/
respectarea normelor privind protectia igienei publice §i a sAnititii populatiei, a mediului de
viatd al populatiei si a mediului.
(2) S& informeze utilizatorul, inclusiv la cererea acestuia, despre modul de functionare a
serviciului de salubrizare/ punctelor de precolectare centralizate/precolectirii selective,
(3)  Sa colecteze degeurile chiar daci utilizatorul a renuntat/reziliat la Contract/Contractul, dar in
continuare este generator de deseuri la adresa unde locuieste, §i si aplice regulile previzute in
regulamentul serviciului pentru aceasti situagie — amendi si propunere de colectare a contravalorii
serviciului/activitafii prin metoda taxei speciale.
(4) Sa doteze utilizatorul cu recipiente de precolectare §i, dupi caz, sacii necesari realizirii
activitdfii de precolectare separati a degeurilor:
a. avind volum suficient pentry a asigura capacitatea de precolectare necesars pentru
intervalul dintre douii colectiri consecutive;
b. inscriptionate cu denumirea materialului/materia.lelor pentru care sunt destinate;
¢. avind culoarea convenfionald stabilitdi de prevederile legale in vigoare.
(5) S& factureze serviciul prestat utilizind doar valori ale tarifelor aprobate prin hotitire a
Consiliului Local Ghimbav.
(6) Sa nu factureze la valori ale tatifelor mai mari, sau altele, decét cele aprobate prin hotirire a
Consiliului Local Ghimbav.
(7) S& aduci la cunogtingd utilizatorului, in termen de minimem 15 zile de la data aprobirii,
valorile tarifolui rezultate in urma modificirii/ajustirii acestuia, prin adres# atasatd facturii/prin
afisare la utilizator/mijloace mass - media.
(8) 83 inregistreze toate reclamafiile si sesizirile utilizatorului §i si ia misurile care se impun in
vederea rezolvirii acestora, in termen de maximum 5 zile de la primire; la sesiziirile scrise,
operatorul va riispunde in scris, in termen de maximum 30 de zile de la fnregistrarea acestora.
(9) 5S4 nu intreupd in mod nejustificat prestarea serviciului, si si reia prestarea acestuia imediat
ce utilizatorii au achitat sumele restante reprezentind contravaloarea prestatiei.
(10) S& comunice, in scris, in situatiile prevazute la Art.8 alin.9) gi alin. 10), autoritifii executive
a administratiei publice a oragului Ghimbav decizia sa de rezilierea Contractului.
(11) Si pliteascs despagubiri utilizatorului pentru:
a. prejudiciile provocate din culpa sa.
b. intreruperea nejustificat’ a prestirii serviciului.
(12) S4 respecte indicatorii de performanti stabiliti prin regulament si si imbunitifeascs in mod
continuu calitatea serviciului prestat.
(13) S& verifice starea tehnici a mijloacelor de precolectare si si le inlocuiascd pe cele care
prezinti defectiuni sau neetangeitdfi in maximum 24 de ore de la constatare/sesizare.
(14) 54 evite, in procesul de preluare a deseurilor, producerea zgomotului, prafului si a altor
inconveniente pentru utilizator.
(15) 1S4 asigure in procesul de prestare a serviciului personal propriu pregitit profesional si cu un
comportament civilizat in relatia cu utilizatorul.

ART. 10 Utilizatorul are wrmitoarele drepturi:




() S&1se asigure prestarea serviciului, doar pe bazi de contract de prestare, i in condifiile
previzute fn actele normative, locale, incidente serviciului, aprobate prin hotirire a Consiliului
Local Ghimbav. \
() S solicite/primeasci/utilizeze informatii despre hotaririle/deciziile luate, indiferent la ce
nivel, in legituri cu serviciul care ii este asigurat/prestat.
(3) S aducd la cunogting® autoritatii administragiei publice a oragului Ghimbav i altor autoritai
competente, orice deficienfe constatate in procesul de asigurare/prestare a serviciulud, si sd fach
propuneri vizdnd inliturarea acestora/ imbuniititirea/cresterea calitifii serviciului.
) S& se adreseze, individual ori colectiv prin intermedial unor asociafii reprezentative,
autoritifii administratiei publice a oragului Ghimbav/centrale, sau instantelor judecdtoregti, In
vederea prevenirii sau reparirii unui prejudiciu direct ori indirect.
(5) Si adreseze, in scris, sesiziir, sugestii, reclamatii, privind serviciul de salubrizare,
operatorului, autoritifii administrafiei publice a oragului Ghimbav si altor autoritfi competente.
(6) Sk primeascd, la solicitirile sale scrise, rispuns in termenele previzute de lege.
(n S solicite, in scris, operatorulud, suplimentarea contra, contra cost, a capacitifii de
precolectare pusi la dispozitia sa, inclusiv pentru precolectarea seectivi.
@® S& solicite/primeascd, in conditiile legii §i ale prezentului Contract, despigubiri sau
compensafii pentru daunele provocate de cétre operator, prin:
a.  mnetespectarea obligatiilor contractuale;
b.  prestarea activitafii la nivelud inferioare, califativ gi cantitativ, valorilor stabilite prin
Contract/actele normative, locale, incidente serviciului, aprobate prin hotérfre a Consiliului
Local Ghimbav.
9) 41 se factureze contravaloarea serviciului doar la valori ale tarifelor aprobate prin hotérdre a
Consiliului Local Ghimbav.
(10) S conteste facturile cand constath incilcarea prevederilor prezentului Contract, in termen de
maxim 30 zile de 1a emiterea facturii.
(11) S#1i se solicite, de ciifre operator, acordul scris in cazul in care datele personale sunt cedate
ciitre terfi, in conformitate cu prevederile Ordinului n1.92/16.02.2007, al Autorititii Najionale
pentru Protectia Consumatorilor.

ART.11 Utilizatorul are urmiitoarele obligafii:
(1)  Sarespecte prevederile prezentului Confract si ale celorlalte acte normative, locale, incidente
serviciului, aprobate prin hotéirire a Consiliului Local Ghimbav.
@ S comunice, In scris, operatorului, in termen de 10 zle lucritoare, orice modificare a
elementelor care au stat la baza intocmirii Contractului §i si incheie acte aditionale in legiturd cu
acestea; modificarea num&rului m’ de deseuri contractati, de citre utilizator lonar, dac3 este caznl.
@) Sa nu modifice/deterioreze/distrugi componentele sisternului public aferent serviciului
(instalatii, utilaje, echipamente §i a dothri aferente sisterului public de salubrizare).
¢4)  S#numodifice amplasamentul recipientelor destinate precolectirii/colectirii degeurilor.
(5) S& asigure/permiti accesul utilajelor de colectare a deseurilor la punctele de
precolectare/colectare, i s3 nu impiedice in nici un fel accesul acestora.
6) S accepte limitarea temporarii a prestirii serviciului ¢a urmare a execufiei unor lucriiri
previzute in programele de reabilitare, extindere si modernizare a sisternului public aferent
serviciului, sau la componentele infrastructutii tehnico edilitare a oragului Ghimbav.
(7)  S4 achite, in termenele stabilite in prezentul Contract, contravalparea serviciului care ii este
prestat,
@)  S3 incredineze degeurile, in baza prezentului Contract, doar operatorului, singurul care are
dreptul si presteze serviciul de salubrizare in aria administrativ teritoriald a oragului Ghimbav.
©) Si predea degeurile precolectate selectiv, in vederea colectiirii acestora, pe sortimente, doar
operatorului, fiindu-i interzisi punerea la dispozitie a acestor deseuri altor persoane fizice/juridice.
(10) S& nu accepte precolectarea degeutilor provenite de la alti utilizatori ai serviciului, In
recipientele puse la dispozifa sa,
(11) S4 realizeze operatiunea de precolectare a deseurilor pe care le genereazi doar in conditii de
maximi sigurants din punct de vedere al sinitifii oamenilor §i al protectiei mediului, astfel incét s
nu produci poluare fonici/miros neplicut/imprastierea/rispandirea de deseuri



(12) Sa asigure precolectarea selectiv, pe sortimente, a deseurilor reciclabile, rezultate din
activitdfile lucrative pe care le desfigoard, prin depozitarea acestora doar in recipientele,
inscripfionate corespunzator, asigurate de operatorul serviciului, sau, numai in locurile special
amenajate de acesta.

(13) 54 depund fractiunea umedi/biodegradabilii/nerecuperabild din masa degeurilor menajere, in
recipientul de precolectare destinat special acestui scop/sac de plastic §i apoi in recipientul de
colectare.

(14) 54 nu introducd in recipientele de precolectare a degeurilor menajere, deseuri din categoria
celor cu regim special (periculoase, toxice, explozive), animaliere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curitarea si tntretinerea spatiilor verzi ori provenite din ingrijiri medicale.
(15) 8& valorifice integral deseurile combustibile §i degradabile biologic, rezultate, energetic si
prin compostare, in propria gospodirie, in limita dotirilor/posibilititilor.

(16) S& nu aprindi gi/sau si ardd deseurile din recipientele de precolectare/colectare sau si arda
degeurile vegetale rezultate de la operafiunile de curdfare a spafiilor verzi, arbustilor, arborilor etc.,
in recipientele puse la dispozitie de operator.

(17) 54 predea operatorului, conform programului intocmit de acesta, deseurile generate/ rezultate
din toaletarea pomilor, curdfarea §i intrefinerea spafiilor verzi, obiecte de uz gospodiresc
inutilizabile, diverse recipiente, bolovani, pietre, vegetatie uscat3 etc..

(18) S& nu abandoneze si sd nu depoziteze degeurile provenite din locatia sa in afard locurilor
destinate acestui scop.

(19) S& nu abandoneze, sau si depoziteze, propriile degeurilor provenite din construcii si
demoldri pe domeniul public sau privat al oragului Ghimbayv.

(20) S& mentin in stare de curifenie spatiile in care se face precolectarea, precum si recipientele
In care se depoziteazd degeurile municipale in vederea colectirii, daci acestea se afli pe
proprietatea lor.

(21) S& mentind in stare de curdfenie/integritate fizici si funcfionald spatiile In care se face
precolectarea, precum §i recipientele in care se depoziteazi deseurile municipale in vederea
colectirii.

(22) 84 nu permiti/accepte preluarea/depozitarea, din/in recipientele cu care este dotat, degeurilor
de tip municipal de c3tre/la persoane striiine.

(23) S& nu arunce/depoziteze deseuri de tip municipal gi/sau obiecte de uz casnic pe striz, in
parcuri, pe terenuri virane sau in cogurile de hértii amplasate pe domeniul public.

(24) S& depoziteze bhirtiile si resturile mérunte de ambalaje care se produc cu ocazia utilizirii
mijloacelor de transport §i a activitifii desfisurate pe strizile localitifii in cosurile de hartii
amplasate de operator de-a lungul stréizilor, In parcuri i aite asemenea locuri.

(25) S&indepérteze zipada si gheafa de pe trotuarele din dreptul imobilelor in care locuiesc.

(26) 54 aplice/permitd aplicarea masurile/masurilor privind deratizarea si dezinsectia, stabilite de
autoritatea administratiei publice Ghimbayv §i Directia de Sanitate Publicii Bragov.

(27) S& respecte normele de igiend §i sindtate public stabilite prin actele normative in vigoare.
(28) Si asigure curdfenia incintelor proprii, precum si a zonelor cuprinse intre imobil i domeniul
public (péni la limita de proprietate);,

(29) S& mentind curdifenia pe trotuare, pe partea carosabild a striizii sau a drumului, pe portiunea
din dreptul condominiului, gospodariei si a locurilor de parcare pe care le folosesc.

(30) S pastreze curfifenia pe arterele de circulatie, in piete, targuri si oboare, in parcuri, locuri de
joacd pentru copii §i in alte locuri publice.

(31) Sa asigure curdtenia locurilor de parcare pe care le au in folosintd din domeniul public, daci
este cazul, si si nu efectueze reparatii care pot produce scurgerea uleiurilor, carburantilor si
lubrifiantilor sau spilarea autovehiculelor.

(32)

CAPITOLUL VI - TARIFE, FACTURARE si MODALITATI de PLATA
ART.12
(1) Tarifele unitare practicate, inscrise in factura lunari emisi utilizatorului, vor fi doar la valorile
aprobate prin hotdrare a Consiliulei Local Ghimbav.
(2) Valoarea tarifului, rezultaty in urma ajustirii sau modificarii acesteia, va fi adusi la cunogtinti
utilizatorului in ternoen de minimum 15 zile de la data aprobiirii.




(3) La dataincheierii prezentului Contract, tarifele FARA TVA in vigoare sunt urmatoarele:

-—

Nr Tarif
' Depumire Valoare
crt. LIR N
| fard TVA
Colectarea separati si transportul separat al deseurilor municipale gi al p
e P o . . T ersSOane
i deseurilor similare provenind din activitafl comerciale din industrie gi institutii, sridice 112.20
inclusiv fractii colectate separat, firi a aduce atingere fluxylui de deseuri de JUreie :
) N . o s . Jei/m
echipamente clectrice §i electronice, baterii §i acumulatori
Colectarea §i transportul deseurilor provenite din locuinie, generate de .
2 s S e NN lei/m 121.92
activitati de reamenajare §i reabilitare interjoard §i/sau exterioard a acestora
~ * r " . . * ~ - + R
3 ;l(;l;icé:re, transport §i depozitare degeuri reciclabile din héartie/carton + mase | (., 54.57
4 | Colectare, transport si depozitare degeuri reciclabile din sticls din ambalaj Tei/m’ 124.26
5 Colectare, transport §i depozitare deseuri reciclabile din sticld altele decét din ei/m? 124.26
ambalaj

ART.13 Facturarea se face lunar, in baza:
(1) Tarifului aprobat prin H.C.L. Ghimbav, exprimat in lei/m’.
(2) Cantitatile declarate de utilizator si insusite de operator.

ART.14 Operatorul va transmite facturile la adresa utilizatorului, precizatd la ART.L.
ART.15
(1) Factura pentru prestarea serviciului:
a.va fi emisi, cel mai tArziu, pind la data de 15 a lunii urmétoare celei in care serviciul a fost
prestat;
b.va cuprinde, elementele de identificare ale utilizatorului/fiecirui consumator arondat la un
punct de precolectare, cantitatile facturate, tariful aplicat, inclusiv baza legald.
(2) Utilizatorul va achita facturile reprezentind contravaloarea serviciului de care a beneficiat, in
termenul de scadeni de 15 zile de la data emiterii acestora; data emiterii facturii §i termenul de
scadents sunt inscrise pe facturd.
(3) Neachitarea facturii in termen de 30 zile de la data scadentei atrage dupd sine penalitifi de
intdrziere, dupd cum urmeaza:
a. penalititile sunt egale cu nivelul dobénzii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare, stabilite conform reglementirilor legale in vigoare;
b. penalititile se datoreazii incepénd cu prima zi dupi data scadentei;
¢. valoarea totald a penalititilor nu poate depigi cuantumul debitului §i s constituie venit al
operatorului.
ART. 16
(1) Utilizatorul poate efectua plata serviciufui furnizat/prestat cu mentionarea codului de client, prin
urmétoarele modalitii:
a.in numerar la casieria operatoruliui;
b.cu fila CEC;
c. cu ordin de platd;
d. cont curent.
(2) Plata va fi considerati ca fiind efectuatii, dupa caz, Ia una dintre urmiitoarele date:
a. data extrasului de cont al operatorului;
b. data certificati de operator pentru filele CEC sau celelalte instrumente de plati legale;
¢, data inscrisd pe chitanta emisz de casieria operatorului sau de cétre incasatorul de teren.
ART.17 In cazul in care:
(1) Pe documentul de platd nu se mentioneazd numdrul facturii care face obiectul plitii, se
consideri achitate facturile in ordine cronologica.
(2) Utilizatorul nu a primit factura din diverse motive, neimputabile operatorului, acesta are
obligatia s se intereseze despre sumele de platd la sediul operatorului, unde achitd, fn mod
curent, contravaloarea facturii,



ART.18 Nerespectarea de ciitre utilizator a conditiilor calitative §i cantitative de precolectare,
stabilite prin reglementirile legale in vigoare, conduce la plata de penalititi si despagubiri.

CAPITOLUL VII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.19
(1) Pentru neexecutarea fn tot sau in parte a obligatiilor contractuale previzute in prezentul
Contract, Partile raspund conform prevederilor Codului civil §i ale celorlalte acte normative in
vigoare.
(2) Reluarea prestirii serviciului se va face in urmitoarea zi celei in care s-a foregistrat efectuarea
platii.
(3) Refuzul total sau partial al utilizatorului de a pliti o facturs, va fi comunicati operatorului,
inclusiv motivul refuzului, in scris, in termen de 10 zile de 1a data primirii facturii.

CAPITOLUL VIII - FORTA MAJORA

ART.20

(1) Nici una dintre Pdrti nu rispunde de neexecutarea Ia termen sau de executarea in mod
necorespunzitor, total ori partial, a oriciirei obligatii care ii revine in baza prezentului Contracy,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta
majord.

(2) Partea care invoci forfa majord este obligata si notifice in termen de 5 zile celeilalte Parti
producerea evenimentului si si ia toate misurile in vederea limitsrii consecinfelor acestuia.

(3) Daci in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au dreptul
sd notifice incetarea de plin drept a prezentului Contract fird ca vreuna dintre parfi si pretinda

daune-interese.

CAPITOLUL IX - LITIGIX
ART.21
21.1 Pdrtile convin ca toate neinfelegerile privind validitatea prezentului Corntract sau rezultate din
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia, si fie rezolvate pe cale amiabild de reprezentantii

lor.
21.2 in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabils, Partile se vor adresa

instantelor judecitoresti romane competente,
ART.22 In cazul in care nu este posibili rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, Pdrtile se pot adresa
instanfelor judecdtoresti roméne competente, sohufionarea litigiilor fiind competenta instantelor de

contencios administrativ §i se va face in procedurd de urgenti.

CAPITOLUL X - INCETAREA Contractului

ART.23 Prezentul Contract poate inceta in urmatoarele cazuri:
(1) Prin acordul scris al Partilor.
(2) Prin denuntare unilaterali a Contractului de catre:

a. utilizator, cu un preaviz de:

a.l 30 de zile hucratoare;

a.2 15 zile lucrétoare in cazul desfiintirii imobilului,

dar numai dupi achitarea debitelor citre operator.

b. operator, in cazul in care;

b.1 angajatii/reprezentantii acestuia sunt fmpiedicati si isi exercite sarcinile de serviciu;

b.2 utilizatoral nu achiti contravaloarea serviciului prestat in termen de 3945 de zile
calendaristice de la data expirdrii termenului de platd a facturii, §i numai in urma unui preaviz
adresat utilizatorului, in termen de 45 zile lucriitoare de la data primirii acestuia de citre
utilizator;

b.3 imobilul este desfiintat.

CAPITOLUL XI -~ DISPOZITII FINALE

ART.24 In toate problemele care nu sunt prevazute in prezentul Contract, Pdrtile se supun
prevederilor legislatiei specifice in vigoare, ale Codului Civil si a altor acte normative incidente.




ART.25 Prezentul Contract poate fi modificat doar cu acordul Pdrtilor, prin acte aditionale, $i doar
in conditile cénd forma modificati a Contractului nu trebuie supusi aprobirii Consiliului Local

Ghimbav .

ART.26 Anexele 1, 2, si 3 fac parte integrant din prezentul contract.
ART.27 Prezentul Contract a fost inchéiat in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte, §i

intrd In vigoare la data semniirii acestuja de qﬁtre ambele Pdrfi.
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Anexa 1
La Contractul de prestare nr‘g G/ Q \.\Q AL

a serviciului de salubrizare

1. GRADUL de ASIGURARE in prestarea serviciului, este de 100 %/1un.

2.LEGISLATIA §i NORMELE TEHNICE aplicabile activitdfii de colectare a deseurilor
municipale pentru care se incheie contractu] este:

| T:ék | o ! DENUMIRE ACT NORMATIV sau TEHNIC B
0 ] 2
|L | [ConstufeRomsiel
2. | LEGE 215/2001 | Legea administratiei publice locale e ot
' 3. | LEGEA 51/2006 } Legea Serviciilor Comunitare de Utilititi Publice . ol
4. | LEGEA 1012006 | Legea Serviciului de salubrizare a Jocalit ilor |
5. LEGEA 99/2014 | Pentru modificarea si completarea Legii 101/2006 (
6. ORDIN 109/2007 " Ordinul presedintelui ANRSC, pentru aprobarea normelor metodologice de stabilire, ajustare g_i_"
[ | modificare a tarifelor pentru serviciul de salubrizare a localititilor |
| 7. | ORDIN 110/2007 f Ordinul presedintelui ANRSC, peniru aprobarea regulamentului-cadru al serviciului de |
salubrizare
'8. | ORDIN 1112007 | Ordinul presedintelui ANRSC, pentru aprobarea caietului de sarcini cadru al serviciului de |
salubrizare
9. | ORDIN 112/2007 | Ordinul presedintelui ANRSC, pentru aprobarea confractului cadru de prestare a serviciului de
salubrizare
10. | PIGD Rrasov - Planul judetean de gestionare a deseurilor
11. | H.C.L. Ghimbav pentru aprobarea cadralui legal, local, de asigurare §i prestare a serviciului de salubrizare al oragului
Ghimbav, respectiv:
12, ' pentru aprobarea contractului de delegare a gestiunii serviciului
13. ) pentru aprobarea regulamentului serviciului
14. H(;;}'s (C)i &%ai‘;m pentru aprobarea caietului de sarcini al serviciului N .
15, peniru aprobarea contractelor de prestare a serviciului

3.Tabel explicativ privind culorile convenfionale ale recipientelor de precolectare utilizate in
punctele centralizate de precolectare si deseurile aferente acestora.

4,

gg' TIP DESEU CULOARE CONVENTIONALA

0 1 2 _
1. | NERECICLABILE NEGRU |  sa [GRI

2. | COMPOSTABILE MARON

3. | HARTIE + CARTON ALBASTRU

4. | STICLA ALBA/COLORATA ALB T s | VERDE
5. | METAL/PLASTIC GALBEN

5. Dotarea cu recipiente de precolectare, asigurati de operator (prin inchiriere sau vanzare), este:

4.1.
Cantitate
Recipiente de colectare UM Proprii Comod.at/ Inchiriere Valoarea chiriei
Gratuit
Saci 120 I  deseuri | Buc,
reciclabile
Europubele 120 1 Bue, 6.50 lei/buc/luna
Europubele 240 1 Buc. [3X 5% 7.80 lei/buc/tuna
Eurocontainer 1,1 me Buc. L-m\ml.,sg\ _ - 2 ceessasnd | 75.06 lei/buc/luna
) Y LN . Q




. Punctele de precolectare existente si institutii publice, fractie uscata-reciclabil, dupd cum
urmeaza.
o FEurocontainer albastru - 1 bu¢
o Eurocontainer galben — 1 buc
o Eurocontainer verde — 1 buc
- Agenfi economici si institufii publice, pentru fractia umeda, dupa cum urmeaza:
o FEurocontainer 1,1mc
o Europubele 120! negru/gri
o Europubele 2401 negru/gri.
- Agenti economici pentru fractia uscata-reciclabil, dupa cum urmeaza:
o Saci diferite culori (albastru, galben, verde) 1201 — 6 buc (3buc*2 ridicari) buc/agent
economic/luna.

Operator — Societatea COMP, . \ Utilizator,

SEENEN CAtRARAMKAR. QIR TERRY

Reprezentant legal ﬂ\ %“R
J«\%Qm\%v ORI

Director general

Director economic Lucia Pop \ (\R'g‘

=i W

Consilierjuridic =~ Carmen Dirjoanci \

10



Anexa 2

La Couiractul de prestare nr

2600\ 00\

a serviciului de salubrizare

FAPTA/ACTIUNE

DENUMIRE

SANCTIUNE

Valoare /in sarcing

Con

bpemmr Utilizator

Casnic

IP+AE

CL  jPrimar

tuie

0

1 2

3

g g

Refuzul utilizatorilor de a incheia contract de prestare a serviciului cu operatorul.

300/
1.000

500/
1.000

Utilizarea serviciului ffiri contract de prestare

500/
1.000

500/
1.000

Nerespectarea de ciitre utilizatori a termenelor de achitare a contravalorii
activitiitilor prestate

500/
1.000

500/
1.000

Utilizarea capacitifilor de precolectare/colectare centralizate f2rd contract de prestare

500/
1.000

500/
L000

Refuzul utilizatorilor de a permite operatorului accesul pentru executaren lucrérilor
de intretinere si reparatii

500/
1.000

300/
1.000

Modificarea neautorizathi de ciitre utilizatori a componentelor sistemelui ublic de
salubrizare.

500/
1.000

500/
1,000

Sistarea nejustificat® 2 serviciului sau refuzn! de a relua serviciul dupé achitares Ia zi
a debitelor restante.

10.000/
50.000

Incilcarea de eciitre operator s prevederilor reglementarifor tehnice sifsau
comerciale, inchusiv a reglementiirilor-cadru ale serviciutui stabilite de autoritatile de
reglementare competente, precom §i nerespectarea conditiilor asociate licentelor,

5.000/
10.0600

Refuzul operatorilor de a pune In dispozifia ANRSC datele gi/sau informatiite
solicitate ori furnizarea incorectd §i incompletd de date si/sau informatii necesare
desfasuririi activitifii acestora

10.000/
150.000

Prestarea serviciului in afars parametrilor tehnici yi/sau ealitativi adoptati prin
contractul de prestare ori a celor stabilifi prin normele tehnice sifsau comercigle
adoptate de ANRSC,

10.000/
50.000

PUZEE >

Nerespectarea de citre oragul Ghimbav a dispozitillor Legii 51/2006 si  celorlalte
reglementlri  specifice  serviciului, ori neindeplinitea sau  indeplinitea
necorespunziitoare a misurilor dispuse de ANRSC.

10.060| 10.000/

/ 50,000
50.000

Refuzul operatorului de a se supune controlului gi de 2 permite verifichrile L]
inspectiile previizute prin reglementdri sau dispuse de ANRSC, precum gl
obstructionarea acesteia in indeplinirea atributiilor sale.

30.000/
50.000

EEHZmLrR~NZO0

Neaplicarea milsurilor stabilite cu ocazia activititilor de control

30.000
30.000

Prestarea serviciului de citre operatori fiird licenf¥ cliberats potrivit prevederilor
Legii 51/2006 sau cu licen{# a ciivei valabilitate a expirat

30.000/
50.000

Prestarea servicfulud firk contract de delegare a gestiunii.

30.000/
50.000

Practicarea unor preferi gi/sau tarife meaprobate sau mai mari decit cele
aprobate de autoritifii administrafiei publice a oragului Ghimbav, in baza
metodologiei stabilit de ANRSC

30.000/
50.000

30.000/
50.000

Aprobarea obiectivelor de investifii publice aferente sistemului public de salubrizare,
fir¥ respectarea documentafiilor de urbanism, amenajarea teritoriului si de protectia
mediulyj, adoptate potrivit legil

30.000/
50.000

BE-DarRRZ00

Nerespectarea de ciitre operator a normelor privind proteciia igienei publice ¢i a
s#infithiii populatiei, a mediului de viagi al populatiei gi & medininl.

30.000/
50.000

Prestarea de catre operator a uneia dintre activitatile reglementate de prezenta
lege fare aprobarea autoritatii administratiel publice & oragului Ghiinbav prin
hotérérea de atribuire a contractului de delegare a gestiunii.

30.000/
50.000

Atribuirea de catre autoritatea administratiei publice locale a contractelor de
delegare a gestiunii fara respectarea procedurilor legale in vigoare specifice ficcarui
tip de contract

30.000/
50.000

S

Incheieren de catre primar a contractelor de delegare a gestiunii pentru una dintre
activitatile de salubrizare a localitatilor prevazute Ia art, 2 alin. (3) cu um operstor

| care pu detine Heenta.

30.000/
50.000

S ZonO

Autoritatile adminisiratiei publice locale elaboreszs, aprobs si comiroleszs

30.000/

w

1




aplicaren strategiilor locale cu privire la dezvoltarea §i functionarea pe termen mediu
st lung a serviciului de salubrizare, tinfind seama de prevederile legislatiei In vigoare,
de documentatiile de urbanism, amenajarea teritorivlui si protectia mediului, precum
¢i de programele de dezvoltare economico-sociala a unitatilor administrativ-
teritoriale. o B

50.000

Neurmarirea de catre primar a intocmirii proieciului de regulament gi a caietului
de sarcini propriu af servicinlui, -

Nerespectarea de catre autoritatea administratiei publice a orasului Ghimbav a
obligatiei de a institui taxe speciale pentru utilizatorii care refuza incheicres
contractelor de prestari servicii cu operatorii de salubrizare.

10.000/
30.000

J{_

| 5.000/
15.000

Aprindere gi/san ardere a degeurilor din recipientele de precolectare/colectare
sau de ardere a degenrilor vegetale rezultate de la operatiunile de curatare a spatiilor
verzi, arbugtilor, arborilor etc.

3.000 |3.000

1.500/ 1,500/ |1.500/

3.000

Nerealizarea precolectarii separata, in recipientele asigurate de operator, distinct
insctiptionate §i amplasate in spatii special amenajate, a degeurilor pe care le-au
generat in propria gospodarie/ urmare a activitatilor lucrative desfagurate

100/
300

100/
300

mW— 2w

Preluarea deseurilor din recipientele sifsan containerele amplasate in punctele de
colectare de catre alte persoane deciit operatorit licentiati pentru prestarea activitatii
in oragul Ghimbay

Zzm

Abandenarea deseurilor

1.000/ | 20.000/
2.000 140.000

Eliminarea degenrilor in afara spatiilor autorizate in acest scop

1.000/ |20.000/
2.000 [40.000

Degradarea mediului prin depozitiri necontrolate de degeuri de orice fel

25.000/ |3.000/ {25.000/ |25.000/
50.000 }6.000 [50.000  |50.000

Neasigurarea colectarii separata pentru cel putin urmatoarele tipuri de deseuri:
hértie, metal, plastic si sticla.

5.000/
15.000

Aruncarea/Depozitarea degeurilor de orice fel pe maluri, In albiile raurilor, apele
de suprafata

30,000/ {5.000/ {30.000/
60.000 |10.000(60.000

Autoritatea administratiei publice locale, are urmatoareie responsabilitati:

a) sa colecteze separat biodeseurile, in vederca compostarii gi fermentarii acestora,
b) sa trateze biodeseurile intr-un mod care asigura un inalt nivel de protectie a
mediuvlui;

¢) sa fofoseasca materiale sigure pentru mediu, produse din biodegeuri;

d) sa incurajeze compostarea individuala in gospodarii.

5.000/
15.000

>OZEZ >

Neinterzicerea tratarii biodegeurilor colectaic separat care contin substante
periculoase in statii de compostare

5.000/
15.000

Neindeplinirea obligatiilor ce le revin in sarcina, in legatura cu servieiul.

5.000/
15.000

5.000/
15.000

Functionarea fara respectarea prevederilor autorizatiei de mediu

7.500/
15.000

7.500/
15.000

12
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Anexa 3 =
La Contractul de prestare nr?C/ ASAERST RS

a serviciului de salubrizare

Confidentialitatea si Prelucrarea datelor cu caracter personal

1. Partile se obliga sa pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor de care vor
lua cunostinta in executarea prezentului contract.

2. In calitate de Operatori de date cu caracter personal, partile colecteaza si prelucreaza date cu
caracter personal in conformitate cu legislatia in vigoare, fiecare stabilindu-si scopurile §i mijloacele
de prelucrare a datelor cu caracter personal, fara concursul celeilalte parti, prin modalitati care
asigura confidentialitatea §i securitatea adecvate acestor date, in vederea asigurarii protectiei
impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale $i impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale a datelor cu caracter personal ale persoanelor fizice

3. In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal, partile se obliga sa respecte prevederile
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si Legea nr.
19072018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 679/2016, precum si
deciziile autoritatii de supraveghere (AN SPDCP).

4. Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentul contract vor fi
prelucrate in scopul executarii contractului. In situatia in care este necesara prelucrarea datelor
personale si in alte scopuri, Partile se vor informa, in scris, inainte de aceasta prelucrare, cu privire la
scopul/scopurile ulterioare de prelucrare, precum §i cu privire la orice informatii relevante, in
conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 679/2016.

5. Categorii de date. Fiecare parte contractanta va divulga celeilalte parti date cu caracter personal
privind angajatii si/sau reprezentantii sai responsabili de executarea prezentului contract. Date
prelucrate: datele de identificare ale reprezentantilor partilor, functia, numar de telefon, adresa de -
mail, activitatea desfasurata in cadrul societatii.

6. Fiecare parte contractanta care divalga date cu caracter personal se va asigura ca a furnizat
persoanelor vizate informatiile prevazute la art. 13-14 din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 si/sau
orice articol care inlocuieste sau completeaza aceste prevederi.

7. Partile contractante iau la cunostinta si convin ca fiecare parte determina, in mod independent,
scopurile si mijloacele de prelucrarea a datelor cu caracter personal in legatura cu prezentul contract.
De asemenea, fiecare parte confractanta isi asuma in mod independent raspunderea privind
prelucrarea datelor cu caracter personal pe care o realizeaza in vederea executarii prezentului

contract.

8. Datele cu caracter personal pastrate pe intreaga perioada de executare a contractului, iar ulterior
incetarii acestuia, pe perioada necesara conform prevederilor legale referitoare la prescriptie.

9. Partile se obliga sa implementeze toate masurile, necesare in mod rezonabil, pentru a se asigura ca
persoanele care sunt implicate in executarea Contractului sunt informate despre activitatile de
prelucrare a datelor cu caracter personal, ca vor respecta toate cerintele §i instructiunile privind
prelucrarea datelor cu caracter personal si ca aceste persoane s-au angajat sa pastreze
confidentialitatea privind datele cu caracter personal, de care iau cunogtinta in conditiile precizate,
conform prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016.

10. Incalcarea de catre o parte a prevederilor legale privind protectia datelor nu poate fi apreciata ca
o incalcare comuna si nu poate genera raspundere solidara fata de persona sau autoritatea care

congstata incalcarea.

13
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Avand in vedere dificultatile inregistrate in legatura cu confirmarea bonurifor de

transport emise in beneficiyl dvs, prin prezenta va inaintam urmatoryi

¥ ACT ADITIONAL Wy, ...... Din 21.03.2018 I contractul

€e va aved ca DBIECT :
w»Lapitoll V) Yarife , facturare si modalitati de plata, art. {6.4) se modifica dupa cum urmeaza :

(6.4) Focturareq se Jece lunar, in bazg cantitatilor specificate in bonurile de confirmare o prestatiel evizgte

de beneficior, incepend cu dotg de 01.04,2018 procedura de confirmare a bopurifor de tronsport pentry recipientii

£ capacitote de 1.1, 4, 3.5, 7 si 9 mc este urmatoareo ;

¢ Jurnizareo serviciilor de ridicore o containerelor de deseuri yg 5i ronfirmata obligatoriu de cotre
reprezentontul utilizotorulyl, acesta avand obligatia semngrif bonuiui de tronsport pus lo dispozitie ge

tatre reprezentantyut operatorului in momentut in care se efertueczg prestotia;

® in ozl in care In furnizareo serviciilor nu este de fata un FEprezentant of beneficiarulyi core sa asigure
confirmoren prestatiel, booul de transpont va fi transmis 2e moilul comunicet lo dota semnarif contractulyl,
aceste vrmand o fi introdus in evidentele contabile in vederea facturorif in urmatoorea 2i lucratoore,

Confirmureq de primire o e-maifulul echivaleozn cu confirmarea bonuiui de transport.

Celelolte prevederi centractuale ramon nemodificaie .

COMPREST 54 UTILIZATOR

In situatia in care aveti obiectiuni fata de continutul acestui act aditional, va invitam sa fe
formuiati in scris Pe adresa societatii, ny maj tarziu de 15 zile de I3 data primirii prezente), in caz

contrar, acceptuf dumneavoastra tacit asupra modificarij clauzeloy contractuale se prezuma a fi

exprimat la data primirii prezentei,

02686 5168731 /’
Dispeterat #
SCCOMPREST 8A
Str. Viad Tepegnr. 13, Bragov Reg.Com : JoB/01 1107.04,1894 Capilal social subscris §i varsal 5.970.888/ 5.026 227 ROR
Tel.. 0266-470820 Cod fiscal RO 1095130 BIR. ROZIBITREVIROLOIST83CCDS
0268-414074 E-Mait compresi@rompresi 1o BR.D. Bragow: ROBSBRDEOBISVO5560040800)
Fax: 0265-472146 Web: Www.comprest.ro B.CR, Bragov: RO27RNCBOO53009805200001
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Totodata, va facem cunoscut faptul ca refuzul dvs de & agrea procedura mai sus descrisa,
ne obliga sa va facturam suplimentar orice costuri de curierat, ocazionate de transmiterea

bonurilor spre confirmare.

Prezenta se intemeiaza pe prevederile Articolului 23 din contractul de prestari servicii

salubrizare.

Sef servitiu incasare, facturare, relatii cu clientii

Maria Anghel

1Y
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Nr. Confract: / Tip Contraet:. Nou 0 Reinoire o Preluare o
/[ CATRE:

S.C. COMPREST S.A. / // 230
§qbsemn?tui (@) LXST R pA= 50 s /-é’/"(,&ﬁ/‘ﬂ/g 2T repgg?ntant Iega} ﬁygz
CCoU CIMWHZIRGE  grirmven. 296 22446 e A
cu sediul social in _y 20 (&Y R . Str. p/E/"/}f n. F47 bl
~ _ SC. - — avand ca obiect de activitate /A7 77 At AN T , telefon

~ _ ap.
V265825803 7 , mail; s‘mégﬂﬁeﬂ% (ﬁgﬂM;v@ggﬁum‘/ 2

prin prezenta vé solicit incheierea unui Contract de prestari servicii de salubritate per;tru_urmétoarele puncte de lucru

Locatia menajer industrial
- /{j 6]{ - (/C_:&/P /-?, ,?3:) 120 | 240 1114 (557 | 9
¢ ! .a’/‘_ 1 4 (7. |«
ot j# g‘n&iflﬁ % ’)) } § A ckine
YN M’t/}‘/fgg ﬁmﬁ ﬂu 2% j ijﬂ 2? f—?]ﬁgjz’:’f{r
T L LA CACT LT LT LR ¥ 7
Mod de detinere recipient (chirie -C-, propriu -P-)

o ol e

. reciclabil
Locatia 2 i
sac plastic hartie sticla

PRy o S Ll 120120 | 120 { 120 | 240 | 1.1 120/ 240}1.1 120|240 1.1
Bl Tl U T 71,7o) 7

7z wh 76 1) /(clé};}o %7.) — )j 1‘}’9?3/ 7 )41149_
ol 7 2L TG 17
Mod de detinere recipient '
Atagidm : - bo S&trcdalre

copie certificat de inregistrare Ia Registrul Comertului
copie certificat de inregistrare fiscals in scopuri de TVA
copie certificat constatator punct de lucru (daca este cazul)
imputernicire

* & 2 »

Programul de functionare : %/ e / 5- Data inceperii prestarii si facturarii:

Factura se va trimite ia adresa: 5%67 /9/10 7 i v ////é//? AV sau mail

Prestatia se va face in ziua 1 zilele de:

Observatii:
DATA: 20492049 SEMNATURA
Compartimentul Mediu
Cojenglu Elena
(f_i Ef‘i"‘?h”‘.g ;

Contract preluat de : |
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OF70C) MINISTERUL TDUCATI!

1E) NATIONALE

SCOALA GIMNAZIALA GHIMBAV

/P /20.59 2019

IMPUTERNICIRE,

Subscrisa SCOALA GIMNAZIALA GHIMBAYV, cu sediul in oras Ghimbayv, cod (unic)
fiscal nr,29482145, reprezentata legal de dna PAISE SANDA LIANA, in calitate de director,
imputerniceste pe dna NISTOR ANGELICA LUCIANA, care se legitimeaza cu Cl seria !
nr. 118796, sa reprezinte Institutia in relatia cu SC COMPREST SA.

Data,
20.09.2019

Director,

Str. Pietii, nt.70, loc. Ghimbav, jud. Brasov, Telefon/fax 0268/258030,
scoala.generala.ghimbav@gmail.com
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REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT FAZELE D.A.L.I. SI
D.T.A.C.

Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr.1, Jud. Brasov

DALI/
DTAC

59/3650-
10.03.2021

SC STIGMA BUILDNG MANAGEMENT SRL
Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov

CAP. 1DATE GENERALE

1.01 - Obiectivul proiectului

e Denumire obiectiv: REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA GRADINITA CU

PROGRAM PRELUNGIT FAZELE D.A.L.Il. SI D.T.A.C.

e Amplasament: Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr 1, Jud. Brasov

e Beneficiar: UAT oras Ghimbav

Oras Ghimbav, str. Florii de colt, nr.1, Jud. Brasov

e Proiectant general: SC STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. SRL

Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov

o Nr. proiect: 59/3650-10.03.2021

e Faza de proiectare: DTAC / DALI

1.02 - Documente si avize

Documentatia este intocmita in baza urmatoarelor acte:

- Certificatul de Urbanism nr. 42 din 17.07.2020 emis de primaria Orasului Ghimbav.

- Extrasul de Carte Funciara.
- Documentatia Topografica.
- Expertiza Tehnica.

- Auditul Energetic.

1.03 - Caracteristicile amplasamentului

1.03.a - Descrierea amplasamentului:

- Amplasamentul obiectivului propus prin prezenta documentatie este situat in judetul Brasov, Oras

Ghimbav, str. Florii de Colt, nr 1,

- Terenul este inscris Tn cartea funciara si are numar cadastral 101528 si are nr. Top 101528. Suprafata

terenului este de 4759 mp. Forma terenului este neregulata.

- Obiectul prezentei documentatii este reprezentat de Corpul C1 - o constructie cu functiunea de gradinita

cu program prelungit, in regim P+1E+M

1.03.b - Regimul juridic:

- Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism anexat, imobilul se afl& in intravilanul orasului Ghimbav si este

proprietate Statului Roman, prin Ministerul Invatamantului Public conform C.F. (extras C.F. anexat).

1.03.c - Regimul economic:

- Folosinta actuala: curti constructii de 2186 mp si arabil 2573 mp;




REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT FAZELE D.A.L.I. SI

D.T.A.C DALI/ 59/3650- SC STIGMA BUILDNG MANAGEMENT SRL

DTAC 10.03.2021 Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov

Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr.1, Jud. Brasov

-Destinatia: Zona dotari la nivel de cartier

1.03.d - Regimul tehnic:

Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism anexat - Regimul tehnic, avem urmatoarele constrangeri:
- POT maxim =25%.

- CUT maxim =0.75

Nu exista alte obligatii si constrangeri in documentatiile de urbanism.

1.03.e - Date seismice si climatice:
Pentru amplasamentul pe care se afla obiectivul de investitii, avem urmatoarele date si incadrari:
- Zona seismica: ag =0,08g, Tc=0,70 sec (conform P100/1-2013).

Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se
incadreaza n macrozona de intensitate seismica “71”
(Conform SR 11100/1-93 “Zonare seismica — Macrozonarea
Teritoriului Romaniei”). Aceastd valoare reprezinta o
intensitate cu valoarea de 7 pe scara MSK avand o
perioada medie de revenire de 50 de ani (indicele 1).

- Adancimea maxima de inghet: 1.00 M, cf. STAS 6054-1977 "Adancimi maxime de inghet".

- Zona de incarcare cu zapada: Conform CR 1-1-3/2012 "Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor", amplasamentul se
incadreaza in zona de calcul s0,k = 2.00kN/m2.

- Zona de expunere la vant: Conform CR 1-1-4/2012 "Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor", presiunea de
referinta a vantului pentru zona cercetata este de 0.60 kPa,
iar viteza de referinta a vantului V=27m/s.

- Conditii de clima: zona climatica este IV.

Clima judetului este temperat-continentala, mai precis caracterizatd de nota de tranzitie intre clima
temperata de tip oceanic si cea temperatad de tip continental; mai umeda si racoroasa in zonele montane,
cu precipitatii relativ reduse si temperaturi usor scazute in zonele mai joase. Pe varful Omul se inregistreaza
cea mai joasd temperatura medie anuala (-2,6 °C) si cea mai ridicata medie de precipitatii anuale din tara
(1.346 mm). Temperatura medie anuala in judet este de 8 oC. Temperatura minima absoluta pe tard a fost
inregistrata la 25 ianuarie 1942 in localitatea Bod (-38,5 °C). Vanturile strabat rar depresiunile (viteze de 25-
30 m/s). Vanturile de vest aduc ploi, iar cele dinspre nord si nord-est concurd la pastrarea timpului
frumos.Climatic, cladirea este amplasata in zona climatica IV conform hartii de zonare climatica a
Romaniei, fig Al din SR 1907/4 sau Anexa D din normativul C107-2005, partea a 3-a C107/3, si se
caracterizeaza prin temperaturi exterioara de calcul Te =-21°C.

Numar grade zile N1220 = 4030 zile, iar durata conventionald a perioadei de incalzire = 227 zile.

Conform Mc 001/6/2013 , temperaturile medii lunare la Brasov sunt urmatoarele:

LUNA I Il 0l v \Y Vi Vil Vil IX X Xl Wl ta
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| oC (T) | -3.3 | -1.9| 2.7 | 8.5 |14.2| 17.4 | 19.1 | 18.2 |13.2| 8.4 | 2.7 | 2.8 | 8.1

Umiditatea aerului are valori medii anuale de 75%. Precipitatiile atmosferice au valori de 600-700 mm/an.

1.03.f - Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile:
- Accesul pietonal pe amplasament se realizeaza dinspre latura de Nord (str. Scolii)
- Accesul auto pe amplasament se realizeaza dinspre latura de Vest (str. Noua)
- Vecinatatile amplasamentului sunt:

- la NORD: str. Bujorului;

- la EST: str. Crizantemei;

- la SUD: str. Azaleei;

- la VEST: str. Florii de colt.

- Prezenta documentatie, prin propunerile sale, nu necesita interventii sau afectarea vecinatatilor existente
in proximitatea amplasamentului studiat.

1.03.g - Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:
Amplasamentul studiat are asigurate urmatoarele utilitati:
- alimentarea cu apa rece menajera;
- canalizare;
- alimentarea cu energie electrica;
- telefonizare;
- gaze;
Utilitatile tehnico-edilitare existente sunt in stare buna de functionare, fara a prezenta vicii ascunse, corpul

existent pe teren fiind deja racordat la acestea. Amplasamentul nu prezinta retele edilitare care sa necesite
relocare sau protejare.

- Pentru obiectivul de investitii - agentul termic este asigurat sobele existente

1.04 - Caracteristicile obiectivului propus

1.04.a - Scopul investitiei:

Pentru a face fata multiplele cereri ale parintilor/copiilor din zona care ar dori sa invete la aceasta gradinita
pentru crearea unui mediu favorabil educarii copiilor si asigurarea unor conditii optime de confort si igiena
este renovarea si extinderea gradinitei cu program prelungit

1.04.b - Caracteristici generalepentru SITUATIA EXISTENTA:

Corpul C1 - Gradinita cu program prelungit:

- Categoria de importanta ="C” (constructii de importanta normala), conf. HG 766/1997.
- Clasa de importanta ="1I”, conf. P100/2006 (Y, = 1,0).
- Regim de indltime = P+1E+M.

- Suprafata construita (amprenta la sol) = 268.10 MP.

- H. coama / H. max. existent =+ 13.50 M (mdsurat de la cota de referinta, cota +/- 0,00).
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1.04.b - Caracteristici generale pentru SITUATIA PROPUSA:
Corpul Cl1Gradinita cu program prelungit:

- Prezenta documentatie propune reabilitarea obiectivului de investitii

- Categoria de importanta ="C” (constructii de importanta normala), conf. HG 766/1997.
- Clasa de importanta ="1I”, conf. P100/2006 (Y, = 1,0).
- Regim de inaltime final = P+1+M.

- Suprafata construita (amprenta la sol) = 359.40MP(se mentine situatia existenta)

- H. atic / H. max. propus =+ 13.50M (se mentine situatia existenta).
1.04.c - Caracteristici generale de ansamblu:

Situatia existenta

Suprafata teren: =4759.0 mp

S.construita la sol: =359.40 mp

S. desfasurata: =1078.2 mp

S. platforme / alei / teren sport:
=2949.0 mp

S. spatii verzi: =1450.0 mp

Regim Inaltime existent: P+1E+M
POT existent: 5.63%
CUT existent: 0.16

Situatia propusa

Suprafata teren: =4759.0 mp

S.construita la sol: =359.40 mp

S. desfasurata: =1078.2 mp

S. platforme / alei / teren sport:
=2949.0 mp

S. spatii verzi: =1450.0 mp

Regim Inaltime propus: P+1E+M
POT propus:  7.55%
CUT propus:  0.22

1.05 - Elemente de trasare
- Elementele de trasare sunt ilustrate in plansa A-01 - PLAN DE SITUATIE.

- Prezenta documentatie propune renovarea imobilului si extinderea pe orizontala a corpului C1.
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1.05.a - Amplasarea corpurilor:

- Obiectivul de investitii (Corpul C1) este existent si este amplasat conform plansa A-01 - PLAN DE SITUATIE.

1.05.b - Retrageri fata de limitele de proprietate si fata de obiectivele existente:

- Prezenta documentatie respecta retragerile fata de limitele de proprietate.

1.05.c - Cota £0.00, CTA si CTN:
-Tn prezent, cota +0.00 este la 0.45M fat3 de CTA (cota terenului amenajat).

- Prezenta documentatie nu propune modificarea situatiei existente.

1.06 - Accese

- Prezenta documentatie nu propune modificarea situatiei existente.

CAP. 2DATE SPECIFICE

2.01 - Descrierea generala a lucrarilor

Pentru a face fata multiplele cereri ale parintilor/copiilor din zona care ar dori sa invete la aceasta
gradinita pentru crearea unui mediu favorabil educarii copiilor si asigurarea unor conditii optime de confort
si igiena este necesara renovarea si extinderea gradinitei.

Sarpanta existenta este in stare avansata de degradare si se propune reabilitarea acesteia, prin
inlocuirea elementelor structurale din lemn putrezite, si inlocuirea invelitorii din tabla. In momentul de fata

In cadrul temei de proiectare sunt propuse a se realiza urmatoarele categorii de lucrari:

- Reabilitarea acoperisului si transformarea Mului in mansarda fara modificarea pantei si inaltimii
acoperisului

- Reabilitarea utilitatilor (alimentare cu apa-canalizare, energie termica, energie electrica, alimentare
cu apa calda menajera, instalatii sanitare precum Si la altele)

- Instalatii electrice

- Instalatii electrice interioare/exterioare aferente obiectivului

- Instalatii electrice de iluminat si prize - instalatii de forta —

- Instalatii de siguranta/urgenta

- Instalatii de curenti slabi (retea voce-date, telefon si internet, detectie efractie, detectie si
semnalizare, avertizare incendiu)

- Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice - instalatii de protectie impotriva descarcarilor
atmosferice

- Instalatii sanitare

- Instalatii si obiecte sanitare specifice grupei de varsta Instalatii termice

- Instalatii termice necesare incalzirii si prepararii apei calde menajere va fi asigurata de o centrala
termica si radiatoare pentru distributie.

- Dotarea cu echipamente PSI pentru a asigura protectia impotriva incendiilor conform normelor
tehnice in vigoare privind paza, protectia impotriva incendiilor.
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2.02 - Descrierea functionala

2.02.a - Descrierea spatiilor interioare ale obiectivului de investitii:

Parter: 268.10 mp

Sala de clasa si spatii complementare buctariei

Etaj 1: 268.10 mp

Sali de clasa si spatii administrative

Mansarda - 268.10 mp

Sali de clasa si spatii administrative

2.02.b - Descrierea functionala a spatiilor exterioare:

Sunt propuse urmatoarele spatii exterioare amenajate numai in jurul obiectivului de investitii (Corpul C1):

- Amenajare circulatii pietonale si refacere trotuare in jurul corpurilor de constructie, refacerea

terenurilor de sport

Trotuare, trepte, rampe acces:

- Tn jurul obiectivului de investitii (Corpul C1) vor fi amenajate trotuare si rampe de acces. Diferenta de cotd

intre cota parterului si cota CTA se va realiza prin pante locale (cu pante de maximum 5%).

- Trotuarele vor avea latimea de minimum 1,00 M si cu pante de 3% de eliminare a apelor pluviale.

Conform HG907/2016, prezenta documentatie va ilustra modul de indeplinire a cerintelor si exigentelor

Temei de Proiectare prin prezentarea a _minimum dou3 solutii de interventie.in continuare, prezentul

memoriu detaliaza ilustrarea SCENARIULUI A / SOLUTIEI 1.

SCENARIUL A / SOLUTIA 1 (principal/principala - va fi dezvoltata in cadrul DALI)

Scenariul A propune extinderea corpului C1, pe orizonatala,

CAP. 3 SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

3.01- Sistemul constructiv

3.01.a - Sistemul constructiv existent:

- Fundatii continue (conform studiu geotehnic si expertiza tehnica)

- Soclu din beton armat
- Placa peste sol din beton armat
- Pereti caramida

3.01.b - Sistemul constructiv propus:
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Sistemul constructiv propus, este formata dintr-o fundatie continua de BA, peste care se aseaza o structura
din cadre, din BA.

Zidariile interioare propuse se vor realiza din caramida.

3.02- inchideri si finisaje exterioare

3.02.a - inchiderile si finisajele exterioare existente:
- Pereti din caramida.
- Tamplarie din PVC

- Invelitoare din tabla ondulata.

3.02.b - inchiderile si finisajele exterioare propuse:

- Nu sunt propuse modificari asupra peretilor exteriori.

- Fatadele cladirii vor fi reabilitate, folosid sistem de fatada ventilata.

Inchiderile exterioare propuse se vor realiza din zidarie de caramida si pereti cortina.

- Tamplaria existentd va fi inlocuitd cu tampldrie din Aluminiu, cu pachet triplu-termoizolant, profil de
rupere a puntii termice, ochiuri fixe si mobile.

- Straturi propuse pentru acoperis (de la exterior catre interior):
a) Hidroizolatie - Membrana hidroizolantd din PVC (fixare la rece/fixare mecanica), 1 strat;

b) Termoizolatie - placi semirigide din vata minerald bazaltica (dual-density / rezistenta ridicata la
solicitari mecanice), 1 strat, grosime conform Audit Energetic;

c) Bariera contra vapori;

3.03 - inchideri si finisaje interioare

3.03.a - inchiderile si finisajele interioare
- Peretii caramida.

- Pardoseala interioara din lemn si placari ceramice.

CAP. 4 INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (conf. LEGEA 10/1995 actualizat3)

Documentatia va lua toate masurile necesare indeplinirii conditiilor de calitate, fiind verificate urmatoarele

cerinte:

Cerinta A - "REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE”

Cerinta B - “SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE”
Cerinta C - "SECURITATE LA INCENDIU”

Cerinta D - "IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR”
Cerinta E - "ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA”
Cerinta F - "PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI”

Cerinta G - "UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE”




REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT FAZELE D.A.L.I. SI

D.T.A.C DALI/ 59/3650- SC STIGMA BUILDNG MANAGEMENT SRL

DTAC 10.03.2021 Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov

Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr.1, Jud. Brasov

CAP. 5INSTALATII SI UTILITATI

Pentru asigurarea bunei functionalitati a obiectivului de investitii, prezenta documentatie tehnica prevede

urmatoarele instalatii si racordarea la utilitati, dupa cum urmeaza:
- refacere instalatii electrice (prize, iluminat, paratrasnet).

- refacere/realizare instalatii incalzire.

- realizare instalatii PSI.

- realizare instalatii curenti slabi (supraveghere, CCTV, control acces).

CAP. 60RGANIZAREA DE SANTIER SI MASURI DE PROTECTIE A MUNCII

Organizarea de santier va fi realizatd in interiorul incintei, fara afectarea vecinatatilor. Pe perioada

desfasurarii lucrarilor la obiectiv se vor lua toate masurile de protectie a muncii in vigoare cuprinse in cadrul
tehnico-legal:

- Legea nr.319/2006 — legea securitatii si sanatatii in munca;

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii si
sanatatii in munca nr.319 din 2006;

- Norme generale de protectia muncii - 2002 - emise de M.M.S.S. si M.S.F.; Ordinul comun nr.508/933/20-
11;25-11-2002 (M.M.S.S., M.S.F.) - ORDIN al Ministrului Muncii si SolidaritatiiSociale si al Ministrului
Sanatatii si Familiei privind aprobarea Normelor generale de protectie a muncii;

- Ord. MMPS 235/1995 - privind normele specifice de securitate a muncii la inaltime;
- Ord. MMPS 225/1995 - privind acordarea echipamentului de protectie individual3;
- Normele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MAI nr.163 / 2007

Documentatia tehnica de organizare a executiei prezinta detaliat exigentele legate de organizare, logistica
si transport.

CAP. 7 PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

1. Titularul activitatii are obligatia minimizarii cantitatii de deseuri produse si valorificarea lor acolo unde

este posibil, iar Tn caz de imposibilitate tehnica si economica, neutralizarea si eliminarea acestora, evitandu-
se impactul asupra mediului.

2. Pe tot parcursul colectarii, recuperarii sau elimindrii, toate deseurile trebuie depozitate temporar in zone
si locuri special amenajate protejate corespunzator impotriva dispersiei in mediu.

3. Deseurile expediate Tn afara amplasamentului pentru recuperare sau pot fi transportate numai de agenti
economici autorizati, cu respectarea prevederilor H.G. nr.1061/2008 privind transportul deseurilor
periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei, publicat in M. Of. nr. 672/30.09.2008. Deseurile trebuie
transportate doar de la amplasamentul activitatii la amplasamentul de recuperare/eliminare fara a afecta
semnificativ mediul si Tn conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

4. Aprovizionarea cu materiale auxiliare se va face astfel incat sa nu creeze stocuri, care prin depreciere sa
duca la formarea de deseuri.

5. Functionarea in parametri normali a utilitatilor cu care este prevazutaconstructia se va verifica periodic,
in conformitate cu limitele impuse de OMAPPM 462/1993, modificat deLEGEA nr.104 din 15 iunie 2011

privind calitatea aerului inconjurator. Valorile emisiilor substantelor poluante rezultate din activitate se vor
10




REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT FAZELE D.A.L.I. SI

D.T.A.C DALI/ 59/3650- SC STIGMA BUILDNG MANAGEMENT SRL

DTAC 10.03.2021 Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov

Oras Ghimbav, str. Florii de Colt, nr.1, Jud. Brasov

incadra in limitele prevazute de Legea nr.104/2011. Apele uzate evacuate vor fi monitorizate pentru
incadrarea acestora in limitele admise de HG 188/2002 si cu modificarile aduse prin HG 352/2005.

CAP. SPREVEDERI FINALE

Prezenta documentatie a fost elaboratd cu respectarea conditiilor si restrictiilor stabilite prin normativele si legile in vigoare:

Legea 50/1991 (republicatd), ale Legii 10/1995 privind calitatea lucrdrilor si a normativelor tehnice in vigoare, 0.U.G. nr.195/2005
privind protectia mediului, aprobata cu modificdri prin Legea nr.265/2006 si completdrile ulterioare; Legea nr. 107/96 a apelor;
HGR nr. 188/2002 privind calitatea apelor uzate si NTPA 011, NTPA 001, NTPA 002, Ord. MAPPM nr. 756/1997 privind nivelul maxim
acceptat al poluantilor din sol, modificat de LEGEA nr.104 din 15 iunie 2011 privind calitatea aerului inconjurdator; Ord. MAPPM nr.
462/1993 privind emisiile poluantilor atmosferici produsi de surse stationare, modificat de LEGEA nr.104 din 15 iunie 2011 privind
calitatea aerului inconjurdtor; ORDIN nr.135/76/84/1284 din 2010 al ministrului mediului si pddurilor, al ministrului administratiei si
internelor, al ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale si al ministrului dezvoltdrii regionale si turismului privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private; Legea nr.211/2011 privind
regimul deseurilor — publicatd in M. Of. nr. 837/25.11.2011; HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, Ordin MAPPM 506/96, HG 964/2000 privind aprobarea Planului de actiune
pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitratiproveniti din surse agricole, LEGE nr.278 din 24 octombrie 2013 privind emisiile
industriale; HOTARARE nr.349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea deseurilor, completatd de HOTARARE nr.1.292 din 15
decembrie 2010; Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sGndtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei — publicat in M.Of. nr.127/21.02.2014;0RDIN nr.1.030 din 20 august 2009 al ministrului sdndtdtii privind
aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfdsoardactivitdti cu risc pentru starea de sdndtate a populatiei.

SEF PROIECT INTOCMIT
arh. Radu Murasan arh. Radu Murasan
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Beneficiar:
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DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarij

VAMUANTA A
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
: cheltuieli .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
' cAPITOL 1 |
i Gheltuiéli ”pent}mobtin‘grea;‘si amenajarea-terenului e |
.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2 _ _ |
Cheltuleli pentru asigurarea utifitatilor necesare obiectivului de investitij _
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
. CAPITOL 3 /
. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 5,000.00 950.00 5,950.00
3.1.1 Studii de teren 5,000.00 950.00 5,950.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
( 3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 17,000.00 3,230.00 20,230.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 2,200.00 418.00 2,618.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 200,800.00 38,152.00 238,952.00
3.5.1 Tema de proiectare 1,000.00 190.00 1,190.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 19,800.00 3,762.00 23,562.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 5,000.00 950.00 5,950.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 45,000.00 8,550.00 53,550.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 130,000.00 24,700.00 154,700.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00

Investitie - DEVIZ GENERAL
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . A
Lei Lei Lej
1 2 3 4 5

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00

de investitii

3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 195,000.00 37,050.00 232,050.00
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului 130,000.00 24,700.00 154,700.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 80,000.00 15,200.00 95,200.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 50,000.00 9,500.00 59,500.00

fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2 Dirigentie de santier 65,000.00 12,350.00 77,350.00

TOTAL CAPITOL 3 420,000.00 79,800.00 499,800.00
FI' CAPITOL 4 _

_Cheltuieli pentru investitia de baza. ek M o]
4.1 Constructii si instalatii 7,618,172.04 1,447,452.69 9,065,624.73
4.1.1 & INSTALATII 1,938,459.66 368,307.33 2,306,766.99
4.1.2 1 Arhitectura 5,399,975.42 1,025,995.33 6,425,970.75
4.1.3 2 Rezistenta 279,736.96 53,150.02 332,886.98
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00

functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 436,565.45 82,947.44 519,512.88
functionale care necesita montaj
4.3.1 6 INSTALATII 436,565.45 82,947.44 519,512.88
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4,5 Dotari 370,556.41 70,405.72 440,962.13
4.5.1 6 INSTALATII 1,828.86 347.48 2,176.34
4.5.2 1.A Dotari gradinita 358,473.72 68,110.01 426,583.73
4.5.3 1 Arhitectura 10,253.84 1,948.23 12,202.06
( %6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
L {OTAL CAPITOL 4 8,425,293.90 1,600,805.84 10,026,099.74
'CAPITOLS5
Alte cheltuieli U iy T
5.1 Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 0.00 0.00 0.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 87,608.98 0.00 87,608.98
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 38,090.86 0.00 38,090.86
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 7,618.17 0.00 7,618.17
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 38,090.86 0.00 38,090.86
Constructarilor - CSC (0.5% din C+M)

Investitie - DEVIZ GENERAL
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Antet stanga

eDevize

N Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoara {« TVA)
re .
cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 3,809.09 0.00 3,809.09
autorizatia de construire/desfiintare (0.05%
din C+M)
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din 761,817.20 144,745.27 906,562.47
C+M)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 849,426.18 144,745.27 994,171.45
6.1 Pregatirea personalului de éxploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

' 9,065,624.73

Sef proiect

Ofertant

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul Devize (www.eDevize.ro)
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COD SIRUTA : 40223
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BILANT SUPRAFETE

Suprafata teren: =4759.0m
LEGENDA S.c%nstruita lasol:  =268.10 mg
,,,,,, Limita teren studiat 9. desfasurata: ~ =804.30 mp

S. platforme / alei / teren sport:
B Cladire existenta . . = 3040.0 mp

S. spatii verzi: =1450.0mp

Regim Inaltime existent. P+1E+M
OT existent: 5.63%
CUT existent; 0.16

Spatii verzi amenajate

Regim de inaltime, inaltime maxim

Acces carosabil pe teren
4 p Teren conform cotelor studiului topografic

C.T.A. =-0.45 /cota parter= +0.00m
Categoria de importanta "C" (normala)
Grad de rezistenta la foc IV.

Clasa de importanta lll - P100-1/2013

Acces pietonal pe teren

4. Acces in cladire

SR ON=S
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV
Nr. 7251/29.05.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr....l.f. ...... dm/’,}[.{)_‘,& ..... AD

SCOPUL SPECIFICAT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
REPARATII LA IMOBILUL N CARE FUNCTIONEAZX GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT fazele
D.A.L.L si D.T.A.C.

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. oras Ghimbav, cu adresa in jud. Brasov, orag Ghimbav, str.
Lungi nr. 2, telefon/fax 0268.258006,

pentru imobil-teren gi/sau constructii, situat in Judetul Bragov, oras Ghimbav, str. Florii de Colf nr. 1,
identificat prin CF Ghimbav nr. 101528, nr. cad. 101528,

in temeiul reglementirilor documentafiilor de urbanism nr. 1/11/2004 - faza PUZ, aprobati prin HCL
Ghimbav nr.70/28.07.2005

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executiri lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- Carte Funciard Ghimbav nr, 101528, nr. cad. 101528,

" - teren situat in intravilanul orasului Ghimbav

- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: Orasul Ghimbav
- Inscrieri privitoare la sarcini: nu sunt
suprafata terenului pentru care se soliciti certificatul de urbanism este de: 4.759 mp

2, REGIMUL ECONOMIC

- categoria de folosinti a terenului — curti constructii 2186 mp si arabil 2573 mp

- destinatia actuald a terenului — Zoni dotiri la nivel de cartier

- pe teren se afli amplasatd in partea de N-V constructia in care functioneazi Gridinita cu program
prelungit Ghimbav, an constructie 2013, regim de indltime P+1E+M, Sc = 277 mp, Sd = 831 mp,

- imobilul are acces principal direct din str. Florii de Colt pe latura de N-V si este limitat pe latura de N-E de
str. Bujorului §i pe latura de S-V de str. Azaleei

- imobilul este imprejmuit pe suprafafa de curfi-constructii

- se soliciti reparafii interioare si exterioare la cladire, inclusiv acoperis, modernizarea unor instalatii aferente
cladirii in vederea obfinerii autorizatiilor §i avizelor de functionare, alte lucriri ce vor fi recomandate de
expertiza tehnici ce se va realiza in acest scop

- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 277/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare

- zona fiscald C, conform HCL nr. 68/2016




3. REGIMUL TEHNIC

- conform RLU aferent PUZ, in zona de dotiri la nivel de cartier se acceptd constructii cu functiuni de
invitimant, culturd, sénitate $i comert

- alinierea constructiilor: retragere minima obligatorie 10 m din axul strézilor

- amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale i posterioare: ¢f. Cod Civil si distantelor minime necesare
interveniiilor in caz de incendiu

- POT maxim admis: 25%

- CUT maxim admis: 0,75

- regim maxim de indltime: S+P+2E+M

- aspectul exterior al clidirilor trebuie si fie in concordantd cu functiunea si si nu deprecieze aspectul general
al zonei

- zona este echipati cu retea de apd, gaze naturale, electricitate §i canalizare

- accesele pietonale se vor realiza potrivit destinafiei constructiilor si conformate astfel incat sa permi}é
circulatia persoanelor cu handicap ce folosesc mijloace specifice de deplasare

- la proiectarea echipamentelor, eventualelor extinderi impuse de avize si la amenajirile din curte se vor
respecta prevederile: Normativului privind proiectarea, realizarea i exploatarea constructiilor pentru
grddinite de copii - Indicativ NP 011-97 i ale Normativului de dotare minimald pentru serviciile de
educatie timpurie a copilului de la 3 la 6/7 ani

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

REPARATII LA IMOBILUL iN CARE FUNCTIONEAZA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT
fazele D.A.L.L si D.T.A.C.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul eclaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrivilor {
construire/desfiintare, solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 3

in aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturi cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i sd decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice /private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa
emiterea certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatca competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formulirii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.



v

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentuluj certificat de urbanism, titularul ere obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulvi gi/sau
procedurii de evaluare adecvati. fn urma evaludrii initiale anotificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

0

In sitvatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentincrea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici
publice competete.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va

C & insotiti de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat §i extrasul de carte funciarii de informare actualizat, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizati)
extras de carte funciard de informare actualizat la zi

¢) documentatia tehnici - D.T., dupii caz (2 exemplare originale):

s D.TA.C = D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie ):

m alimentare cu api m gaze naturale Alte avize/acorduri

m canalizare o telefonizare 0 TRANSGAZ S.A.

= alimentare cu energie electrici m salubritate 0 TRANSELECTRICA S.A.
d:) avize si acorduri privind:

m securitatea la incendiu D protectia civila m séniitatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

w aviz O.CP.L

= aviz tehnic ISC (D.A.L.L)

d.) studii de specialitate — 1 exemplar original:

® studiu topografic+plan de situatie cu mobilarea terenului pe suport de hartie si in format electronic dwg/dxf
m studiu geotehnic

m expertizd tehnica

m verificare conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

= memorii+plange+verificare instalatii conform Legii nr. 10/1995

m certificat de audit energetic




¢) punctul de vedere/actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Bragov
f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulatd cu cel
putin 15 zile Inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioadi de timp de maxim 12 luni, dupi care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR
Dorel TOMA

ARHITECT SEF
Ath. Cristina HERTIA

Fard taxa
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de.....vvvvvrerrvecnninninnens 2020.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE lii’iiiiii
Carte Funciar Nr. 101528 Ghimbav ,nl 'II

Luna "G5
Anul | 30300

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ghimbav, Str Florii De Colt, Nr. 1, Jud. Brasov

Nr. CF vechi;:3580A+6
Nr. cadastral vechi:1192
Nr. topografic:2087/6/5

Nr.| Nr. cadastrai
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

101528 4.759

suprafata din CF pe hartie 4758,60 mp

Constructil

Crt

Nr cadastral

Nr.

Adresa Observatli / Referinte

Al.l

101528-C1

Loc. Ghimbav, Str Florll De Colt, Nr. I, [Nr. niveluri:3; . construita 1a sol377 mp; gradinita cu

Jud. Brasov program prelungit In regim P+E+M compusd din: parter:

antreu, 4 holurl, sald primire vestiar, sald grupa de copil,
bucéiérle, depozit, spalator vase, vestiar, grup sanitar,
cabinet medical, izolator; etaj: 3 holuri, 2 sli grupe de
copil, 2 birourl, anexd, vestiar, 3 grupuri sanitare;
mansarda: 2 holuri, 3 sali grupe de copii, birou, 2 anexe, 3
grupuri sanitare; anul construirii: 2013;

B. Partea II. Proprietar! si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Refarinte

51564 / 27/09/2006

Act nr, 0 (act de dezlipire aut. sub nr. 2143/2006 de NP Milu Calin , C.U. nr. 21172006 emis de Primaria

Orasului Ghimbav, act nr. 74304/2006cf);
Intabulare, drept de PRIETATEcu titiu de drept proprietate privata[ Al

81 conform art, 33 din L 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA GHIMBAV

Ti: (provenita din conversia CF 3580A+6)

113868 /17/11/2014

Act Administrativ _nr. 13, din 24/03/2014 emls de Primaria Orasulul Ghimbav (act administrativ nr. 6889/25- |
08-2014 emis de Primaria Orasului Ghimbav; act administrativ nr. 31/08-05-2008 emis de Primaria Orasului
Ghimbav; act administrativ nr. 24/10-05-2011 emis de Primaria Orasului Ghimbav; act administrativ nr.

B4

6340/28-08-2013 emis _de Primaria Orasulyi Ghimbav; documentatie cadastrala anexat%);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal 13
actu /1

1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de : garantie sl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101528 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Stuprafata (mp)* Observatli / Referinfe
101528 4,759 suprafata din CF pe hartie 4758,60 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo /0,

DETALI LINIARE IMOBIL
- 4 y

¥,
101314 .

A‘“ i,

100238
3 .
>mzo'
J f: P, 103125
L / L/ /
" i - 4
AP /“: gEB,
v T’ / L )
& 100
— - 101178
e . 101128
/ 101430

/ 401180

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .

crt| folosinta [vilen {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curt! 2.186 - - 2087/6

. constructii . 16/5

2 arabil DA 2.573 - - -

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie .. N
Crt Numar constructie Supraf. (mgp) juridic Observetii / Referinte
constructli S. construita la sol:277 mp; gradinita cu
administrative si program prelungit in regim P+E+M compusa
social culturale din: parter: antreu, 4 holuri, sald primire

vegll:iaar, sald grupd dle copit, bucétérie, depozit,
_ spalator vase, vestiar, grup sanitar, cabinet
ALl | 101528-C1 277 Cu acte| o dical, izolator: etaj: 3 holuri, 2 s3i grupe de
copii, 2 birour, anexd, vestiar, 3 grupurl
sanltare: mansardd: 2 holurl, 3 sali grupe de
copii, birou, 2 anexe, 3 grupuri sanitare; anul
construiril: 2013;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 101528 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punet Lungime segment
inceput| sfargit = {m)
1 2 27.136

2 3 7.502

3 4 115.479

4 5 7.246

5 6 27.372

6 7 6.771

7 8 122,98

8 1 6.582

* 1 ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 millmetru.
x* Distanfa dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activita{i i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valablilitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
docurmnentuiul, fard semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancph.rojverificare, folosind codut de verificare ontine disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/05/2020, 10:00

STOICA CARME! - LENA

referent

0 Penngy

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa apay.ancphro Formular versiupea 1.1
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EXPERTIZA TEHNICA

realizata la cererea beneficiarului pentru

REPARATII LA IMOBILUL IN CARE FUNCTIONEAZA GRADINITA
CU PROGRAM PRELUNGIT

LOC.GHIMBAY, STR. FLORII DE COLT, NR.1
CF 101528 ; JUD. BRASOV

Beneficiar:  UAT Ghimbav, judetul Brasov

Mai 2021
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1. MOTIVUL SI SCOPUL EXPERTIZEI

Prezenta expertiza s-a Intocmit la solicitarea beneficiarului, in virtutea Legii calitatii In constructii
(10/1995), in scopul elabordrii documentatiei pentru ,,REPARATII LA IMOBILUL IN CARE
FUNCTIONEAZA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT”, loc. Ghimbav, str. Florii de Colt
nr.1, CF101528; jud. Brasov.

In aceasta situatie, intocmirea expertizei se face in conformitate cu cerintele “Codului de proiectare
seismicd —partea a III-a- Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente™ indicativ P100-
3/2018.

Expertiza s-a efectuat in scopul:
- examindrii starii tehnice a cladirii;
- analiza calitativa a efectelor sarcinilor suplimentare aduse structurii de catre lucrarile pentru
cresterea eficientei energetice ale cladirii;
- analiza masurilor necesare pentru realizarea extinderii;

- precizarea interventiilor eventual necesare la nivel de ansamblu si de detaliu, pentru
satisfacerea cerintelor de rezistenta si stabilitate ale cladirii.

2. INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN GRUPE SI CATEGORII
Cladirea se incadreaza in categoria de importanta ,,C” (normala), conform H.G.R. nr. 766/1997.

Prin functiunea sa de invatamant prescolar, cladirea se incadreaza in clasa de importanta III, conform
codului P100-1/2013.

Metodele de investigare se stabilesc pe baza urmatoarelor criterii de incadrare:

- zona seismica de calcul: ag=0,20 g si perioada de colt Tc= 0,7 s, conform P100-1/2013;

- perioada in care a fost executatd constructia: anii 2013;

- numarul de niveluri: P+1E+M;

- categoria sistemului structural: cadre din beton armat si plansee din b.a.;

- clasa de importanta a constructiei: III conform tabel 4.3 din P100-1/2013, cu valoarea factorului
de importanta 1,00;

- interactiuni posibile cu vecinatatile: nu este cazul,

- durata de utilizare, ulterioard momentului expertizirii: neprecizatd de catre beneficiar — se
considera 50 ani.

3. INFORMATII GENERALE SI ISTORIC

Imobilul la care face referire prezentul document a fost construit in anul 2013 si are regim de indltime
Parter + 1 Etaj + Mansarda.

Constructla este formata dmtr -un tronson cu o forma dreptunghlulara in plan Structura este de tlp

Suprafata construita a constructiei este de 268,10mp.

Nu au fost puse la dispozitie alte informatii istorice asupra corpului de
gasite alte documente care sa ateste calitatea executiei sau documentatia

Cladirea are functiune de gradinita.
Reglementarile legislative si tehnice aplicate sunt acelea amintite mai sus si

- Legea nr.10/1995 cu completarile si modificarile ulterioare;
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- Normativul P100-81 si Normativul P100-92;

- Codul de proiectare P100-1/2006, P100-1/2013 si Codul de proiectare P100-3/2018;
- Standarde tehnice pentru calculul structurilor si pentru materiale;

- Norme tehnice pentru incarcari climatice.

3.1. Zonarea seismica

Conform P100/1-2013, " Cod de proiectare seismica — partea 1", intensitatea pentru proiectare a
hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului
pentru proiectare) determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de referintd (IMR<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>