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Arhitectură Bîrsană S.R.L.
Oraș Ghimbav str.Făgărașului nr.34, bl.1,scB,ap. 7  georgebirsan@gmail.com

#Project Name
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LEGENDA
LIMITE:

ZONĂ VERDE:

drum conform ridicare topo  (auto)

FUNCTIUNI:

edificabil propus

ZL1 -  zonă predominant rezidentială (locuințe cu dotări aferente), funcțiuni complementare (parter comercial sau birouri sau apartamente)
dotări la nivel de cartier, + Hotel restaurant,  regim de înălțime max. Sub.+Part.+2Et.+Mans.+PodLoc. pentru locuințe, hotel restaurant:
S+P+3E+M+PL;
POT max 26%, CUT max 1.00,  Hmax cornisă 11m la locuințe , Hmax cornișă 14m hotel, Hmax coamă 17,50m la locuințe , Hmax coamă
20,50m la hotel.

propunere drum lățime 7m carosabil +1m trotuar

zonă verde propunere 29%

PGM

CIRCULAȚII:

parcari in interiorul parcelei situate la subsolul sau parterul clădirilor acoperite de clădiri

platformă gunoi menajer și reciclabil

teritoriul care este modificat prin P.U.Z.

pietonal+parcări private noi creeate în interiorul parcelei
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Arhitectură Bîrsană S.R.L.            Tel. 0722 -124-740                 
         e-mail: georgebirsan@gmail.com               

        adresă: Calea Făgărașului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

1 loc)).
Punerea în acord cu: H.C.L. 87/22.12.2016(minim 25% spații verzi)
Punerea în acord cu: H.C.L. 13/28.02.2017 art.2 litera a). (plantarea unui pom fructifer sau arbore / 
apartament)
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al 
populației
Legea 350/2001 actualizată
Tema de proiectare Intocmită de Beneficiar,

Studii:
P.U.G. Ghimbav Aprobat, Regulament aferent P.U.G. Ghimbav,

Valorificarea Cadrului Natural: 
Obținerea tesutului Urban Omogen din punct de vedere densitate, înalțime și ocupare a terenului.
Cadrul Natural se va îmbunătății prin respectarea: H.C.L. 87/22.12.2016(minim 25% spații verzi) și H.C.L. 
13/28.02.2017 art.2 litera a). (plantarea unui pom fructifer sau arbore / apartament).

Zonificarea Funcțională:

 ZL1 –  zonă predominant rezidentială (locuințe cu dotări aferente), funcțiuni complementare (parter comercial 
sau birouri sau apartamente) dotări la nivel de cartier, + Hotel restaurant,  regim de înălțime max. Sub.+Part.
+2Et.+Mans.+PodLoc. pentru locuințe, hotel restaurant: S+P+3E+M+PL; 
POT max 26%, CUT max 0.95,  Hmax cornisă 11m la locuințe , Hmax cornișă 14m hotel, Hmax coamă 
17,50m la locuințe , Hmax coamă 20,50m la hotel, cu zonă verde minim 29%, minim 1 loc de parcare / 
apartament + 20% pentru vizitatori.

 BILANȚ TERITORIAL pentru parcelele studiate: (suprafață 7000.00 mp  compusă din parcela 
CAD.102734(liberă de construcții)):

ZONE FUNCȚIONALE PE
PARCELĂ

EXISTENT PROPUS P.O.
T

C.U.
T. 

Regim
de

Inălțime

Înălțime
la

coamă
Suprafa
ță (mp)

Procent
e
%

Suprafa
ță (mp)

Procent
e
%

1 A0 Extravilan arabil 7000 100 - - 0 0 - -

construcții 0 0 - -

Circulații Interioare + Parcări 0 0 - -

Spații verzi amenajate min
25%

0 0 - -

2 ZL1 Zonă Locuințe colective de
mici dimensiuni

- - 7000 100 26 1 locuințe
S+P+2E
+M+PL

hotel
S+P+3E
+M+PL

17.50m

20.50m

Construcții - - 1820 26

Circulații Interioare + Parcări - - 3116.05 44.51

Spații verzi amenajate min
25%

- - 2030 29

Platforma Gunoi Menajer 33.95 0.48

4 Total spații verzi - - 2030 29

Total zonă studiată 7000 100 7000 100

Circulația:  Străzi  suficient  de late  pentru încărcarea zonei  și  fac  legatura cu Str.  Gențianei  ca arteră
principală de descărcare. Acesul la teren se face direct din strada perpendiculară Gențianei reglementată
de P.U.Z. ul Firmei KXL Studio S.R.L. care a gestionat strada Gențianei astfel:

Arhitect Urbanist RaduBarota               6                        Arhitect George Bîrsan


