ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

www.primaria-ghimbav.ro,

HOTARAREA NR: /¢ 7 din data: 28.11.2023

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind repartizarea locuintelor sociale, prin inchiriere, persoanelor aflate in lista finala de
prioritati pentru anul 2023, aprobata prin HCL 147/31.10.2023

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta din data de 28 noiembrie 2023

Viazand Proiectul de hotarare, prevederile HCL nr.112 din 31.08.2023 privind aprobarea criteriilor
de punctare (criterii de eligibilitate si de selectie) pentru solutionarea cererilor de locuinte sociale
si repartizarea acestora in regim de inchiriere, a formularelor de inscriere pe lista de priorititi la
locuinte sociale, documentele justificative pentru intocmirea dosarelor, stabilirea datei si locului
de depunere a dosarelor, precum si modul de comunicare a acestor informatii catre solicitanti,
prevederile HCL nr. 147/31.10.2023 pentru aprobarea listei privind ordinea de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte sociale aflate in patrimonial Orasului Ghimbav, pentru anul
2023, prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢) si d) alin. 4, lit. e), alin. 6, lit. a), alin. 7, lit. q),
alin. 8), lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Legea locuintei nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 si urmétoarele din HGR nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996,
cu modificarile si completirile ulterioare, referatul de aprobare intocmit in cauza,

fn temeiul art. 139, alin. I si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba lista de repartizare, in vederea atribuirii prin inchiriere, a locuintelor sociale
aflate in patrimoniul Orasului Ghimbav, persoanelor aflate in lista finala de prioritati, aprobata
prin HCL nr.147/2023 conform Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba incheierea de noi contracte de locatiune pentru suprafetele cu destinatia de
locuinta, situate in Ghimbav, str. Craciunelului nr. 11-13, conform Anexei.

Art. 3. La data incheierii contractului de inchiriere, solicitantul si membrii familiei de grad I (sot,
sotie, copii ai acestuia , care locuiesc si gospodaresc impreuna), vor prezenta o declaratie notariala,
nu mai veche de 3 (trei) zile, care sa ateste respectarea criteriilor de eligibilitate prevazute in anexa
nr.1 la HCL nr. 112/31.08.2023 pentru toti membrii familiei care urmeaza a fi inclusi cu drepturi
locative in contractual de inchiriere.



Art.4. La data repartizarii locuintelor sociale, destinate inchirierii, solicitantii acestora au obligatia
sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces, iar in cazul in care acestia nu mai indeplinesc
criteriile de acces pentru repartizarea unei locuinte sociale, acestea vor fi repartizate altor
solicitanti, in ordinea de prioritate stabilita prin HCL Ghimbav nr. 112/2023.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazi Primarul Orasului Ghimbav
prin compartimentele de specialitate.
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Anexanr, 1

Lista de repartizare, in vederea atribuirii prin inchiriere,
a locuintelor sociale aflate in patrimonial Orasului Ghimbav.

Nr. repartitia adresa

crt Nr. dosar Numele si prenumele

1 23590/ 19.09.2023 Petre Adrian Garsoniera Str. Craciuneluluinr.11

parter ap.1

2 Garsoniera Str. Craciuneluluinr.11
23857/ 25.09.2023 Gurin Karlo Mihai parter ap.2

3 Garsoniera Str. Craciuneluluinr.12
24065/ 27.09.2023 Catana Cristina parter ap.2

4 Garsoniera Str. Craciuneluluinr.12
24479/ 03.10.2023 Paizs Lucian Vasile parter ap.4

5 Garsoniera Str. Craciuneluluinr.13

24618/ 04.10.2023

Novac Robert

et.1 ap.5
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CONTRACT- DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Intre

UAT Orasul Ghimbav in calitate de locator, cu sediul in localitatea Ghimbav, str.
Lunga, nr. 2, Judetul Bragov, reprezentata prin Ionel FLIUNDRA - primar, in calitate de
administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul
Consiliului Local Ghimbav, si

ceeeaes cresesesseseanas .., legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria ...
nr. ........... eliberat/eliberatd de ............... la data de SPCLEP ........ in calitate de
locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996. republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a repartitiei conform Anexa 1laHCL ................. , emisi de Consiliul Local
al Orasului Ghimbav, a intervenit prezentul contract.

L. Obiectul locatiunii si durata

Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta
din localitatea Ghimbav str. Craciunelului nr. ..., et. ... ap. ..;jud. Brasov compusa din .......

camera de zi in suprafata de ...... mp, dependinte in suprafata de ...... mp.(baie ...... mp,
bucatarie .ceeeeensee ,), inscris in Cartea Funciard nr. 105040 -C1 —........ a localititii Ghimbav.

Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii familiei
mentionati in comunicarea incheierii contractului de locatiune astfel: locatar,

Locuinta descrisi la pct. I se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Durata locatiunii este 5 ani, cu incepere de la data de .......... pdna la data de
..... «eeees, CU posibilitate de prelungire. Prelungirea inchirierii se poate realiza numai pe
baza verificarii respectirii clauzelor contractuale si a indeplinirii de cétre locatar a criteriilor
avute la incheierea contractului. Verificarea indeplinirii conditiilor mai sus mentionate de
citre locatar se va efectua, de catre de o comisie mixta formatd din reprezentanti ai Comisiei
de analiza si verificare a solicitdrilor de locuinte sociale si reprezentanti ai Primariei
Orasului Ghimbav.

Demersurile in acest sens se vor face de céatre locatar cu cel putin 30 de zile inainte
de expirarea contractului. Pentru reinnoirea contractului, locatarul va depune o cerere
insotitd de documentele solicitate de proprietar/administrator, care vor fi cele care au fost
depuse si pentru prima Inchiriere, fie si alte documente, in functie de prevederile legale in
vigoare la data depunerii solicitarii de reinnoire. Se pot cere inscrisuri suplimentare daca
situatia care necesitd reglementarea o impune.

Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.
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I1. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunara aferentd locuintei descrise la pct. 1 este de ....... lei calculatd in
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din
Legea locuintei nr. 114/1996. republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de citre locatar ......... lei ;

Chiria se datoreazi incepand cu data de ............... si se achitd in numerar la
casieria Primdriei, pAna in ultima zi a lunii pentru luna in curs.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% lund sau fractiune de luni,
incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea
sa poatd depasi totalul chiriei restante.

In caz de neplata, executarea siliti se va face conform prevederilor legale in vigoare,
iar locatarul va fi obligat s achite chiria restantd, precum si dobanda si cheltuielile de
judecata.

Chiria se va indexa anual, in functie de rata inflatiei, aprobata prin hotarare dvern.

III. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- s3 predea locatarului bunul dat in locatiune;

— si mentina bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata locatiunii;

— sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente,
sciri exterioare), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri); si intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii
(hidrofor, instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare
a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

— si efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.
Dacd, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urmai, desi incunostintat, nu incepe sd ia de indatd maésurile
necesare, reparatiile pot fi facute de locatar.

In acest caz, locatorul este dator si pliteascd, in afara sumelor avansate de locatar,
dobanzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor. In caz de urgentd, locatarul il poate
instiinta pe locator si dupa inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputind
curge decat de la data instiintarii;

— si intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant
locatarului folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care
ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

- sdia in primire bunul dat in locatiune;

— sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

— si restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune;
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— s asigure reparatiile locative, a ciror necesitate rezultd din folosinta obisnuita a
bunului;

— sd asigure reparatiile de intretinere curenta,

— sa foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenta si diligentd, potrivit destinatiei
stabilite prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejurdri, cum
ar fi natura bunului, destinatia sa anterioari ori cea potrivit cireia locatarul il foloseste;

— si 1i notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in
sarcina acestuia din urma, sub sanctiunea plitii de daune-interese si a suportirii oricaror
altor cheltuieli,

- si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilititi;

- sd achite lunar contravaloarea utilititilor contractate in nume propriu - gaze, apd,
curent electric, etc;

- si achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si
spatiilor comune - energie electricd spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile
determinate de mentinerea curiteniei spatiilor comune, etc., inclusiv facturile sosite dupa
terminarea perioadei de inchiriere, precum si costurile de furnizare caldura si api caldd
conform consumurilor contorizate; costurile aferente vor fi achitate pana in data de 25 a
lunii pentru luna anterioara, in caz contrar percepinduse penalitati de 0,1% pe fiecare zi de
intirziere;

- s asigure curatarea zipezii de pe trotuar, spélarea trotuarului i efectuarea oricaror
altor obligatii stabilite prin lege sau prin hotérari ale autorititilor administratiei publice;

- si efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

- s repare sau si Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinfa comuni, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt
in interiorul sau 1n exteriorul clidirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuiclile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- si suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile
locatarilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

- s& asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd
comunai pe toati durata contractului de Inchiriere;

- si comunice in termen de 30 de zile orice modificare intervenitd in componenta
familiei;

- si predea locatorului, la mutarea din locuintd, locuinfa in stare de folosin{a si
curdtenie si in stare de functionare;

- s& respecte regulile de convietuire in comun; in situatia unui conflict intre locatari,
generat de relatiile existente intre acestia, locatarii se vor adresa pentru solutionare,
institutiilor competente;

- s& nu subinchirieze sub nici o modalitate locuinta, in tot sau in parte;

- si nu cedeze folosinta altor persoane decit celor prevazute in Fisa locativa;

- si nu aducd modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, s nu modifice
destinatia spatiului inchiriat, sa nu stabileasca sediul unei societatii comerciale, fara acordul
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locatorului, si nu foloseascd instalatii improvizate pentru curent electric si incdlzirea
locuintei;

- sa nu desfisoare in spatiul inchiriat activititi periculoase sau care contravin
legislatiei in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau
folosirea de materiale explosive);

- s1 nu introduci 1n locuinta inchiriatd materiale daunatoare sanatitii sau interzise de
lege ( droguri, arme, munitii, explozibili, etc. );

- si nu desfisoare in spatiul inchiriat activitati economice;

- si nu gizduiasca in locuinta inchiriatd alte persoane decét cele prevazute in figa
locativi, peste termenul de 30 zile, fara acordul locatorului;

- sd permiti accesul reprezentantilor locatorului pentru verificarea stérii imobilului
inchiriat.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune
Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti,
fara a fi necesard o instiintare prealabila.

V. incetarea contractului de locatiune

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrari este considerata nescrisa.

Atunci cand venitul net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, depaseste
castigul salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum i
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei Tn termen
de 90 de zile de la notificare.

V1. Rezilierea contractului

- atunci cand, fard justificare, una dintre partile contractului de locafiune nu isi
executd obligatiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, dacé este cazul, potrivit legii.

- atunci cand locatarul subinchiriazi locuinfa detinutd, cedeazd locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

- din initiativa locatorului, cu notificare prealabila scrisa intr-un termen de 30 de zile,
in urmatoarele situatii:

1) pentru locatarii care au pricinuit insemnate stricciuni locuintei, cladirii in care
este situati aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau au instrainat
pirti ale acestora, fird ca acestea sa fie remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 de zile
calendaristice;

2) pentru locatarii care au un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normald a locuintei sau pune in pericol viata, sanatatea, integritatea
colocatarilor sau functionalitatea si integritatea cladirii;
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3) pentru locatarii care nu au respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art.
49 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata;

4) pentru chiriagul care pariseste locuinta inchiriatd pentru o perioadd mai mare de
60 de zile, fird a anunta in prealabil proprietarul si fara a se cunoaste motivul parasirii
locuintei Inchiriate.

VII. Clauze finale si speciale

1. Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotarari judecatoresti.

2. Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pand la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data.

3. Acest contract reprezintd vointa partilor i orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris §i cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ......cccceevvvveeieeeeeens , in 3 exemplare, céte unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Locator,

Locatar,
Primar
Ionel FLIUNDRA

Secretar general
Szinatovici Dan

Directia economica

Neamtu Mihaela

Control financiar preventiv,

Intocmit
Cojenelu Elena
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